BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 5170/BXD-QLN Ha Ngi, ngay 26 thang 10am 2020

VIV tra 16 van ban &
3085/SXD-QLNDT&HT ngay
27/8/2020 aa Sy Xay ding
tinh Vinh Phuc

Kinh gii: S Xay drng tinh Vinh Phuc

Bé6 Xay drng nhin duoc vin kan & 3085/SXD-QLNDT&HT ngay
27/8/2020 déa S Xay dyng tinh Vinh Phiaié nghi Bo Xay drng cho y kén doi
véi cac roi dung lién quardén cong tac gin ly va xay arng phat trién nhao xa
hoi. Sau khi nghiénieu, Bo Xay drng c6 y kén nhr sau:

1. V@ viéc bb tri quy dit duw &n nhaé xa héi cho thué

Tai khoan 2Diéu 16 Luit Nhad 2014 c6 quytinh: Tai cacdd thi logi daic
biét, logi 1, logi 2 va lazi 3 thi chi dau tw di &n xay ang nhag thuwong nui
phdi danh ndt phin dién tichddt ¢ trong dr &nda dau tr xay deng ¢ theng hu
tang k thudt dé xay deng nhagd xa hoi theo quydinh aia Chinh p.

Tai khoan 1Piéu 5 aia Ngh dinh $ 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015

cua Chinh ph vé phat trén va quin ly nhad xa hoi cé quydinh: Chu dau tir di
an phat trén nhag thwong mui, dw &ndau te phat triéen do thi, khéng phan ft
quy mo dn tich dat (bao gm ai dw &n ddu tr xay dmg theo hinh thc xay
dung - chuyn giao (BT) va hinh tkc xay ding - kinh doanh - chéy giao
(BOT) wi cacdo th ter logi 3 tro |€n va khu vc quy hach 1ado thi tir logi 3 tro
lén phii danh 20% #éng dién tichdat ¢ trong cacdo an quy hach chi tiét haic
tong mit bang duoc co quan c6 thim quyn phé duyt, da dau te xay deng he
thong he tang k' thugt danhdé xay deng nhag xa hi.

~ Tai khoan 2Dicu 54 Lt Nhag nam 2014 cé quylinh: Uy ban nhan dan
cap tinh phii quy haich khu wc riéngdé Idap dr andau tw xay deng nhac xa
hoi dé cho thué.

Theo quydinh ti khoan 3Diéu 54 Luit Nhad nam 2014 thidsi véi cac
dir &n xay @ng nhag xa hpi ma khéng thdc khu vec phii ldp de andau e xay
dung nhad xa hi rieng dé cho thué quytinh ti khain 2 Piéu nay thi ch dau
ti phdi danh i thiéu 20% dén tich nhag xa hi trong dr &n dé cho thué; chi
dau tr diroc huong @ ché wu dai xay dmg nhag dé cho thué theo quginh ti
khain 1 Piéu 58 aia Lugt naydsi véi phan dién tich 20% nhay xa hi dé cho
thué vaduoc ban nhas nay cho ngoi dang thué theo quyinh & ban nhag xa
hoi sau thoi han 05 niim cho thué.

Nhu vay, viéc quydinh phii danh 6i thicu 20% 6ng dién tich san nha
xa hoi trong dr an danhié cho thué apwhg doi véi cha dau to du an nhas xa
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hoi, khdng ap dng ddi vi truong hop chi dau tr dy &n phat tén nhag thuong
mai, dy andau tu phat trén do thi truc tiép dau tr xay drng nhad xa hoi thude
quy d4t 20%.

2. Vé viéc xay thoddi véi dw &n nhaé xa hi

Tai diém a Khan 1 Diéu 6 Théong ¢ s5 20/2016/TT-BXD ngay

30/6/2016 da By Xay drng e viéc huéng din thec hign mot sb noi dung @a
Nghi dinh 100/2015/®-CP ngay 20/10/20150a Chinh ph vé phét trén va
quan ly nhad xa hi quy dinh: Gia ban, gia cho thué, gia cho thué muamka
hoi do chi dau tr du &n x&cdinh trén o s biao dam nguyén ic quydinh ti
khoan 1, 2 va 3biéu 21 Ngh dinh $ 100/2015/N-CP va l1a gi4 ¢a ¢in ho
hoic cin nhada hoan thign vé xay deng.

Nhu vay, khi xay drng nhag x& hi thi chi dau tr phai hoan thén vé xay
dung doi vai can ho hoac can nha.

3. V@ viéc 4p dung oo ché hd tro, wu dai ddi véi cong trinh nha ¢ xa
hoi trong dw an nhaé thwong mai

Theo quydinh aia phéap lat vé dat dai (diém b khan 1 Diéu 110 Luit
Pat dai mim 2013, khén 1 DPiéu 11 Ngh dinh $ 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 aa Chinh ph quy dinh \é thu tién sr dung dat): Mién tién s dung
dat doi Véi truong hop sk dung dat dé xay deng nhag xa hgi theo quydinh aia
phap luit vé nhag.

Theo quydinh tai diém a khan 1 Diéu 58 Luit Nha ¢ nam 2014 thi
doanh nghdp, hpp tac xa tham giafau tr xay dmg nhad xa hi khong plai
bang ngwn wn haic hinh thec quydinh @i khadn 1 Piéu 53 aia Lugt nay de
cho thué, cho thué mua, ban #irpc mién tién s dung dat, tién thuédat doi voi
dién tichdat dioc Nha neéc giao haic cho thué?é dau tw xay dmg nhag xa hi.

Nhu vay, doanh ngltip, hop tac x& tham gidau tr xay drng nhao x& i
biang ngwn von ngoai ngan sach thiroc mién tién si dung dat, tién thuédat
doi véi dién tichdat duwoc Nha nréc giao haic cho thué#é dau tr xay dmg nha
¢ xa hi (bao dm ¢ quy dat 20%).

Trén day la y kén cia Bo Xay ding, d&¢ ngh S Xay drng tinh Vinh
Phic nghiénieu dé thuc hién theo quydinh./.
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