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Sé: 08 2021/TT-BXD Ha Néi, ngay 04 thang § nam 2021

THONG TU |
Huéng din phuong phip xic dinh chi phi lip va to chire thye hién
quy ché quan Iy kién tric
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Can cir Nghi dinh so Kff.?ﬂf?fND CP ngav 17 thdng 7 nam 2017 cua Chink =

phu quy dinh chike nding, nhiém vu, quyén hanva co cdu té chike ciia Bé Xdy dung; %
5

Ccm cit Nehi dmh 50 85! 2020/ND-CP ngav 17 thdng 7 nam 2020 cia Chinh =

phu vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Kién triice, E
Theo dé nghi ciia Cue trieomg Cuc Kinh té xay dung va Vién trucmg | 'r't_‘;.r;

Kinh té xdv - ==
inh té xdy dung ) =
Bo truong Bo Xay dung ban hanh Thong tw ludng dan phwong phap ~cac =

dinh chi phi lap va 1o chire thue hién guy ché quan Iy kién triic. é
Diéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong dp dung E

I. Thong tu nay hudng dan phuong phéap xéc dinh chi phi lap v 10 chue-::-
thuc hién quy ché quan 1y kién tric theo quy dinh tai Nghi dmh 50 85!20‘70;’1\1)2
CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd didu ¢
Ludt Kién tric.

PHEP

2. Céc 6 chirc, ca nhan st dung von ngén sach nha nudce ap dung Thong e
nay Ete xdc dinh, quan 1y chi phi 1dp va 6 chite thuc hién quy ché quén Iy kién tr LLLS

Piéu 2. Phuong phap xie dinh chi phi ldp va té chire thye hién quy th====
quin 1y Kién tric

1. Chi phi ldp quy ché quan Iy kién tric duge xdc dinh theo cong thirc sau:
Cqu:lethxHKi {I]
=l

Trong do:
Cye: Chi phi ldp quy ché quan Iy kién tric cén xéc dinh; don vi tinh: tri¢u dong;

N;: Dinh mirc chi phi ldp quy ché quan Iy kién tric ban hanh tai Phy lyc I
Thong tu nay; don vi tinh: triéu dong/ha;

Qg : Quy md dién tich khu vue lap quy ché quan ly kién tric; don vi tinh: ha;

K.: Hé s6 diéu chinh chi phi lip quy ché quan ly kién tric dwoc quy dinh
tai Phu luc I Thong tu nay;

n: 56 lugng hé sé diéu chinh chi phi.
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2. Chi phi 1gp quy ché quan ly kién tric xéc dinh theo khnan | Diéu nay la
chi phl t6i da dé thuc hién cong viée lap quy ché quan 1y kién tric nhung chua
bao gom thué gid tri gia tang. Viéc b sung thué gia tri gia tang thuc hién theo quy
dinh cé lién quan.

3. Chi phi ldp quy ché quan Iy kién triic khéng bao gdém chi ph1 lap danh
muc cong trinh kién tric co gla trj. Chi phi lap danh muc céng trinh kién tric co
gia tri xdc dinh theo hudng din tai khoan 4 Piéu 3 Thong tr nay.

4. Trudng hop quy mé dién tich cia khu vire 1ap quy ché quan ly kién tric =
nam trong khoang gitra hai quy mo quy dinh tai Phu luc I Thong tu nay thi dinh = =
muc chi phi 1ap quy ché quan Iy kién triic xac dinh nhu sau:

N,-N
Nr=Nh_G Gx(G G)

= (2)
b
Trong do:

Ni: Dinh mic chi phi ldp quy ché quan ly kién tric can tinh, don vi tinh:
tri¢u dong/ha;

Gy: Quy mé dién tich ctia khu vue lap quy ché quan 1y kién tric, don vi tinh: ha;

Ga: Quy mo dién tich ctia khu vue 1dp quy ché quan 1y kién tric cén trén,
don vj tinh: ha;

Tet S0 ST * v o 1enPhapLu

Gy: Quy md dién tich cua khu vuc lap quy ché quan ly kién tric cén dmu._ﬂ:_
don vi tinh: ha;

PLIAT

N.: D;nh mtre chi phi lap quy ché quan ly kién tric tuong (mg vai G, don—x
vi tinh: triéu dongﬂ'ta,

gl

Ny: Dinh mire chi phi ldp quy ché quan ly kién tric trong img véi Gy, dm;‘l-
vi tinh: triéu dong/ha.

HU

5. Trudmg hop quy mé dién tich ciia khu vye lip quy ché quan Iy kién trig—
cd quy mo di¢n tich 16n hon quy mé duge quy dinh tai Théng tu nidy hofc trudng
hop chi phi xéac dinh theo dinh miic chua phi hop véi yéu cau cong viée lap quy
ché quan 1y kién tric thi chi phi lap quy ché quan Iy kién triic xéc dinh bﬁng dur
todn theo hudng dan tai Phy luc 11 Thong tu nay. Viée lap, phe duyét du toan chi
phi phal dam bao phu hn;xp voi ndi dung, khéi lugng, yéu ciu céng viée lap quy
ché quan Iy kién triic va céc quy dinh khac cé lién quan.

6. Chi phi to chire thye hién quy ché quén 1y kién tric dugc xdc dinh bing
dir toan phit hgp véi ndi dung céng vige 6 chire thuc hién quy ché quan ly kién
tric va cac quy dinh co lién quan.

Pi¢u 3. Xic dinh chi phi lip, thim dinh va tb chire thue hién quy ché
quin 1y kién tric

1. Chi phi ldp quy ché quan 1y kién triic gdm chi phi diéu tra khao sét; chi
phi cho nhitmg ngudi tham gia thye hién 1ap quy ché; chi phi mua tai lidu, sd liéu,
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bin dd céc loai; van phong phim; chi phi khéu hao thiét bi; chi phi di lai, luu tru;
chi phi luu triy; chi phi hgi nghi, héi thao va mdt s6 khoan mue chi phi khac c6
lién quan.
2. Chi phi ldp quy ché quén 1y kién tric x4c dinh trén co sn quy md dlf;n tich,
dinh mirc chi phi ban hanh tai Phy luc I Théng tu ndy va cic hé sd diéu chinh, néu co.

2 Tru'ung hop diéu chinh qu3,r ché quan ly kién tric da dlrgc phé duyét thi
chi phi lap diéu chinh quy ché kién tric diéu chinh xdc d!nh bing dir toan chi phi
nhung khéng vugt qua 70% chi phi lap quy ché quén 1y kién tric méi twong (mg
xéc dinh theo quy dinh tai Thong tu nay. Dy toén chi phi xéc dinh theo hudng din =1 _
tai Phu luc I Thong tu nay.

4. Chi phi 1dp danh myc cong trinh kién tric ¢6 gla tri hodic lap bd sung
cong trinh kién triic ¢4 gid tri vao danh mue cong trinh kién tric co gia tri da dtrm
phé duyét xdc dinh theo dinh mirc chi phi ban hanh tai Phu luc I Thong tu nay.
Chi phi ra sodt, diéu chinh danh myc cong trinh kién tric co gia tri da duge ph
duyét xac dinh bing 20% chi phi l&p danh muc cong trinh kién tric co gid tri
twong (mg xéac dinh theo quy dinh tai Thong tu ndy.

I

uat.\-
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5. Truémg hgp co quan chuyén mén vé kién tric thuge Uy ban nhan dan EHE'
cap tinh hodic cap huyén dugc giao tryc uep lap quy ché quan ly kién tric thi chi :—-
phi lap quy ché quan Iy kién tric xéc dinh bing dy todn phi hop v&i pham vi, m@_
dung, tién d6 yéu cédu cta cong, viéc 1ap quy ché va cach thic td chire thye hicir——;
cia cor quan chuyén mon vé kién triic nhung khong vugt qua 80% chi phi 1ap quy==—s
ché quén 1y kién triic xc dinh theo dinh mirc twong img quy dinh tai Thong (v
nay. Chi phi thyc hién cta co quan chuyén mén vé kién triic dwge quan ly va sig=—
dung theo céc quy dinh phép ludt c6 lién quan.

6. Chi phi thim dinh quy ché quan 1y kién tric, tham dinh danh muc cnnE
trinh kién tric ¢6 gia tri 1a céc chi phl danh dé chi tryc tiép cho cc hoat duug
thAm dinh nhu: chi tra tha lao trye tiép cho céc ¢4 nhin, co quan trong va ngodi
don vj tham gia trong qua trinh thim dinh; chi phi hqi nghi, hoi thao, cac cude
hop gop v kién cua cac don vj ¢6 lién quan; chi phi phdi hop voi cac don vi cho
viéc khéo sét thyrc té trong qua trinh tham dinh. Chi phi thdm dinh quy ché quin
Iy kién triic, tham dinh danh muc cdng trinh kién triic c6 gid trj xdc dinh bang 5%
chi phi lap quy ché quan Iy kién trtic, chi phi lap danh myc cong trinh kién triic c6
gié tri twong {mg xdc dinh theo quy dinh tai Thong tu nay.

A

i

7. Chi phi cong bd quy ché quan Iy kién tric xdc dinh bing 2% chi phi lap
quy ché quan ly kién triic tuong (mg xdc dinh theo quy dinh tai Thong tu nay.

8. Chi phi quan ly nghiép vu ldp quy ché quan ly kién trac la chi phi cho
céc hoat dong cua co quan quan ly trong qua trinh lap quy ché nhu: chi cho chuyén
gia, can bd kiém nhiém, chi hdi hop, cong tic phi, vit tu vin phong phim va mdt
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s cong viée khac phuc vu cong tée quan 1y nghiép vy Iap quy ché quan ly kién
tric. Chi phi quén Iy nghiép vu 1ip quy ché quén Iy kién tric duoc xdc dinh bing
6% chi phi lap quy ché quéan 1y kién triic tuong (mg xdc dinh theo quy dinh tai
Thong tu nay.

Piéu 4. Quy dinh chuyén tiép

1. Béi voi céc cong viée lap quy ché quan Iy kién tric dang thyuc hién theo
hop déng da duge ky két trude thoi diém cd hiéu lye cia Thong tu nay thi thuc
hién theo ndi dung cua hop dé‘mg da ky.

Luat.\-’ll

2. i vai cac cong viée 1ap quy ché quan ly kién trac da phé duyét dy todn =
chi phi nhurng chua td chire lya chon nha thiu, hodc da td chire lya chon nha thdu%
lap quy ché quén ly kién tric nhung dang trong qua trinh dam phén, chua ky kit =
hop dong thi thuc hién theo quy dinh tai Thong tu nay.

Piéu 5. Hiéu lyc thi hanh
Thong tu ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 17 thang 9 nam 202 L;‘f’»"—’é;i

i

Neoi nhiin: 2
- Thi tréng, ¢ic PTT Chinh phu; KT. BQ TRFI:UN G
- Cac B, co quan ngang Bo, co quan thude Chinh phu; THU TRUONG

- HBND, UBND eic tinh, thanh phd trye thuge TW;
- Viin phong Trung vong Bang va cac ban cia Dang;
- Vin phong Qubc héi;

- Viin phong Chinh phu;

- Vin phong Chit tich nuoc;

- Toa 4n nhan din téi cao;

- Vién Kiém sit nhin dén téi cao;

- Co quan Trung wong ciia cc dodn thé;

- Cuc kiém tra viin ban - Bé Tu phép;

- Cdc Tip doan kinh t&, Tong cong ty nhd nudc;

- 8¢ Xdy dymg cdc tinh, thanh phd true thude TW;

- Céng bio; Website Chinh phti; Website B Xdy dimng;
- Line: VT Vu QHKT; Cuc KTXD; Vién KTXD: (100h).

TH VIO PAPLIT: eyt



Phu luc 1
PINH MUC CHI PHI LAP QUY CHE QUANLY I\@ TRUC
(Kém theo Théng e s6: 0.8/2021/TT-BXD ngayUdthdng £ ném - Ec ua Bé Xady dung)

84930 31 * v T
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Bing 1: Pinh mirc chi phi ldp quy ché quin Iy kién-+sie 6 thi

= Don vi tinh: triéu dong/ha
Quy mé (ha) <500 | 1.000 | 5.000 | 10.000 | 15.000 | 20.000 =Z54600 | 30.000 | 50.000 | 150.000 | 360.000
—
: - PR 4 e
Binh mic chi phi lp quy che | 4837 | 553 | 0200 | 0,103 | 0,072 =552 | 0,046 | 0,039 | 0,028 | 0,018
quan ly kién triic do thi =
Ghi chi: =

1. Pinh mirc chi phi lap quy ché quan Iv kién triic dé thi quy dinh tai bang 1 néu trén dp dung d6i véi do thi loai V. Déi véi
céc loai d6 thi khac diéu chinh vdi hé sd K nhu sau:

- Do thi loai dac biét

- Do thi loai I va loai 11

K =1,25;
:K=1,15;
- DA thi loai ITT va loai IV : K = 1.10.

2. Binh mitc chi phi lap quy ché quan 1y kién tric do thi quy dinh tai bing 1 néu trén ap dung déi vm quy ché quan ly kién
tritc do thi ¢6 03 khu vire ¢6 yéu cau quan 1y dic thu. Ddi vai céc truomg hop khéc thi didu chinh véi hé s nhu sau:

- 86 lwong 16n hon 10 khu vie
- S6 lwong tir 6 = 10 khu vue
- S6 luong tir 4 + 5 khu vue

- 86 lugng nho hon 3 khu vyre

: K =0,95.

=1,20;
:K=1.15;
K=1,10;
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3. Pinh mirc chi phi ldp quy ché quan 1y kién triic dé thi quy dinh tai bang | mﬁm ap dung dm véi cdc quy ché quan ly
kién triic do thi c6 10 cong trinh kién tric ¢6 gid tri. Déi véi cac trrong hop khac thi dxﬁ hinh véi hé s6 nhu sau:

- 86 lugng 16m hon 100 cong trinh K =1,15; ﬂ

=

- Solu@ngmﬁl"rl{](lcungtrmh K =1,10; el
" #—-ﬂ?a

- S0 lugng tir |1 + 50 cOng trinh : K=1,05; —

- 86 luong nho hon 10 ¢6ng trinh K =0,95. q;ﬁ%f

4. Dinh mirc chi phi 14p quy ché quan ly kién triic do thi duoc xac dinh tai b bafehéu trén chua bao gom chi phi 1ap danh

muc cong trinh kién tric ¢o gid tri. Chi phi 13p danh muc céng trinh kién tric ¢6 gHE (¢ xdc dinh theo dinh mirc chi phi tai
bang 3 Phu luc nay.

U‘VlEN

5. Truémg hop quy ché quan 1y kién tric dé thi cta cac khu vure €6 quy mo Lﬁnuh nho hon quy mé duge quy dinh tai
Thong tu nay thi chi phi lip quy ché diroc xdc dinh bang chi phi cta khu vire ¢é quy méd nho nhét tai bang 1 noi trén.

Bing 2: Pinh mirc chi phi ldp quy ché quan Iy kién tric diém dan cwr nong thén

Don vi tinh: triéu dong/ha

Quy mé (ha) <10 20 30 50 100
Dinh mitc chi phi lap quy ché quan Iy
s Ay o 50 B 4,425 3,289 2,718 2,228 1,511
Ghi chui:

1) Pinh muc chi phi ldp quy ché quan Iy kién tric diém dan cu néng thoén quy dinh tai bang 2 néu trén ép dung d6i vai 01
diém dan cu non g thén. Trudmg hgp trong quy ché quan 1y kién tric ¢é nhidu diém dan cu ndng thon thi chi phi ldp quy ché xac
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dinh bing téng dinh murc chi phi 1ap quy ché cua cac diém déin cu nong thon; trong do: %pm lip quy ché diém déin cu nong thon
thir nhit dugce x4c dinh theo mirc chi phi tai bang 2; chi phi lap quy ché tir diém dén ¢ t@nw thon thir 2 tré di xdc dinh theo dinh
mire chi phi tai bang 2 va dugc diéu chinh theo hé sd K = 0,8.
2) Dinh mirc chi phi 1ap quy ché quén 1y kién triic diém dan cu néng thon quy i fai bang 2 néu trén dp dung dbi véi khu
vue ¢6 05 cong trinh kién triic ¢6 gi tri. D6i voi cac trromg hop khac thi diéu chinh T&EHE 50 nhur sau:
- Sb lugng 16n hon 20 cong trinh : K= 1.15;
- 86 lugng tir 6 + 20 cong trinh~ : K = 1,05;
- S lugng nho hon 5 cong trinh  : K = 0,95,
3) Truémg hop tich hop quy ché quén 1y kién tric diém dan cu nong thon vao di,’-ﬁ_ﬁuy hoach chung xdy dung xa thi chi phi
lap quy ché quan 1y kién triic diém dan cu néng thén duge xéc dinh bing 80% chi phisguyaiinh tai Thong tu ndy.
4) Pinh mirc chi phi 1p quy ché quan 1y kién trac diém déin cir néng thén dugce xac dinh tai bang 2 néu trén chua bao gém

chi phi lap danh muc cong trinh kién triic c6 gié tri theo quy dinh. Chi phi lap danh muc céng trinh kién tric ¢6 gid tri duge xéc
dinh theo dinh mirc chi phi tai bang 3 Phu luc nay.

Tet
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5) Trudmg hop quy ché quan ly kién tric diém dén cu nong thén cia cac khu vue ¢6 quy mo dién tich nho hon quy mé duoc
quy dinh tai Théng tu nay thi chi phi lap quy ché duge xac dinh bing chi phi ctia khu vire ¢6 quy md nhé nhit tai bang 2 noi trén

Bing 3: Pinh mirc chi phi lip danh muc céng trinh Kién tric cé gid tri ‘
) Don vi tinh: triéu dong/01 cong trinh
S6 lwgng cong trinh Kién tric c6 gia tri <10 11+50 | 51100 | 101 =150 > 151

Dinh mirc chi phi 1dp danh muc cong trinh kién tric ¢6 gia tri 10 9.3 8,5 7.4 6,9




Phuy luc 11
HUONG DAN LAP DU TOAN CHI PHI

(Kém theo Théng twsé: 0 /2021/TT-BXD ngay Ohdng § nam 2021
cua B Xay dyng)

1. Du toan chi phi ldp quy ché quan 1y kién tric xic d;nh béng dy toén guy
dinh khoan 4 Piéu 2 va khodn 3 Diéu 3 Thong tu ndy bao gom chi phi chuyén gia,
chi phi quan 1y, chi phi khdc, thu nhép chiu thué tinh trude, thué gia tri gia ting va
chi phi du phong.

2. Chi tiét cac khoan myc ctia dy todn chi phi xdc dinh nhu sau:

a) Chi phi chuyén gia (Ceg): Xéc dinh theo s0 lwong chuyén gia, thoi gian
lam viéc cua chuyén gia va tién luong cia chuyén gia.

=i lugng chuyén gia durge xéc dinh theo yéu cdu cu thé cua timg loai cong
viéc can thuc hién, yéu cdu vé tién do thyc hién cong viéc, trinh dg chuyén mon
ciia timg loai chuyén gia. Viéc dy kién s0 lugng, loai chuyén gia va thoi gian thuc
hién cua timg chuyén gia phai dugc thé hién trong dé cuong thyc hién cong vige.

- Tién luong chuyen gia tu van duge xdc dinh theo mic tién luong chuyén _-=-
gia tu véin theo huéng déin cia Bo Xay dyng.

b) Chi phi quan Iy (Cy): Chi phi quan ly la khoan chi ph: lién quan dén tiéne=

-....--:ﬂ

lwong cua bd phdn quan ly, chi phi duy tri hoat djng cua td chirc tu van, chi plu::u:.-

viin phong.

¢) Chi phi khéc (Cy); gdm chi phi diéu tra khao sit, mua tai liéu, s6 liéu, bani=—

do céc loai, vian phong pham; chi phi khiu hao thiét bi; chi phi di lai, Iuu trG u‘xE
chuyen gia; chi phi luu trir; chi phi hdi nghi, hdi thdo va cic khnan ch: phi khic®=—
(néu c6). Cac khoan chi phi khéc xéc dinh trén co so dy kién nhu céu cén thiét dé

hoan thanh cong viéc.

d) Thu nhdp chiu thué tinh truée (TN): Xic dinh bing 6% cua (Chi phi
chuyén gia + chi phi quan ly + chi phi khac).

d) Thué gid tri gia tang (VAT): Xac dinh theo quy dinh.

e) Chi phi dy phong (Cg): La khoan chi phi dy kién cho nhimg cong v1¢c

phét sinh trong qué trinh thyc hién cong viée. Chi phi dy phong xéc dinh toi da
khong qua 10% so voi toan bg cde khoan muc chi phi.

Tet BN 1enPhapLuat.\-’ll
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3. Tdng hop du todn chi phi:

TT Khoin muyc chi phi Dién gidi :}:gnt;; \Ghi chii
1 | Chi phi chuyén gia Ceg
2 [Chi phi quan ly 50%*Cey Cql
3 | Chi phi khac Cxk
4 | Thu nhap chiu thué tinh trudce 6%*(Ceg+ Cq + Ci) N
5 | Thué gi4 trj gia ting %*(CegtCqrtCitTN) VAT
6 |Chi phi du phong 10%*(Ceg+Cyr+Cit TN+VAT) G
Téng cong CegtCqtCx+TN+VAT+Cyp Cq _
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