UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH DPjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 739/QP-UBND Ninh Binh, ngay 22 thang 09 ndam 2021
QUYET PINH

Céng b6 Danh muyc thi tuc hanh chinh mi ban hanh, sira dbi, bd sung, thay
thé trong linh vuc dat dai thudc tham quyen gidi quyét ciia S& Tai nguyén va
Moi truwomg, UBND cap huyén, UBND cip xa trén dia ban tinh Ninh Binh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH
Cain cie Ludt T6 chire chinh quyén dia phieong ngay 19/6/2013;

Cdn cir Nghi dinh s6 63/2010/ND-CP ngay 08/6/2010 ctia Chinh phii vé kiém
sodt thii tuc hanh chinh; Nghi dinh s6 48/2013/NP-CP ngay 14/5/2013 cua Chinh
phii siea doi, bo sung mot so diéu cua cdc nghi dinh lién quan dén kiém sodt thii tuc
hanh chinh; Nghi dinh s6 92/2017/ND-CP ngay 07/8/2017 cua Chinh phii vé sira
doi, b6 sung mot s6  diéu cua cac Nghi dinh lien quan dén cong tac kiém sodt thi tuc
hanh chinh; Nghi dinh s6 61/2018/ NP-CP ngay 23/4 2018 cua Chinh phu vé thuee
hién co ché mot cira, mét ciea lién thong trong giai quyét thi tuc hanh chinh va cdc
vin ban huéng dan thi hanh;

Thuc hién Quyét dinh s6 1686 5/ OD-BINMT ngay 3082021 cua B¢ Tai
nguyén va Moi trieong vé viéc cong bo thii tuc hanh chinh méi ban hanh; thi tuc
hanh chinh dwoc sia doi, bé sung; thi tuc hanh chinh thay thé trong linh viee dt
dai thugc pham vi chirc ndng quan ly nha meée cua Bo Tai nguyén va Moi truong,

Theo dé nghi ciia Gidm doc Sor Tai nguyén va Moi trueong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong bd kém theo Quyét dinh nay 42 Danh muc thu tuc hanh chinh
madi ban hanh, stra d6i, bd sung, thay thé trong linh vyc dat dai thudc thAm quyén
giai quyét ctia S& Tai nguyén va Moi truong, UBND cdp huyén, UBND cép xa trén
dia ban tinh Ninh Binh (phu luc I ban hanh kém theo Quyét dinh nay).

Diéu 2. Giao S& Tai nguyén va Moi truong sau khi nhan dugc Quyét dinh
cong bo cuia Chu tich Uy ban nhan dan tinh, trién khai thuc hién cac ndi dung sau:

1. Cong khai trén Trang thong tin dién tir, tru s& lam viéc va noi tiép nhan,
giai quyét thu tuc hanh chinh theo quy dinh tai Didu 15 Thong tu sé 02/2017/TT-
VPCP ngay 31/10/2017 ctia B§ trudng, Chu nhi€ém Van phong Chinh phu.

2. Phdi hop véi Van phong UBND tinh thyc hién dang tai day da Quyét dinh
s6 1686/QD-BTNMT ngay 30/8/2021 ciia BO Tai nguyén va Moéi trudng va Danh
muc, ndi dung cu thé ctia thii tuc hanh chinh néu tai Piéu 1 Quyét dinh nay trén Cong
thong tin dién tir cta tinh, dia chi www.ninhbinh.gov.vn.
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3. Chu tri, phdi hop voi cac co quan, don vi ¢6 lién quan hoan thién hd so, trinh
Chu tich Uy ban nhan dan tinh cong bo quy trinh ndi b va hoan thién quy trinh dién tir
ddi voi thii tuc hanh chinh néu tai Diéu 1 Quyét dinh nay theo quy dinh; cong khai day
dii noi dung clia cac thii tuc hanh chinh trén Céng dich vu cong Quéc gia, dia chi:
dichvucong.gov.vn; Cong Dich vu cong ctia tinh, dia chi: dichvucong.ninhbinh.gov.vn
theo quy dinh.

Piéu 3. Bai bo 29 thi tuc hanh chinh tai Quyét dinh s6 56/QD-UBND ngay
10/01/2020 cua Chu tich UBND tinh Ninh Binh cong b danh muyc thu tuc hanh
chinh thudc thim quyén giai quyét ctia S¢ Tai nguyén va Moi truomg, UBND cép
huyén, UBND cép x4 trén dia ban tinh Ninh Binh (phu luc Il ban hanh kéem theo
Quyét dinh nay).

Piéu 4. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 5. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi
truong, GIam ddc S Thong tin va Truyen thong, Giam d6c S& Ké hoach va Pau tu,
Giam doc S& Nong nghi€p va Phat trién nong thon, Giam d6c S¢ Xay dyng, Gidam
ddc S& Tai chinh, Giam dbc Trung tdm Phuc vu hanh chinh ¢ong; Cuc truéng Cuc
Thué tinh; Chu tich UBND céc huyén, thanh pho Chu tich UBND céc xa, phuong,
thi tran; Thu trudng cac co quan, don vi va td chic, ¢ nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém th1 hanh Quye’r dinh nay./z.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Dicu 5: ACH TI H
- Cuc Kiém soat TTHC. Van phong Chinh phu: < U C
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Trung tam tin hoc - Cong bao:

- VNPT Ninh Binh;

- Luu: VT, VP3, VP7.
MT03/VP7/2021/TTHC-CB TNMT

Tong Quang Thin
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NOI DUNG CU THE CUA TUNG THU TUC HANH CHINH
CAC LINH VUC THUQC THAM QUYEN GIAI QUYET CUA
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG UBND CAP HUYEN, UBND CAP
XA TREN PIA BAN TINH NINH BINH

A. THU TUC HANH CHINH CAP TINH

I. BAN HANH MOI

1. Tha tuc Chap thuan cua co quan nha nuwéc co tham quyen doi voi
t6 chirc kinh té nhén chuyen nhuong, nhan gop von, thué quyén sir dung
dit nong nghiép dé thwe hién dw an diu tw san xuit, kinh doanh phi nong
nghiép

L.1. Trinh tu thuc hién

- Budce 1 ngp ho SO T chue kinh té ¢c6 nhu cdu nhan chuyén nhuong,
nhan gop von, thué quyén sir dung dat nong nghiép dé thuc hién du an dau tu
san Xuat, kinh doanh phi nong nghi€p guri véan ban (theo Mau sb 01 kém theo
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 sira d6i, b sung
mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai) dén Trung tdm phuc vy
hanh chinh cong cép tinh).

- Budc 2 thdm dinh, trinh ban hanh k(?'f qua giai quyét thi tuc hanh
chinh: S Tai nguyén va Moi truong chu tri tham dinh hd so. Truong hop can
thi€t, gui vén ban l1ay y kién cua cac co quan c6 lién quan, t6 chue kiém tra thyuc
dia, thanh 1ap H6i dong tham dinh ho so (khi can thi€t). S¢& Tai nguyén va Moi
truong trinh Uy ban nhan dan cép tinh.

- Bude 3 ban hanh kéjf qua gidi quyét thi tuc hanh chinh: Uy ban nhan
dan cap tinh ¢ van ban chg’ip thuan ho?c tra 101 t chirc kinh té vé viéc nhan
chuyén nhugng, nhan gép von, thué quyén sir dung dat

- BueGc 4 thong bdo va tra két qua: ‘Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
cap tinh thong bao cho t6 chirc, ¢4 nhan d€ nhan két qua va thuc hién cac nghia
vu lién quan.

1.2. Cach thiec thuc hién

T6 chirc ndp hd so tai Trung tdm phuc vu hanh chinh cong tinh Ninh
Binh.

1.3. Thanh phan, sé lwong ho so

Van ban dé nghi chap thuan viéc nhan chuyén nhuong, nhan gop von,
thué quyén str dung dat dé thyc hién dy an dau tu san xudt, kinh doanh phi nong

nghiép theo Mau s0 01 kem theo Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang
12 ndm 2020 sira ddi, bd sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai.

1.4. Thoi han gidi quyét
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- Thoi han tién hanh tham dinh va trinh ¢ip ¢6 tham quyén: Trong thoi
han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi, S¢ Tai nguyén
va Mdi truong ¢é trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cap tinh

- Thoi han ban hanh van ban cua co quan co tham quyén: Trong thoi han
khong qua 10 ngay ké tur ngay nhan dugc hd so do S& Tai nguyén va Moi
truong trinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét c6 vin ban chap thuan hogc tra
10 t& chure kinh té vé viéc nhan chuyén nhuong, nhan gop vén, thué quyén st
dung.

1.5. Déi twong thuce hién thii tuc hanh chinh:

- Té chirc kinh té ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué
quyén st dung dat nong nghiép dé thuc hién du an dau tu san xuat, kinh doanh
phi ndng nghiép.

- Truong hop da dugc Uy ban nhan déan cap tinh chap thuan viéc nhan
chuyén nhuong, nhan gop von, thué quyén sir dung dat nong nghiép dé thuc
hién du 4n dau tu phi nong nghiép trudc ngay 08 thang 02 nam 2021 (ngay
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh) ma van ban chap thuan da
vuot qua 36 thang ké tir ngay ky nhung nha du tu chua thuc hién thoa thuan
vOi nguot su dung dat va viéc str dung dat thuc hién du an phu hop vdi quy
hoach, ké hoach str dung dat da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

1.6. Co quan gidi quyét thii tuc hanh chinh

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan dén cdp tinh, S& Tai
nguyén va Mai truong.

- Co quan phéi hop: Co quan, td chirc, ca nhan cé lién quan.

1.7. Két qud thue hién thi tuc hanh chinh:

Van ban chap thuan cua Uy ban nhéan dan cap tinh c6 thoi han thyc hién
1a 36 thang ke tir ngay ky vén ban chap thuan hodc van ban tra 101 t6 chtre kinh
te v€ viéc nhan chuyén nhugng, nhén gép von, thué quyén sir dung dat.

1.8. Phi, I¢ phi: Khong quy dinh.

1.9. Tén madu don, mau to khai ciia thii tuc hanh chinh

Mau s6 01 kém theo Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12
nam 2020 stra doi, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luat dat
dai

1.10. Yéu cdu, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh

- Muc dich sir dung d6i vi dién tich dat nhan chuyén nhuong, nhan gop
von thué quyén str dung dat phai phu hgp véi quy hoach, k€ hoach sir dung dat
da duoc co quan Nha nudce ¢6 tham quyén phé duyét;
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- Viée sir dung dét dé thyc hién dw 4n ddu tu san xuét, kinh doanh phi
nong nghiép phai phu hop véi k€ hoach sir dung dat hang nam cua cap huyén da
duoc phé duyét va cong bo;

- Trén dia ban khong con quy dat da dugc giai phong mat bang dé thuc
hién t;lL,r an dz’iu‘tu phu hop, trir truong hop cac du an thudc linh vue, dia ban
khuyén khich dau fur;

- Trudng hop trong khu vuc dt thyuc hién dy an dau tu ¢6 phan dién tich
dat do Nha nudc giao dat dé quan Iy quy dinh tai Diéu 8 cua Luat Dat dai, dat
nong nghiép str dung vao muc dich cong ich, dat ma nguoi dang sur dung dat
khong ¢ quyén chuyén nhuong, cho thué, gop von bang ‘quyén str dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va khong c6 tai san gin lién voi dat, co Vi
tri nam xen k& v&i phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong, thué quyén sur
dung dat, nhan gép von bing quyén sir dung dat thi phan dién tich dat nay
khong du diéu kién dé tach thanh du an doc theo quy dinh cuia Uy ban nhan dan
cap tinh noi co dat;

- Chi thye hién ddi véi cac truomg hop quy dinh tai Didu 73 ctia Luat Dét dai.
1.11. Can cw phap ly ciia thi tuc hanh chinh:
- Luat Pat dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ctia Chinh phi ngay 18 thang 12 nam
2020 stra d61, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dat
dai.
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Miu sb 01

O CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc lap - Tu do - Hanh phic
So: .../...

., hgay ... thang ... nam...

Kinh giri: Uy ban nhan dan2.........

1. T chirc dé nghi thue hién dw An’.........cocoooivoieieeeeeeeeeeeee e

2. Ngudi dai dién hop phap™ ...,

3. Da ChIATY SO CHINNY .vcvsvisimminmsmimimsmsasasisevesmmasom s vms

4. D1a chi HEN NG ..o s

5. Pia diém khu dat dé nghi chap thuan nhan chuyén nhuong, nhan gop von,
thué quyén sir dung dat nong nghiép dé thuc hién du 4n dau tu phi nong nghiép’:

6. Dién tich (m2): Tong dién tich®: ...........cooveveeeeeeeeeeeeeeeeeenn. , gom: '

- Dién tich dat nong nghiép cua to chirc, ho gia dinh, ca nhan C6 quyén chuyén
nhuong, cho thué, gop von theo quy dinh cua phap luat ............................

- Dién tich dat nong nghiép cua t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan Khong c6 quyén
chuyén nhwong, cho thué, gép voén theo quy dinh cia phap luat (néu co):

- Dién tich dat nong nghiép dang do t6 chirc, co quan nha nudc quan ly theo
quy dinh cia phap luat (néu cd) ......oovvveeeeeeinnnn....

7. Muc dich sir dung dat sau khi nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué
quyén st dung dat nong nghiép (Muc dich sit dung dit theo phan loai dat dai):

8. Thoi han sir dung dat sau khi nhan chuyén nhwong, nhan gép vén, thué
quyén sir dung dat T L e

9. Thong tin v€ kha nang thuc hién du an sau khi nhén chuyén nhuong, nhan
g6p von, thué quyén sir dung dat nong nghiép:

a) Thong tin vé nang luc tai chinh cua to chirc: du kién vé tong mirc dau
tu...... , von thudc sé hiru....... von huy dong...... tir cac tO chirc, ca nhan. ... ... , von
tr ngan sach nha nudc ...... (neu co)

b) Thong tin vé du 4n dau tu cua to chirc dang sir dung dat do Nha nude giao
dat, cho thué dat: tén, quy mo, dia diém, tién do, trong thoi gian st dung dat co hay
khong c6 vi pham phap Tofit ve aht dal 08 bi XY 1 .. cvvcsinmmsminns o

c) Thong tin v€ kha nang thoa thuan thanh cong véi nguoi su dung dat nong
nghiép dé nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué quyén sir dung dat nong nghiép
chuyén sang thuc hiéndyan ...........................

d) Thong tin vé dang ky nhu cau sir dung dat dé thuc hién dy an khi co quan c6
tham quyén lap/diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat (néu co)....

10. Cam két:

a) Khong thuc hién du an néu t6 chirc................ khong thoa thuan duoc voi
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ngudi st dung dat nong nghiép dé nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué quyén sir
dung dat nong nghiép chuyén sang thire hién du an: ...

b) Str dung dat ding muc dich, chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat dat
dai, nop tién str dung dat/tién thué dat (néu c6) day du, ding han:

¢) Cac cam Két KRAC (18U CO) ..o

PAI DIEN... ’
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau...)

I Ghi 15 tén t6 chirc kinh té theo gidy to phap ly khi thanh 14p, dang ky...

2 Ghi 1 tén Uy ban nhan dén cap tinh noi co dat.

3 Ghi 13 tén va cac thong tin theo gidy to vé thanh lap/dang ky kinh
doanh/chirng nhan dau tu....

* Ghi 10 ho, tén, thong tin ca nhan dai dién cho t6 chac kinh té (so,
ngay/thang/nam, co quan cip Chimg minh nhan dan hoac Ho chiéu...).

5 Ghi: (1) tén don vi hanh chinh cdp xa, huyén, tinh; (2) ghi tén
thon/ap/ban/lang/budn/soc.... (néu co); (3) thong tin khu dat theo hd so dia chinh (néu
c0).

¢ Ghi: (1) tong: dién tich khu dat lay tir nguon thong tin nao (nhu g;,lay to vé
quyén sir dung dat nong nghi€p cua ngudi st dung dat, Ho so dia chmh Ké hoach sur
dung dat hang nam cap huyén, do dac cua t6 chirc, ca nhan lién quan....); (2) ghi dién
tich ting loai dat nong nghiép (dat tlong, cay hang nam, dat trong, cay Iau nam, dat
nudi trong thiy san, dat rimg san xuat, dat rimg phong hd....) néu c¢6 thong tin.

n
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11. SUA POL BO SUNG

1. Thim dinh nhu cau sie dung dit; tham dinh diéu kién giao dat, thué
dit khong théng qua hinh thirc dau - gid quyén sir dung dit, dzeu kién cho
phép chuyen muyc dich sir dung dit d@é thuwe hign duw dn dau tw doi voi to chie,
co' S ton gido, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwdc ngodai, doanh nghiép cé yon
dau tw nwdc ngoai, to chirc nuwoc ngoai co chirc nang ngogi giao

(D01 voi du 4n dau tu dﬁ duoc Quoc hoi quye;t dinh chu truong dau tu
hogc Thu tudng Chinh pha chap thuan chu truong déu tu thi khong phai thuce
hién thu tuc tham dinh nay.

Ddi véi truong hop giao dét, cho thué dat dé thuc du an vi muc dich quic
phong an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong thi ndp
ho so tham dinh trong thoi gian thuc hién Ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khao
sat, do dac, kiém dém dé 1ap phuong an bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu; dong
thoi, cha dau tu duoc tién hanh khao sat, do dac dé lap du an dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu, xdy dung.

Thoi diém tham dinh nhu cau sir dung dat xin giao dét, cho thué dét; tham
dinh diéu kién giao dat, thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thyc
hién dyr an dau tu: khi cdp Gidy chirmg nhan dau tu, thim dinh du an dau tu, 14p
bao céo kinh té - k¥ thuat hodc chap thuan dau tu theo quy dinh ciia phap luét vé
dau tu, phap luat vé xay dung.

Truong hop chuyén muc dich sir dung dét trong lua, dat rimg phong ho,
dat rung ddc dung y d¢ thuc hién du 4n dau tu ma phai xin phép co quan nha nudc
¢ tham quyén thi thu tuc nay chi thuc hién sau khi Tha tuéng Chinh phu co
van ban chap thuén chuyen muc dich stir dung dat hodc Hoi dong nhan dan cap
tinh ¢6 Nghi quyét vé viéc chuyén muc dich sir dung dat).

1.1. Trinh tw thuc hién
- Bude 1 ngp hé so: Nguoi xin giao dat, thué dat nop ho so hodc co quan
dang ky dau tu giri ho so tai Trung tdm phuc vu hanh chinh cong tinh.

- Bude 2 tham dinh hé so: S& Tai nguyén va Moi truong td chirc cude
hop thdm dinh hoic gui xin y kién bang van ban cua cac co quan, to chirc, c4
nhan ¢o lién quan hoc td chirc kiém tra thuc dia.

- Budce 3 trinh va ban hanh ’ker qua giai quyé“’r:, S¢ Tai nguyén va Moi
truong ¢ van ban tham dinh giri dén ngudi xin giao dat, thué dat hodc co quan
dang ky dau tu.

- Budc 4 thong bdo va tra két qua: ‘Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
cap tinh thong bao cho t6 chirc, ca nhan dé€ nhan két qua va thuc hién cac nghia
vu lién quan.

1.2. Cdach thirc thuc hién

Nop hé so tai Trung tdm phuc vy hanh chinh cong tinh Ninh Binh.
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1.3. Thanh phdn hé so

cl. H so tham dinh nhu cau sir dung dat dong thoi v6i tham dinh dicu
kién giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén myc dich sir dung dat dé thuc hién
dy an dau tu, gdm:

. Pon dé nghi thAm djnh cua ngub@ Xin giao da’it, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 03b ban hanh keém theo Thong tu s6
33/2017/TT-BTNMT hoéc van ban dé€ nghi tham dinh ctia co quan dang ky dau
tu;

- Ho so du an ‘dﬁg tu khi thue hién quyét dinh cha truong dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu.

¢2. Ho so thim dinh nhu cau st dung dat d6i voi truong hop xin giao dat,
thué dat ma khong phai tham dinh diéu kién giao dt, cho thué dat dé thuc hién
dy 4n dau tu, gom:

- Bon dé nghi tham dinh ctia ngudi xin giao dat, cho thué dét theo Mau s6
03b ban hanh keém theo Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT hodc véan ban d€ nghi
tham dinh cta co quan dang ky dau tu;

- Ho so du an dau tu khi thuc hién quyét dinh chu truong dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu.

¢3. Ho so tham dinh nhu cdu str dung dat doi voi truong hop xin chuyén
muc dich str dung dat ma khong phai tham dinh diéu kién cho phép chuyén muc
dich sir dung dét dé thyuc hién dy an dau tu, gdm:

. 2 Pon dé nghi tham dinh cua nguoi x;n chuyén muc dich str dung dat theo
Mau s6 03b ban hanh kem theo Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT hodc vén ban
dé nghi tham dinh ctia co quan ding ky dau tu;

- Giay ching nhan quyen str dung dat hodc Gidy ching nhan quyén s
htru nha & va quyén sir dung dat & hodc Giay chirmg nhan quyén str dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat;

- Ho so du 4 an da‘u tu khi thuc hién quyet dinh chu truong dau tu theo quy
dinh cuaphap luat vé dau tu.

c4. Ho so thAm dinh nhu cau sir dung dat d01 v6i truomg hop xin chuyén
muc dich str dung dat ma khong 1ap du an dau tu gdom:

_ -Don dé nghi tham dinh ctia nguoi Xin chuyén muc dich str dung dat theo
Mau s6 03b ban hanh kém theo Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT;

- Giay chimg nhén quyen sir dung dat hodc Gidy chimg nhén quyén s&
httu nha ¢ va quyén st dung dat & hodc Gidy chirng nhan quyén str dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat

1.4. 86 lwong ho so: 01 bo.
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1.5. Thoi han gidi quyét

- Trudng hop nhan hd so chua déy du, chua hop 1€ thi trong thoi gian
khong qua 03 ngay lam vi€c, co quan tiép nhan, xir Iy hd so phai thong bao va
huéng dan nguoi ndp ho so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh.

- Thoi han giai quyét: khong qud 15 ngay ké tir ngay nhdn di ho so hop
/¢. Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh ctia
phap luat; khong tinh thoi gian ‘nep nhan hd so tai x4, thoi gian thuc hién nghia
vu tai chinh ctia nguoi str dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xu ly déi voi
truomg hop str dung dat ¢6 vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh.

Déi véi cac xa mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh t€ - xa hd1 kho6 khan thi thot gian thye hién dugce tang thém 10 ngay

1.6. Déi twong thuc hi¢n thii tuc hanh chinh:

TH chire, co s¢ ton gido, nguoi Vi€t Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh
nghiép c6 von dau tu nude ngoai, to chirc nude ngoai ¢6 chirc ning ngoai giao.

1.7. Co quan gidi quyét thii tuc hanh chinh

- Co quan c¢6 tham quyén quyet dinh: S¢ Tai nguyén va Moi truong.
- Co quan phéi hop: Co quan, té chirc, ca nhan cé lién quan.

1.8. Két qud thue hién thi tuc hanh chinh:
- Vin ban tham dinh nhu cau sir dung dat.

- Vin ban tham dinh diéu kién giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat dé thyc hién du an dau tu xdy dyng nha ¢ dé ban hogc dé
cho thué ho#c dé ban két hop cho thué€ theo quy dinh cua phap luat vé nha &; du
an dau tu kinh doanh bat dong san gin vdi quyén sir dung dat theo quy dinh ctia
phap luat vé kinh doanh bat dong san; du 4n san xuat, kinh doanh khong sir
dung von tir ngan sach nha nude.

1.9. Phi, I¢ phi: Khong quy dinh.
1.10. Tén mau don, méu to khai ciia thii tuc hanh chinh

~bBon dé nghi thim dinh cua ngudi xin giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat theo Mau s6 03b ban hanh kém theo Thong tu s6
33/2017/TT-BTNMT.

1.11. Yéu céu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh

Ngudi xin giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat dé thuc
hién dv 4n dau tu xdy dung nha ¢ dé ban hodc dé cho thué hoac dé ban két hop
cho thué theo quy dinh cua phap ludt vé€ nha &; du 4n dau tu kinh doanh bat
dong san gin voi quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh
bat dong san; du 4n san xudt, kinh doanh khong sir dung von tir ngan sach nha
nudce thi phai ¢ cac diéu kién sau:

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vi



(1) Diéu kién 1: C6 nang lyuc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dét theo
tién do cua du an dau tu, cu thé nhu sau:

- C6 von thudc s& hiru cia minh dé thyc hién dy an khong thap hon 20%
tong mirc dau tu doi véi du an cd quy md str dung dat dudi 20 héc ta; khong
thap hon 15% tong mirc dau tur doi véi du an c6 quy mo str dung dat tir 20 héc
ta trg 1én;

- C6 kha nang huy dong von dé thyc hién dy an tir cac t6 chire tin dung,
chinhdanh  ngéan hang nudc ngoai va cac td chirc, ca nhan khac.

(2) Piéu ki¢n 2: Ky quy theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu.

(3) Piéu ki¢n 3: Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai doi vai
truong hop dang su dung dat do Nha nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién
du an dau tu khac xac dinh theo céac can cir sau day:

- Két qua xir Iy vi pham phap luat vé dat dai ddi voi cac dy 4n tai dia
phuong dugcluu trir tai S& Tai nguyén va Moi truong;

- Noi dung cong bd vé tinh trang vi pham phap luat dat dai va két qua xir

ly vi pham phap luét dat dai trén trang thong tin dién tir ciia BO Tai nguyén va
Moi truomg, Tong cuc Quan 1y dat dai ddi véi cac du an thude dia phuong khac.

1.12. Can cwr phap ly ciia thi tuc hanh chinh:
- Luat Pat dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira doi, bo
sung mot sO nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 sira doi, bo
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

- Thong tu s6 30/2014/TT- BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cua B

Tai nguy€n va Mai truong quy dinh vé hd so giao dat, cho thué dét, chuyén muc
dich str dung dat, thu hdi dat;

- Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cta Bo
truong BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh 50
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndam 2017 cta Chinh phu stra ddi, bd sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai va sira d6i, bo sung mot
s6 diéu cua cac thong tu hudng dan thi hanh Luat Dat dai.
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MAu s6 03b. Pon dé nghi thAm dinh nhu cau sir dung dit/thAm dinh diéu kién giao
dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat!
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nim 2017 cia
Bo trirong Bo Tai nguyén va Moi trirong)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc 1ap - Tu do - Hanh phuc

ngay..... thang .....nam ....

bON?2....
Kinh giri: S6/Phong Tai nguyén va Moi trudng ® ..................

2. Dia chi/tni 80 chinly ocnnnmninmmmimisssiasinsisimmiis s s s
3. Dia el B IR . o T R S T S s s
Dia dem KU @At:........oo..ovooceeeee e
D Heh Mif)iwmsmmmmnansmmmossmmse s
. DE st dung vao Muc Aich: 3.
CThothan st dung:. ...
. Hinh thite sir dung dAt0.............o e,
. Cam két sir dung dat dang muc dich, chap hanh dung cac quy dinh cua phap
luat dat dai, nop tién sir dung dat/tién thué dat (néu co) day du, dang han;

Cac can Kot EBAC (N1 60)sissssnssmmsmssiimmss s s

@OQ*-JO‘\UI-D-

Nguoi lam don
(ky va ghi ro ho tén, dong dau-néu co)

! B4 sung Mau sé 3b vao Thong tu sé 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6
nam 2014 quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, thu
hoi dat

2 Ghi r3: Pon dé nghi tham dinh nhu cau sir dung dat hoac Pon dé nghi tham
dinh nhu cau sir dyng dat dong thoi tham dinh diéu kién giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat

3 Ghi 15: S¢ Tai nguyén va Mi truong néu nguoi dé nghi 1a to chuc, nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, co sd ton gido hoac Phong Tai nguyén va Moi trudong
néu ngudi dé nghi 1a ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu

4 Ghi 10 ho, tén ca nhén xin st dung dat/ca nhan dai dién cho ho gia dinh/ca
nhan dai dién cho t6 chirc; ghi thong tin vé ca nhan (s6, ngay/thang/nam, co quan cap
Chimg minh nhan dan hoac Ho chiéu...); ghi thong tin vé to chirc (Quyét dinh thanh
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lap co quan, t6 chirc su nghiép/vin ban cong nhan to chirc ton giao/dang ky kinh
doanh/Gidy chimg nhan dau tu d6i véi doanh nghiép/td chirc kinh té...)

> Trudmg hop da dugc cap gidy chimg nhin dau tu hodc van ban chép thuin dau
tu thi ghi 6 muc dich st dung dat dé thuc hién du an dau tu theo gidy chimg nhan dau
tu hodc cap van ban chap thuan dau tu

6 Ghi 15: dé nghi duoc giao dit c6 thu tién sir dung dat/giao dat khong thu tién
sit dung dat/thué dat tra tién hang nam/thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué

11
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2. Diing ky quyén sir dung dit lin diu
(1) Trinh tu thuc hién:

- Nguoi str dung dat nop hd so tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cac huyén, thanh pho Ho gia dinh,
cd nhan, cong ddng dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dan cip xa néu c6 nhu
cau. Truong hop nhan hd so chwa day du, chua hop 1€ thi trong thoi gian toi da
03 ngay, co quan tiép nhan, xir 1y hd so phai thong bao va huéng dan ngudi nop
hd so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh.

- Co quan tiép nhan hd so ¢ trach nhiém ghi day du thong tin vao S6 tiép
nhan ho so va tra két qua va trao Phiéu tiép nhan ho so va tra két qua cho ngudi
nop ho so. Truong hop hd gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu ndp h6 so tai Uy
ban nhan dan cép x4 thi Uy ban nhan déan cdp xa chuyén ho so dén Vin phong
dang ky dat dai.

- Vén phong dang ky giét dai cap nhat thong tin thira dat dang ky vao ho
so dia chinh, co s¢ dir 1iéu dat dai (néu co).

(2) Cach thire thuc hién:

- TH1: DPbi tuong 1a td chic thi nop hd so tai Trung tdm phuc vy hanh
chinh ¢6ng tinh Ninh Binh

- TH2: Doi tuong la ho gia dinh ca nhan thi ndp ho so tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai BO phan Tiép nhén va Tra ket qua cac huyén, thanh
pho.

- HO gia dinh, ca nhan, cong, don;, dan cu ndp ho so tai Bo phan Mot ctra
ctia Uy ban nhan dan cp xa néu c6 nhu cau.

(3) Thanh ph(m, 56 lwong hé so:
- Thanh phan ho so bao gdm:

(1) Bon dang ky, cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat theo Mau s6 04a/DK;

(2). Mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat (ban sao mot trong
cac gidy to da c6 cong chimg hodc chimg thuc hodic ban sao gidy to va xuat
trinh ban chinh d&é can bo tiép nhan hd so kiém tra doi chiéu va xdc nhan vao
ban sao hodc ban chinh) nhu sau:

(a) Giay to vé quyen dugc sur dung dat trudc ngay 15 thang 10 nim 1993
do co quan c6 thdm quyén cap trong qua trinh thuc hién chinh sach dét dai cta
Nha nudc Viét Nam dan chu Cong hoa, Chinh phu Cach mang lam thoi Cong
hoa mién Nam Viét Nam va Nha nude Cong hoa xa hoi chii nghia Viét Nam;

(b) Glay chirng nhan quyén sir dung dat tam thoi duge co quan nha nudc
c6 thAm quyén cdp hodc o tén trong SO dang ky rudng dat, S6 dia chinh trude
ngay 15 thang 10 ndm 1993;

i 2.
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(©) Glay to hop phap vé thira ké, ting cho quyén st dung dat hoc tai san
gin lién v6i dat; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong gin lién véi dat;

(d) Gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dit, mua ban nha Y gin lién
véi dat & trude ngay 15 thang 10 nam 1993 duoc Uy ban nhan dan cip xa xac
nhan 1a da str dung trude ngay 15 thang 10 nam 1993;

(d) Gidy to thanh 1y, hoa gia nha ¢ gin lién voi dat ¢; gidy to mua nha &
thudc s¢ htru nha nuée theo quy dinh cia phap luét;

~ (e) Gidy to vé quyen sir dung dat do co quan ¢6 tham quyén thude ché do
cii cap cho nguoi sur dung dat;

(g) Mot trong cac ‘gié'iy to 1ap trude ngay 15 thang 10 nam 1993 ¢o tén
nguoi st dung dat, bao gdm:

- S6 muyc ké dat, sb kién dién 1ap trudc ngay 18 thang 12 nam 1980.

- Mot trong cac gidy to duge 1ap trong qua trinh thyc hién ding ky ruong
dat theo Chi thi s6 299-TTg ngay 10 thang 11 nam 1980 cuia Thu tuéng Chinh
phi vé cong tac do dac, phan hang va dang ky thong ké ruong y dat trong ca nuoce
do co quan nha nudc dang quan 1y, ¢6 tén ngudi sir dung dat bao gdm:

+ Bién ban xét duyét cta Hoi dong dang ky rudng dat cap xa xac dinh
nguoi dang stir dung dat 1a hop phap;

+ Ban tdng hop céc truomg hop str dung dat hop phap do Uy ban nhan
dan cap xa hodc Hoi ddng dang ky rudng dat cap xa hodc co quan quan ly dat
dai cap huyén, cap tinh 1ap;

+ Pon xin ding ky quyén sir dung ruong dét d6i véi truomg hop khong b
bién ban xét duyét va Ban tong hop cac truong hop st dung dat hop phap.
Trudng hop trong don xin déng ky quyén str dung rung dat co su khac nhau
gitra thoi diém lam don va thoi diém xac nhén thi thoi diém xac 1ap don dugc
tinh theo thoi diém sém nhat ghi trong don.

+ Glay to ve vi€c chung nhan da dang ky quyén sir dung dat ctia Uy ban
nhan dan c4p x4, cip huyén hozc cip tinh cap cho nguoi sir dung dit;

+ Gidy to vé viéc ké khai ding ky nha ctra dugc Uy ban nhan dan cap x4,
cap huyén hodc cap tinh xac nhan ma trong do6 c6 ghi dién tich dat cé nha ¢;

+ Gidy to cia don vi quoc phong giao dét cho can b, chién sy 1am nha &
trude ngay 15 thang 10 nam 1993 theo Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11 thang 7
nam 1991 cua Bo truong BO Qudc phong ma viée giao dat d6 phu hop véi quy
hoach str dung dét 1am nha & cua can bo, chién sy trong quy hoach dat qudc
phong da duge co quan ¢6 thdm quyén phé duyét.

- Duén hogc danh sach hogc van ban vé viée di dan di xay dung khu kinh
t€ mdi, di dan tai dinh cu duge Uy ban nhan dén cap huyén, cap tinh hodc co
quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

13

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vi



- Gidy t& cua nong truong, 1am truong quéc doanh vé viée giao dat cho
nguoi lao dong trong ndng trudng, lam truong d€ lam nha & (n€u co).

- Giy to ¢6 noi dung vé quyén sé hitu nha &, cong trinh; vé vic xay
dung, stra chira nha ¢, cong trinh dugc Uy ban nhan dan cip huyén, cép tinh
hodic co quan quan 1y nha nude vé nha &, xdy dung chimg nhan hoic cho phép.

- Gidy to tam giao dat cia Uy ban nhan dan cap huyén, cp tinh; Don dé
nghi dugc stir dung dat duge Uy ban nhan dan cép xa, hop tac xa nong nghi¢p
phe duyét, chap thuan trude ngay 01 thang 7 nam 1980 hodc dugc Uy ban nhan
dan cap huyén, cap tinh phé duyét, chap thuan.

- Gidy to clia co quan nha nudc ¢ thim quyén vé viée giao dat cho co
quan, td chirc dé b tri dit cho can bo, cOong nhan vién tu lam nha & hodc xay
dung nha & dé phan (cdp) cho can bd, cong nhan vién bang vén khong thude
ngan sach nha nudc hodc do can bd, cong nhan vién tu dong gop xay dung.
Truomg hop xdy dung nha & bang von ngan sach nha nude thi phai ban giao quy
nha ¢ d6 cho co quan quan ly nha & cua dia phuong dé quan ly, kinh doanh theo
quy dinh ctua phap luat.

(h) Ban sao cac gidy to lap trudc ngay 15 thang 10 ndam 1993 c6 tén
ngum str dung dét néu tai diém g c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan cap huyén,
cap tinh hodc co quan quan ly chuyén nganh cap huyén, cap tinh d6i voi trudong
hop ban g gdc g,lay to nay da bi that lac va co quan nha nude khong con luu giir
ho so quan 1y viéc cap loai gidy to do.

(i) S¢ Tai nguyén va Mai truong, Phong Tai nguyén va Mai truong cé
trach nhiém cung cap sé muc ké dat, so kién dién 1ap trudc ngay 18 thang 12
nam 1980 quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dang duoc luu trir tai co quan minh
cho Uy ban nhan dan cap Xd va nguoi sir dung dat dé phuc vu cho viéc ding ky,
cap Glay chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gén lién voi dat.

(k) Mot trong cac gidy to ve quyen str dung dat néu tai cac diém a,b,c,d
, d, e, g va htrén day ma trén glay to d6 ghi tén nguoi khac, kém theo gidy to vé
viéc chuyén quyén sir dung dat c6 chir ky cia cac bén co lién quan.

(1) Ho gia dinh, c4 nhan dugc sir dung dat theo ban 4n hodc quyét dinh
cia Toa an nhan déan, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n, vin ban
cong nhan két qua hoa giai thanh, quyét dinh giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6
c4o vé dét dai clia co quan nha nudc c6 thAm quyén da dugc thi hanh.

(m) HO gia dinh, ca nhan dang sir dung dat co quyét dinh giao dat, cho
thué dat ctia co quan nha nudc ¢d thim quyén tir ngay 15/10/1993 dén ngay
01/7/2014.

(n) Gidy x4c nhén la dat sir dung chung cho cong dong doi véi truong
hop cong dong dan cu dang sur dung dat.
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(o) Chung tur thye hi€n nghia vu tai chinh; glay to li€n quan dén viec
mién, giam nghia vu tai chinh vé dét dai, tai san gan lién véi dat - néu ¢6 (ban
$a0).

(u) Truong hop c¢6 ding ky quyén sir dung han ché d6i véi thira dét lién
ké phai ¢6 hop dong hodc vin ban thoa thudn hodc quyét dinh cua Toa an nhan
dan vé viéc xac 1ap quyén sir dung han ché thira dét lién ké, kém theo so dd thé
hién vi tri, kich thude phan dién tich thira dit ma nguoi sir dung thira dat lién ké
duge quyén str dung han ché.

- S6 luong hd so: 01 bd

(4) Thoi hgn gidi quyét: Do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh nhung
khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so hop 1é. Thoi gian nay khong
tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh ctia phap luat; khong tinh
thoi gian tiép nhén ho so tai x4, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi
sir dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xir Iy ddi vdi truong hop sir dung dat
¢6 vi pham phap luét, thoi gian trung cau giam dinh.

D6i v6i cac xa mién nii, hai ddo, viing sdu, viing xa, ving c6 diéu kién
kinh té - x4 hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khan
thi thot gian thyce hién dugc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyet thi tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dat, chu
s& hiru tai san gan lién vGi dat trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir
ngay co két qua giai quyet

E)01 vdi nhimg dia phuong ma Uy ban nhan déan cap tinh da ban hanh quy
ché tiép nhan, luan chuyén ho so, giai quyét va tra két qua giai quyét tha tuc
theo nhu cau vé thoi gian thi thoi gian giai quyét thu tuc duoc thuc hién theo
thoa thuan gitta ngudi ¢6 nhu cdu va Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai nhung khong qua thoi gian thuc hién thi tuc do Uy ban
nhan dan cdp tinh quy dinh.

(5) Poéi tuwong thuc hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chure, co s¢ ton gido; ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh
nghi€p ¢6 von dau tu nude ngoai thue hién du an dau tu; té chirc nudc ngoai ¢o
chirc ndng ngoai giao.

- Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nude ngodi dugc sd hiru nha & gin lién véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Van phong dang ky dat dai hodc
Chi nhanh Van phong déang ky dat dai.

- Co quan tryc tiép thyc hién TTHC: Van phong dang ky dat dai hogc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.
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- Co quan phéi hop (néu ¢6): Uy ban nhan déan cdp xa.

(7) Két qud thue hién thii tuc hanh chinh: Ghi vao sb dia chinh va lap
hd so dé Nha nude quan 1y.

(8) Lé phi, phi (néu co): Khdng quy dinh.

(9) Tén mau don, mau to' khai:

- Mau s6 04a/DK: Pon ding ky, cap Gidy ching nhan quyén str dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat.

- Mau so, 04b/DK: Danh sach nguo1 sir dung chung thira dat, chu s& hiru
chung tai san gan li€én vdi dat.

- Mau sb6 04¢/PK: Danh sach céc thura dat nong nghiép clia ciing mot
nguot st dung, nguoi duge giao quan ly dat.

- Mau s6 08a/PK: Béo c4o két qua ra soat hién trang stir dung dat cua to
chue, co s¢ ton gido.

- Mau s6 08b/DK: Thong ké céc thira dat (kém theo Béo cdo ra soat hién
trang quan ly, st dung dat). (Mau don dugc ban hanh kém theo Théng tu s6
24/2014/TT-BTNMT va cong khai trén Trang thong tin dién tir ciia BO Tai
nguyén va Moi trudong, Tong cuc Quan ly dat dai)

(10) Yéu cau, diéu kién thuc hién thu tuc hanh chinh (néu cd): Khong
quy dinh.

(11) Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luét Dat dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét s diéu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira doi, bo
sung mdt sO nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 stra doi, bo
sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

- Thong tu s6 24/2014/T T-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo truong Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh v€ ho so dia chinh.
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MAu s6 04a/PK

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET Miu s6 04a/PK
NAM PHAN GHI CUA NGUOI NHAN
Poc lap - Ty do - Hanh phuc HO SO
——————————————— Pi kiém tra noi dung don day du, 15

5 o i . rang, thong nhat véi gidy to xuat
DON DANG KY, CAP GIAY pHU’NG . trinh. ) ‘ ’
NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN Vao s6 tiep nhan ho so so: .....

SO HU'U NHA O VA TAI SAN KHAC Quyen
GAN LIEN VOI PAT Ngay ... .
Nguoi nhan ho iy
Kinh giri: (Ky va ghi vo ho, tén)

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY |
(Xem ky huwdng dan viét don truede khi ké khai; khong tdy xoa, swa chira trén don)

1. Ngudi sir dung dat, chii s¢ hivu tai san gan lién véi dat, ngudi quan ly dat
1.1. Tén (viét chir in hoa):

2. bé - bang ky QSDb [ Dang ky quyen quan ly dat [J (Ddnh dau N vao
nghi: - Cap GCN déi voi Cflp GCN dbi véi tai san trén | 6 trong lua
dat O dat [ chon)
3. Thira dat ding ky @
3.1. Thradat sO: ...covvveveiiiiieeennn :3.2. To ban d0 so

3.4, Dién'tich: ... m%sitdung chung: .............m% sit dungriéng:
2.

1'3' 5 ' Su ﬁﬁhgvao IR oo , tir thoi diém:

-3- 6 - Thm hande nghl duoc sir dung dat:

37.Nguén goc sir dung®: ’

3.8. C6 quyen sit dung han ché déi voi thira dat sb ........c0a .................... ni

dung quyén sir dung
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4. Tai san gan lién véi dat (Chi ké khai néu c6 nhu cau dwge chieng nhdn quyén so
hitu tai san)

4.1. Nha o, cong trinh xdy dung khdc:
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a) Loai nha &, cong trinh™:

b) Dién tich xdy dyng: ......................... . (m?);

¢) Dién tich san (doi vdi nha) hodc cong suat (doi voi cong trinh khac):
d)Sohiruchung: ..................oooii m?, s& hitu riéng:
................................... m?;

110 € e | T ———— -¢) SO te"ing:

(Trieomg hop cé nhiéu nha o, cong trinh xdy dung khdc thi chi ké khai cdc thong tin
chung va tong dién tich cua cdc nha o, cong trinh xdy dung; dong thoi ldp danh sdch
nha o, cong trinh kém theo don)

4.2. Rirng san xudt la ricng trong: 4.3. Cay lau nam:

a) Loai cdy chu yéu:

b) Dién tich:
................................ m?; a) Loai cay chu yéu: ...................;
¢) Nguon goc tao lap: b)Y DRI o oo m2;
- Ty trong rimg; I NG Hmehng: «.ovmnsnnmmins jiis;
‘ So hiru riéng: ......... T T m?;
- Nha nudc giao khong thu tién: d) Thot:hgn s& hire - GBI ..o coovmumvmninonns
O
- Nha nudc giao ¢6 thu tién:
O

- Nhan chuyén quyén:

- Ngudn von trong, nhan quyén:
........ ]
d) S¢ hiru chung: ....m2 S¢& hitu riéng:
2
....m?;
d) Thoi han sé hiru dén:

18
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Ta1 xin cam doan ndi dung ké khai trén don la dung sy that, néu sai toi hoan toan chiju
trach nhiém trudc phap luat.
e e, QY ... thang ... ndm ... ..

Nguoivietdon
(Ky, ghi ro ho tén va dong dau néu co)

19
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1. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG, THI TRAN?
(Xdc nhdn doi véi trieong hop hé gia dinh ca nhan, cong dong ddn cu; ngueoi Viét
Nam dinh cwr & meGe ngodi so hivu nha o, trie trieong hop mua nha, dat cua to chire
dau tie xdy dieng nha o dé ban)

1. Noi dung ké khai so vdi hién trang:

Ngay ... ... thang ... ... nam ... ... Newy i _thang ... ... VAN 555
Cong chire dia chinh TM. Uy ban nhan dan
(Ky, ghi ro ho, tén) Chu tich

(Ky tén, dong ddu)

(Trieong hop cé gidy to vé quyén sir dung dd'!_, quyén so hiru tai san gdn lién voi dat
thi khong xdc nhdn cdc ndi dung tai cdac Diém 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Muc nay; dang ky
riéng vé ddt thi khong xdc nhdn noi dung Piém 4; ddng ky riéng tai san thi khong

xdac nhdn noi dung Piém 2 va Diém 3 Muc nay)

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn

I11. Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY DAT DAI

(Phai néu ro ¢o du hay khong du diéu kién cap GCN, Iy do va can cir phap ly dap
dung; truong hop thira dat ¢ vieon, ao gdn lién nha o thi phai xdac dinh ré dién tich
dadt o dioc cong nhdn va can civ phap 1)

Ngay ... ... thang ... ... nam ... ... Ngay ... ... thang ... .. nam ... ...
Nguoi kiém tra Giam dbc
(KY, ghi rd ho, tén va chirc vu) (KY tén, dong ddu)
Huéng din:

(1) Cd nhdn ghi ho tén, nam sinh, sé gidy C MND; ho gia dinh ghi chir “H¢ ong”
(hodic “H¢ ba”), sau dé ghi ho tén, nam sinh, s6 gray chirng minh nhdn ddn (neu
¢o) cua hai vor chong chi hg (ngueoi ¢ chung quyén sir dung dat cua hg). 16 chirc
ghi ténva quyet dinh thanh Idp hodc gidy ddang ky kinh doanh, gidy phép ddu tu
(gom 1én va so, ngay ky, co quan ky van ban). Ca nhdan meéc ngodi va nguoi Viét
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Nam dinh cw 6 meée ngodi ghi ho tén, nam sinh, quéc tich, sé va ngay cdp, noi cdp
hé chiéu. Trieong hop nhiéu chi ciing sir dung dat, cing so hitu tai san thi ké khai
tén cdc chu do vao danh sach kém theo).

(2) Truwong hop dang ky nhiéu thira ddt nong nghiép ma khong dé nghi cdp g:ay
hodic dé nghi cdp chung mot GCN nhiéu thira ddt nong nghiép thi tai dong dau cua
diém 3 muc I chi ghi tong so thira va ké khai timg thira vao danh sach kém theo
(Mdu 04¢/DK).

(3) Ghi cu the dwgc Nha mede giao co thu tién hay giao khong thu tién hay cho
thué tra tién mot lan hay thué tra tién hang nam hodc nguon goc khac.

(4) Ghi cu thé: Nha o riéng lé, can hd chung cir, vin phong, nha xwong, nha kho, ...

2.
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Miu s6 04b/DK
DANH SACH NGUOI SU DUNG CHUNG THUA PAT,CHU SO HUU CHUNG
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
(Kém theo Pon dang ky dat dai va tai san gan lién véi dit coa:

Str dung chung thira dat [J; S6 hiru chung tai san gan lién véi dat O (ddnh ddu vao 6
trong lwa chon)
Tal thira Q8 80° s To ban do so: ....... ThIOE X cvvvvas 11,70 | .
1111 |

Gié{ly to' phap nhan, nhan
" Qb i than cia nguoi sur dung

Tén nguoi su £ & R e

¥ £ dat, chu so hiru tai san

So| dyngdat, |\. fn lidn véi dit

thi| chii s6 hitu £

Pia chi | Ghi chii | Ky tén

tw | tai san gin sinh , Ngay, Co
P Loal |« | thang,
lien voi dat ok S | O] quan
gidy to nam | -
cap P
(1) (2) Al @ (GO © | D (8) ©) (10)

Hudng din:

- Mau nay ap dung doi véi trwomg hop thira dt, tai san gdn hen voi ddt cua chung
nhiéu t6 chire hodic nhiéu h gia dinh, ca nhéan hodc gom ca 6 chire, ho gia dinh, cd
nhdn; triv trieong hop dat lam nha chung cu.

- Tén nguoi sir dung dat, tai san gén lién véi dat dwoc ghi ddy di theo gidy CMND,
ho chiéu, Quyéf dinh thanh ldp hodc Gid:y dang ky kinh doanh, GCN dau ne; ho gia
dinh phai ghi tén hai v chong nguoi dai dién

- Cdc cot 4, 5, 6 va 7: Ghi thong tin vé Gic?;v CMND hodic Ho chiéu (doi voi hé gia
dinh, c¢d nhdn); Quyét dinh thanh Idp hodc Gidy dang ky kinh doanh, GCN dau tw (ddi
Vi 16 chirc);

- Truwong hop xac dinh dieoc ty 1¢ (%) hodc dién tich thugc quyén sw dung, so hitu cua
tirng nguroi thi ghi ty 1¢ (%) hodc dién tich cua tirng nguoi vao cot “Ghi chu”.
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: A 5 . . . L. Méu sb 04¢/DK
DANH SACH CAC THUA PAT CUA CUNG MOT NGUOI SU DUNG, NGUOI

PUQC GIAO QUAN LY , o ,
(Keém theo Pon dang ky dat dai va tai san gan lién vdi dat cua:
................................................ )
XA .o huyén ............... tinh................
A > < oA e
SO, Th‘u'a T,U Dia chi D'n_en Muc dich sw Ttlm s Nguf‘)n géc sir dung
thi| dat | ban thiva dAt tich duisic ase str dung dAt
tu | s6 |do sd (m?) ung dat
OINORNE) “4) (&) (6) ) (8)
Ghi chii: Mdu nay sw dung cho truong hop ... . , ngay ..... thang ..... ndm
ngueoi si dung nhiéu thwea dat nong nghiéepcé ...
nhu cau cap chung 01 GCN va trirong hop Ngudi viét don ’
nguoi dirge nha nwde giao quan ly dat dang ky (Ky va ghi ro ho tén, déng dau -
nhiéu thira dat. néu co)

23

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



Tén to chirc bdo cdo: CONG HOA XA HQOI CHUNGHIA  Miu sb
VIET NAM 08a/PK
Dia chi: Doc lap - Tu do - Hanh phic

S6:  /BC ey QY .. thang ... ndm 20 .....
BAO CAO )
Két qua ra soat hién trang sir dung dit ciia to chirc, co sé ton gido
Kinh piri: Uy ban than dah ....cvvisvmmmisensiviis

I. HIEN TRANG QUAN LY, SUDUNG DAT
1. Tén to chire sir dung dat:

(Trieong hop khu ddt cé nhiéu thiea dat thi Idp danh sdach ting thira dat kém theo)

3. Tong dién tich dat dang quan 1y, st dung: ............coooviveieeeeninn..., m?; trong
do:

3.1. Dién tich dat st dung dang muc dich: ..................o m?

3.2. Dién tich dat dang lién doanh lién két sirdung: .......................... m?

3.3. Dién tich dat dang cho thué, cho muon strdung: ........................ m?

3.4. Dién tich dat dang bi T V) T 1 A m?

3.5. Dién tich dat dang ¢ tranh chap st dung: .............covevvueirnnennin, m?

3.6. Dién tich dat da bo tri 1am nha & cho ho gia dinh can bo, cong nhan vién cia don
vi dang lam viéc hodc da nghi huu, nghi viéc theo ché do: ...........ooooiiviiiiiiiin,
m2

3.7. Dién tich dat chua st dung: ..o m?
3.8, DIen tiCh KNAC: .o e m?

4. Muyc dich sir dung dat: ' '

4.1. Muc dich theo Quyét dinh giao dat, cho thué dat:

4.2. Muc dich thuc té dang st dung:

- B s e s s s e m?
- e m?
5. Tai san gin lién véi dat (d6i vai truong hop cua to chirc):
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Dién tich XD [Dién tich| Hinh thirc | Pic diém cuaa tai san

Loai tai | hodc dién san 0’ hiru (s6 tang, két cu, cap | Thoi han
san tich chiém | (cong chung, [hang cong trinh; loai cdy| s6 hiru
dat (m?) suit) riéng rung, cay lau nam)
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II. THOI HAN SU DUNG PAT

Str dung tir ngay .... thang .....ndm ....... Thoi han sir dung dén ngay ...

nam.....
I1I. NGUON GOC SU DUNG PAT

1. Dién tich dat duoc Nha nudc giao khong thu tién sir dung dat: .......
2. Dién tich dat dugc Nha nudce giao co6 thu tien sir dung dat: ............

m2

3. Dién tich dat duoc Nha nude cho thué tra tién thué mot lan: ..........

2

m?2

4. Dién tich dat duoc Nha nude cho thué tra tién thué nhiéu lan: ........

m?

5. Dién tich dat duwoc Nha nudce cho thué tra tién thué hang nam: ........

2

m?
6. Dién tich dat nhan chuyén nhuong quyén st dung dat:

2

IV. TINH HINH THUC HIEN NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI
1. Loai ng,hla vu tai chinh vé d4t dai da thuc hién hoac chua thuc hién

1.1. Tién st dung ydat dAndp: ....eiiieein, d; SO HEN CONNQ: «..vvvveeeereeenn, d
1.2. Tién thué dat da L d, tinh den NRRY .l oail

1.3. Thué chuyén quyén SDD da ndp: ......... d; S6 tlen CONMOQ: oo, d
1.4. L¢ phi trude badandp: ..............oiil. d: S6 tlen CONMMO: oo d
Cong tong sO tien da 1116 1 R d: SO tién cONNQ: ..ovveeeeeereiinn, d
2. 86 tién da thanh toan c¢6 ngudn gdc tir ngan sach nha nude: ....................... d
(Béng chit:

V.GIAY TO VE QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN

LIEN VOI PAT HIEN CO

Vl KIEN NGHI

1. Dién tich d&}t dé nghi dugc tiép tuc st dung: .......ooovviiiieiiiii
2. Dién tich dat ban giao cho dia phuong quanly: .........................

thang .....

2

............... m-

)
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m2
m2

3. Hinh thirc sir dung dét lwa chon (d6i véi don vi su nghiép, doanh nghiép):

(Chon mét trong cdc hinh thire: giao ddt cé thu tién, thué ddt tra tien mot lan, thué dat

tra tién hang nam theo quy dinh cua phdp ludt).

4. Kién nghi giai phap xur ly d6i v6i dién tich dat bi 1an, bi chiém; dang cho thué, cho
muon trai phép, tranh chap; dién tich dat da bo tri lam nha ¢ cho can bd va nhan vién:

Cam doan nd1 dung béo céo trén day la ding va hoan toan chiu trach nhiém trude

phap luat vé ndi dung di bao cao.
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Keém theo bao cao c6 cac giay to sau day:

- Trich lyc ban d6 dia chinh (hodic ban trich do dia chinh khu ddt quan Iy, sir dung),

- Thong ké cac thira dat dang st dung (néu co nhiéu thira dar)
- Gidy to vé quyén sir dung dat hién c6 (ban sao hodc ban goc).

Pai dién cia tb chirc sir dung’ds"it

(Ky tén, ghi ré ho tén va déng ddau néu
co)
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Miu sb 08b/DK
Pon vi bdo cdo: ..........  THONG KE CAC THUA PAT
.................................. (Kem theo bado cdo ra soat hién
------- trang quan 1y sir dung dat so ... ...
ngay ..... thang ..... ndm .....)

Tén to chire,

S0 1 o |Dien| Myc |ho giadinh, ci| Ngudn [T2isdn gan lien véidat (gh
to’ . e = & a : £ . |loaitai san, dién tich XD, so

, |thura | tich | dich str | nhan khac goc sur ¥ £f i ot
ban| 2 2 tang, két cdu, ddc diém

» | dat | (m*) | dung |dangsirdung| dung S
do ’ g : khdc)

(néu co)

OINOENE 4) ) (6) (7)
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Ghi chii: Mdu nay ldp cho toan b dién tich ddt cua t6 chirc va ldp theo thir tir timg tor
ban do, tieng thira dat;

01 5: ghi tén ngwoi dang sir dung do thué, mwon dat, lan chiém dat, dwoc phdn lam
nha o;
Cot 6: ghi ro hinh thirc “Thué ddt” hodc “Muwon ddt, lan chiém dat, diroc phdn lam
nha o,...".
Coi 8: doi voi cong trinh xdy dung thi ghi dién tich xdy dwng; doi véi cdy rieng va cdy
ldu néim thi ghi dién tich c6 cay va loai cdy chii yéu

Nguoi lap Pai dién ciia to chirc sir dung fiﬁt
(Ky, ghi v ho tén) (Ky, ghi ro ho tén va dong dau néu co)
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3. X6a dang ky cho thué, cho thué lai, gop von bing quyén sir dung
dat, quyen sO hitu tai san gﬁn lién voi dat

(1) Trinh tw thue hién:

- Mot trong cac bén hodc cac bén ky hop dong thug, thué lai, hop dong
g6p von quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién vdi dat nop ho so tai
Trung tam Phyc vu hanh chinh cong hodc Van phong dang ky dat dai hoac Chi
nhanh Van phong dang ky dét dai cac huyén, thanh pho H¢ gia dinh, c4 nhén,
cong dong dan cu nop hd so tai Uy ban nhan dan cdp xa néu co nhu cau.
Truong hop nhan hé so chua day du, chua hop 1€ thi trong thoi gian toi da 03
ngay, co quan tiép nhan, xir 1y hd so phai thong bao va hudng dan ngudi ndp hd
s0 bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh.

- Co quan tiép nhan hd so ghi day du thong tin vao S6 tiép nhan ho so va
tra két qua, trao Phiéu tlep nhan hd so va tra két qua cho ngudi nop hd so.
Truong hop ndp hd so tai Uy ban nhéan dan cap xa thi ‘trong thot han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan du hd so, Uy ban nhan dan cap xa phai chuyén ho so
dén Vin phong dang ky dét dai.

- Vin phong diang ky dét dai c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu phu hop
quy dinh ctua phap luat thi thyc hién cac cdng viée sau:

+ Xac nhan viéc x6a cho thué, cho thué lai, x6a gop von vao Gidy chimg
nhan va trao cho bén cho thué, cho thué lai, bén gop von. Truong hop cho thué,
cho thué lai dat trong khu cong nghi¢p va truong hop gop von quyén sir dung
dat ma da Cap Giay chimg ; nhan cho bén thué, thu€ lai dat, bén nhan gop von thi
thu hoi Glay chimg nhan da cap, bén nhan gop von duoc cép lai Glay chLm;,
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.
Truong hop thoi diém hét thoi han str dung dat trung véi thoi diém x6a cho
thué, cho thué lai dat x0a gop von bing quyén st dung dat néu nguoi sir dung
dat khong c6 nhu cau tiép tuc sir dung dat hoic khong dugc co quan nha nudc
¢ tham quyén gia han str dung dat thi thu hdi Gidy ching nhéan da cép.

+ Thuce hi€n viéc x6a dang ky cho thu€, cho thué lai, x6a gép von vao ho
so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai.

+ Trao Glay chimg nhan cho nguoi dang ky hodc g Uy ban nhan dén
cap xa dé trao doi voi trudng hop ndp ho so tai cap xa.

(2) Cach thire thuc hién:

- TH1: Péi tuong la td chire thi nop hé so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh ¢6ng tinh Ninh Binh

- TH2: Doi tuong 1a ho gia dinh c4 nhan thi ndp hd so tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai BO phan Ti€p nhan va Tra k€t qua cac huyén, thanh
pho.
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HO gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu nop ho so tai Uy ban nhan dan
cap xa néu ¢6 nhu cau.

(3) Thanh phan, 56 lwong hé so:
Thanh phan hd so bao gdm:

- béi véi truong hop xo6a dang ky cho thu€, cho thué lai, gop von bang
quyén sir dung dét, quyén so hiru tai san gin lién vdi dat

+ Van ban thanh ly hop dong cho thug, cho thué lai, gop von bing quyén
sur dung dat, tai san gén lién voi dat hodc hop dong cho thué, cho thué lai, gop
von bang quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat ¢ xac nhan da dugc thanh
1y hop dong.

+ Ban géc Giéy chimg nhén da cap déi voi truong hop cho thué, cho thué
lai quyén str dung dat cua cha dau tu xdy dung ha tang trong khu cong nghiép,
cum cong nghiép, khu ché xuat, khu cong ngh¢ cao, khu kinh té va truong hop
g6p von bang quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gin lién vdi dat.

- Béi véi truomg hop thue hién thu tuc ~dang ky bién dong y dat dai, tai san
gan lién vai dat ma c6 thay doi thong tin vé phap nhén, sé Gidy chimg minh
nhan dan, sd thé Can cude cong dan, dia chi trén Gidy chung nhan da cap thi
ngudi sir dung dat nop thém cac gidy to sau day:

+ Ban sao Gidy chimg minh nhan dan méi hodc Gidy chimg minh quén
d6i mdi hodc thé Can cude cong dan mai hodc sd hd khau, gidy to khac chimg
minh thay d6i nhan than ddi véi truong hop thay ddi thong tin vé nhan than cia
ngudi ¢6 tén trén Gidy chimg nhan; Truong hop dir liéu quoc gia vé dan cu
duoc chia sé va két ndi vai dir liéu cta céac nganh, cac linh vuc (trong do ¢6 linh
vie dat dai) thi co quan tiép nhan ho so str dung dit lidu tir co s¢ dir liéu qudc
gia vé dan cu ma khong yéu cau ngudi nop hd so phai ndp ban sao Gidy chimg
minh nhan dan hodc Gidy chimg minh quan ddi hodc thé¢ Can cudc cong dan
hozic s6 ho khau hodc gidy to khac dé chimg minh nhan than.

+ Vién ban cua co quan ¢c6 tham quyén cho phép hodc cong nhan viéc
thay (?101 thong tin phap nhan d6i voi truong hop thay d6i thong tin vé phap nhan
cua to chirc da ghi trén Gidy ching nhan. S6 lugng hd so: 01 bo 27

(4) Thoi han giai quyét: Do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh nhung
khong qua 03 ngay d6i véi tru’o‘ng hop xo0a dang ky gop von bang quyén st
dung dat, quyén sd hiru tai san gin lién véi dat; khong qua 03 ngay dbi véi
truong hop xoa diang ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat. Thoi gian nay
khong tinh thot gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh ctia phap luat; khong
tinh thoi gian tlep nhan ho so tai x4, thoi gian thyuc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi sir dung dat; khong tinh thoi gian xem x€t xu ly d6i vai truong hop sur
dung d4t c6 vi pham phap ludt, thoi gian trung cdu giam dinh. D01 VOl cac xa
mién nii, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho
khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khan thi thoi gian thuc
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hién dugc tang thém 10 ngay. Két qua giai quyet thu tuc hanh chinh phai tra cho
ngudi sir dung dat, chi s¢ hiru tai san gin lién vai dat trong thoi han khong qua
03 ngay lam viéc ké tir ngay c6 két qua giai quyét.

- D01 vOi nhimg dia phuong ma Uy ban nhan dan cap tinh da ban hanh
quy ché tiép nhan, luan chuyén ho so, giai quyét va tra két qua giai quyét thu
tuc theo nhu ciu vé thoi gian thi thoi gian giai quyét thi tuc dugce thuc hién theo
thoa thuan gitra ngudi ¢6 nhu cdu va Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai nhung khong qué thoi gian thuc hién thi tuc do Uy ban
nhan dan cép tinh quy dinh.

(5) Déi twong thwe hién thi tuc hanh chinh:

- T6 chure, nguoi Vit Nam dinh cu ¢ nude ngodi, doanh nghiép ¢ von
dau tu nude ngoai thuc hién du an dau tu.

- H§ gia dinh, ¢4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dugc s¢
hitu nha & gan lién véi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam.

(6) Co quan thuce hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢6 tham quyén quyét dinh: Van phong dang ky dat dai hogic
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan hogc ngudi ¢6 tham quyen duge uy quyen hodc phan cap thyc
hién (néu co): Khong.

- Co quan tryc tiép thyc hién TTHC: Van phong dang ky dat dai hogc Chi
nhanh Vén phong dang ky dat dai.

- Co quan phoi hgp (néu c6): Phong Tai nguyén va Moi truong, S¢ Tai
nguyén va Mdi truong, Uy ban nhan dan cap xa.

(7) Két qud thuwc hign thii tuc hanh chinh:
- Ghi vao s dia chinh va lap hd so dé Nha nudc quan ly.
- Gidy chimg nhan.

(8) Lé phi (néu c6): L& phi dia chinh (Mtrc thu do Hoi dong nhan dan cap
tinh quyét dinh).

(9) Tén mdu don, mau to' khai: Khong quy dinh.

(10) Yéu c(i:u, diéu ki¢n thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Viéc
gbp von bang quyén sur dung dat cham dut trong cac trudong hop sau day:

- Hét thoi han gop von bang quyén sir dung dét;

- Mot bén hodic cac bén dé nghi theo thoa thuan trong hop dong gop von;
- Bi thu hoi dat theo quy dinh ctia Luét Dat dai;

- Bén gop von bang quyén sir dung dat trong hop dong hop tac kinh
doanh hoic doanh nghiép lién doanh bi tuyén b phé san, giai thé;
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- Cé nhan tham gia hop dong gop von chét; bi tuyén bo 1a da chét; bi mat
hogc han ch€ nang luc hanh vi dan sy; bi cdm hoat dong trong linh vue hop tac
kinh doanh ma hop dong gép von phai do ca nhan do thuc hién;

- Phép nhan tham gia hop dong gop von bi chdm dut hoat dong ma hop
dong gop von phai do phap nhan d6 thue hién.

(11) Cdn cir phap ly cua th tuc hanh chinh:

- Luét Dat dai nam 2013.

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét sd di€u cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira doi, bo
sung mot s0 nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 sira ddi, bo
sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

- Thong tu sf‘:) 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cua B truong Bo Tai
chinh hudng dan v€ phi va 1€ phi thuc tham quyen quy€t dinh cia Hoi dong
nhéan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung uvong;

- Thong tu s6 23/2014/TT- BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo truong Bo

Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khéac gin lién véi dat;

- Thong tu s6 24/2014/T T-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B trudng B
Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé€ ho so dia chinh;

- Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B
truong BO Tai nguyén va Moi truong sta doi, bd sung mot s6 diéu cla cac
thong tur quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Dit dai.
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. 4. Dang ky bién dong vé sir dyng dat, tai san gin yén voi dat do thay
doi thong tin vé ngwoi dugce cap Gidy chirng nhan (doi tén hodc gidy to
phap nhan, glay to' nhén than, dia chi); giam dién tich thira dat do sat o tw
nhién; thay doi ve han ché quyen Sur dung dat; thay doi vé nghia vu tz‘u
chinh; thay ddi vé tai san gﬁn lién véi dat so véi ndi dung da dang ky, cap
Giay chirng nhian

(1) Trinh tu thuc hién:

- Nguoi str dung dat nop hd so tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
cuia tinh hodcvVan phong dang ky d4t dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai cac huyén, thanh pho. 'HO gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu nop ho so
tai Uy ban nhan dan c4p xa néu ¢é nhu cau.

+ Truong hop nhan hé so chua day du, chua hop 18 thi trong thoi gian toi
da 03 ngay, co quan tiép nhan, xir Iy hd so phai thong bao va huéng dan ngudi
nop hd so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh.

+Truong hop nguot sir dung dét c6 nhu cau chuyén muc dich sir dung dét
két hop véi dang ky bién dong vé cac ndi dung ciia thi tuc nay thi thuc hién thi
tuc nay dong thoi vai tha tuc chuyén muc dich sir dung dat.

- Co quan tiép nhan ho so ghi day du thong tin vao SO tiép nhan ho so va
tra két qua, trao Phiéu tlep nhan hd so va tra két qua cho ngudi ndp hd so.
Trudng hop ndp ho so tai Uy ban nhan déan cap xa thi trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan da hd so, Uy ban nhan dan cap xa phai chuyén ho so
dén Vin phong dang ky dat dai.

- Vén phong dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra ho so, néu du diéu
kién thuc hién cac quyén theo quy dinh thi thuc hién céc cong viéc sau day:

+ Trich do dia chinh thira dat d6i véi truong hop co thay d6i vé dién tich
thira dat, tai san gﬁn lién voi dat hodc truong hop da cap Glay chirng nhan
nhung chua c6 ban dd dia chinh, chua trich do dia chinh thura dat;

+Truong hop dang ky thay d6i dién tich xay dung, dién tich str dung, tang
cao, két cau, cap (hang) nha hoic cong trinh xay dung ma khong phu hop voi
glay phép xay dung hodc khong co gidy phép xay dung d01 véi truong hop phai
xin phép thi giri phiéu 1ay y kién ciia co quan quan ly, cap phép xay dung theo
quy dinh cua phap luat vé€ xay dung;

+ Guri thong tin dia chinh cho co quan thué dé xac dinh va thong béo thu
nghia vu tai chinh doi véi truong hop phai ndp tien sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh cua phap luét;

+ Xac nhan thay d6i vao Gidy chimg nhan da cap hoic 1ap ho so trinh co
quan ¢6 thdm quyen cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ htru nha

& va tai san khac gén lién voi dat di voi truomg hop phai cap lai Gidy ching
nhan theo quy dinh ctia B Tai nguyén va Moi truong; thong bao cho nguoi st
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dung dat ky hoac ky lai hop dong thué dat véi co quan tai nguyén va moi truong
do1 vai truong hop phai thué dat;
+ Chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

- Van phong dang ky dat dai trao Glay chimg nhan cho nguoi duoc cap hodc
gtri Uy ban nhan dan cdp xa dé trao ddi véi trudng hop ndp hd so tai cap xa.

(2) Cdch thirc thuc hién:

- TH1: Déi tuong 1a td chire thi nop hd so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh cong tinh Ninh Binh

- TH2: Doi tuong 1a hd gia dinh ca nhan thi ndp ho so tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai BO phan Tiép nhén va Tra két qua cac huyén, thanh
pho.

Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu ndp hé so tai Uy ban nhan déan
cap xa néu co nhu cau.

(3) Thanh phin, sé luong ho so:

Thanh phén ho so:

(1) Trudong hop dang ky bién dong vé sur dung dat, tai san gjén lién véi dat
do nguoi sir dung dat, chi s hiru tai san ;,an hen voi dat dugc doi tén; giam
dién tich thira dat do sat 1¢ tu nhién; thay d6i vé han ché quyén str dung dat;
thay d6i vé nghia vu tai chinh; thay doi V€ tai san gan lién véi dat so véi noi
dung da dang ky, cap Gidy chimg nhan goém co:

a) Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo Mau sb
09/bK;

b) Ban gdc Gidy chimg nhan da cap;

¢) Mot trong céc gidy to lién quan dén ndi dung bién dong;

- Van ban cong nhan ctia co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh
cua phap ludt doi voi truong hop ca nhan hodc nguoi dai dién hé gia dinh thay
doi ho, tén;

- Ban sao s6 ho khau doi voi truong hop thay doi ngudi dai dién 1a chi ho
gia dinh; vén ban thoa thuan cua ho gia dinh duge Uy ban nhan dan cap xa xac
nhan doi voi trudong hop thay doi nguoi dai dién 1a thanh vién khac trong hg;

- Van ban thoa thuan cua cong dong dan cu duoge Uy ban nhan dan cap xa
xé4c nhan ddi véi truong hop cong dong dan cu doi tén;

- Van ban xac nhan cua Uy ban nhan déan cap xa vé:‘: tinh trang sat 16 tu
nhién do1 véi trudong hop giam dién tich thira dat, tai san gan lién voi dat do sat
1& tu nhién;

- Chimg tir vé viéc ndp nghia vu tai chinh doi vai truong hop Gidy chimg
nhan da cap co ghi no hodac cham ndp nghia vu tai chinh, trir truong hop nguoi
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stt dung dat duge mién giam hodc khong phai ndp do thay ddi quy dinh cua
phéap luat;

Quyet dinh cua co quan nha nudc cd tham quyen vé viéc thay ddi han
ché v& quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin llen voi dat ghi trén Gidy
chimg nhan d6i vai truong hop c6 han ché theo quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cong nhén quyén sir dung dat; trudng hop ¢6 thay d6i han ché theo van ban
chuyén quyen str dung dét thi phai c6 van ban chip thuan thay d6i han ché cua
ngudi c6 quyén loi lién quan, duge Uy ban nhan dan cdp xa xac nhan;

- Ban sao mot trong céc gidy to quy dinh tai cac Diéu 31, 32, 33 va 34
cua Nghi dinh 5O 43/2014/ND-CP thé hién noi dung thay ddi d6i vdi truomg hop
thay d6i thong tin vé tai san gan lién véi dat da ghi trén Gidy chimg nhan.

- D6i v6i truong hop thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san
gin lién vai dat ma c6 thay doi thong tin vé phap nhén, sé Gidy chimg minh
nhan dan, s6 thé Cin cudc cong dén, dia chi trén Gidy chung nhan da cap thi
nguoi sir dung dat ndp thém cac gidy to sau day:

+ Ban sao Gidy chimg minh nhan dan méi hodc Gidy chimg minh quéan
d6i moi hodc thé Can cude cong dan méi hodc s6 ho khau, gidy t0' khac chimg
minh thay d6i nhan than déi vdi truong hop thay dbi thong tin v€ nhan than cla
ngudi ¢6 tén trén Gidy chimg nhén; Truong hop dir liéu quoc gia vé dan cu
duoc chia sé va két ndi vai dir liéu cua céc nganh, cac linh vuc (trong do ¢6 linh
vuc dat dai) thi co quan tiép nhan ho so sir dung dit liéu tir co s& dir liéu qubc
gia vé dan cu ma khong yéu cau ngudi ndp hd so phai ndp ban sao Gidy chimg
minh nhan dan hodc Gidy chimg minh quan dji hodc thé Cian cudc cong dan
hoic s6 ho khiu hodc gidy to khac dé chimg minh nhéan than.

+ Véan ban cua co quan co tham quyén cho phép hodc cong? nhan viéc
thay dm thong tin phap nhan dbi voi truong hop thay doi thong tin vé phap nhan
cuia to chirc da ghi trén Gidy chimg nhén.

(2) Trudng hop x4c nhan thay déi thong tin vé phap nhan, s6 Gidy chung
minh nhéan dan, s6 thé Can cudce cong déan, dia chi trén Gidy chirng nhan da cap
theo nhu cau ctia nguoi str dung dat, chu s¢ hiru tai san gan lién vai dat, gom co:

a) Don dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau s6
09/bK;

b) Ban goc Gidy chimg nhan da cip;

¢) Ban sao Gidy chimg minh nhan dén mai hodc Glay chimg minh quan
d6i moi hodc thé Can cude cong dan mdi hodc s6 ho khau, gidy to khac chimg
minh thay d6i nhan than déi véi truong hop thay déi thong tin vé nhan than cla
nguoi ¢é tén trén Gidy chimg nhén;

Truong hop dir liéu quoc gia vé dan cu dugc chia s¢ va két noi véi dir
liéu ctia cac nganh, cac linh vuc (trong do6 co linh vuc dat dai) thi co quan ti€p
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nhan hd so str dung dir liéu tir co s¢ dir liéu qudc gia vé dan cu ma khong yéu
cu ngudi ndp hd so phai nop ban sao Gidy chimg minh nhan dan hoic Gidy
chimg minh quan doi hodc thé Can cude cong dan hodc sd ho khau hodc gidy tor
khéc dé chimg minh nhan than.

d) Vin ban cia co quan ¢6 thim quyén cho phép hogic cong nhan viée
thay doi thong tin phap nhén doi voi truong hop thay doi thong tin vé phap nhén
cua td chirc da ghi trén Giay chirng nhan.

S6 lugng hd so: 01 bd
(4) Thoi han gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh nhung khong qua 10 ngay ké tur
ngay nhan dugc hd so hop 1&. Thoi gian nay khéng tinh thoi gian cac ngay nghi,
ngay 1€ theo quy dinh cta phap luat; khong tinh thoi gian tlep nhan ho so tai x4,
thot gian thyue hién nghla vu tai chinh cia nguoi su dung dat; khong tinh thoi
gian xem x¢t xwr ly doi voi truong hop sir dung dat c6 vi pham phap luat, thoi
gian trung cdu giam dinh.

Doi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sdu, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh t€ - xa hdi kho khan, ving c6 di€u kién kinh t€ - xa hdi dac biét khé khan
thi thoi gian thue hién duge tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyet thii tuc hanh chinh phai tra cho ngudi sir dung dat, chi
s& hiru tai san gén lién vai dét trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tur
ngay c6 két qua giai quyét.

E)01 vGi nhimg dia phuong ma Uy ban nhan dan cap tinh da ban hanh quy
ché tiép nhén, luan chuyén hé so, giai quyet va tra két qua giai quyét thu tuc
theo nhu cau vé thoi gian thi thoi gian giai quyét thi tuc dugce thue hién theo
thoa thuén gitra nguoi c6 nhu cau va Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van
phong déng ky dat dai nhung khong qua thoi gian thue hién thu tuc do Uy ban
nhan dén cap tinh quy dinh.

(5) Doi twong thuwe hién thi tuc hanh chinh:

- T4 chirc, co s& ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh
nghiép c6 von dau tu nude ngoai thue hién du an dau tu.

- H¢ gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nude ngodi dugc s hiru nha & gin lién véi quyén stir dung dat & tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Van phong dang ky dat dai hodc
Chi nhanh Van phong ding ky dat dai.

- Co quan hogc nguoi ¢ tham quyén duoc uy quyeén hodc phan céap thuc
hién (n€u co): Khong.
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- Co quan tryc tiép thye hién TTHC: Vin phong dang ky dét dai hodc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phoi hop (néu cd): Uy ban nhan dan cap xa, co quan quan ly
nha nudce vé nha ¢, xdy dung, nong nghiép, thue, kho bac.

(7) Két qud thuc hién thii tuc hanh chinh: - Ghi vao s6 dia chinh va lap
hd so dé Nha nudce quan 1y. - Gidy chimg nhan.

(8) Lé phi (néu cé): 1.& phi dia chinh (Muc thu do Hoi dong nhan dan cap
tinh quyét dinh).

(9 Tén mau don, mau 10’ khai : Pon dang ky bién dong dat dai, tai san
gan ]1en véi dat theo Mau s6 09/PK; (Mau don duge ban hanh kém theo Thong
tur s0 33/2017/TT-BTNMT va cong khai trén Trang thong tin dién tir ciia B Tai
nguyén va Mai truong, Tong cuc Quan ly dat dai)

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thue hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
quy dinh

(11) Cén cie phap ly cia thi tuc hanh chinh:

- Luét Dat dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira doi, bo
sung mot sO nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 stra doi, bo
sung mdt sO nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dat dai,

- Thong tu si:‘) 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cta Bo truong Bo Tai
chinh hudng dan v€ phi va 1€ phi thuc tham quyen quy€t dinh ctia Hoi dong
nhan dan tinh, thanh phd truc thu¢c Trung uong;

- Thong tu s6 23/2014/TT- BTNMT ngay 19/5/2014 cua B truong B

Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo trudng Bo
Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé ho so dia chinh;

- Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia Bo trudng Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot so nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai va stra ddi, bd sung mot sé diéu ctia cac thong
tu huéng dan thi hanh Luat Dat dai;
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- Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 sira doi,
bd sung mot s6 diéu cua cac thong tu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
Luat Dat dai.
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA Miu s6 09/PK

~ VIETNAM , PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
Doc lap - Ty do - Hanh phuc D3 kiém tra ndi dung don day du, 10 rang,
théng nhat VO gidy t0 Xuét trinh.
. L . Vao s6 tiép nhan ho SO so Quyen
DON DANG KY BIEN DONG Ngay.... L/ )
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI Ngum nhan B 4
DAT (Ky va ghi ro ho, 1én)
Kinh g

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY |
(Xem huwrong dan viet don trieoc khi ké khai; khong iay xoa, swa chita trén don)

1. Nguoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat

1.1 Tén (viét chir in hoa):
1.2 DPia
GBIl e a e

2. Gidy ching nhin da cap

2.1. S6 vao sd cap BN esnsarn : 22. S6 phat hanh
GCN e T :
2.3, Negav R GON oo ' via  savinn ssssacs :
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3. Néi dung bién djng veé:

3.1. Noi dung trén 3.2. N6i dung sau khi bién dong;
GCN trude khi bién R S T A :
BOEEE = | s e s R S :
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6. Giéy’ to lién quan dén ndi dung thay d6i nop kém theo don nay gom co:
- Giay chung nhan da cap;

T6i [l cénhu cau cap GCN méi (1 khéng c6 nhu cau cap GCN méi
To1 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dang sy that, néu sai t6i hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat.
.., hgay ... thang .... nam...
Ngudi viét don
(Ky va ghi o ho tén, dong ddu
néu co)
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II- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Poi véi h gia dinh, ca nhan dé nghi dwoc tiép tuc sir dung dat nong nghiép khi hét
han sir dung va doi voi trieong hop chitng nhén bo sung quyén so hiru tai san vao

Gidy chitng nhdn da cdp)
Ngay... .... thang... ... nam ...... Ngay... ... thang... ... nam ......
Cong chire dia chinh TM Uy ban nhin din
(Ky, ghi rd ho tén) Chu tich

(Ky tén, déng dau)

I11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY DAT PAI

Ngay... ... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thdang... ... nam ......
Ngtrcn kiém tra Glam doc
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong dau)
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IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Chi ghi y kién doi voi trieong hop gia han s dung dat)

Ngay....... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thang... ... nam ...
Nguoi kiém tra Thu trudng co quan
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong ddu)
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Chui y:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhir trén GCN da cdp, treomg hop c6 thay doi
1én thi ghi ca thong tin trude va sau khi thay doi va ngp giay 1o chitng minh si thay
doi.

- Doi v triwong hop chuyén doi quyén sir dung ddt nong nghiép ma khong thugc
triwong hop ‘don dién doi thira™; chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, 1ang
cho, gop yon bang quyen s dung dat, quyén so hivu 1ai san gdn lién véi ddt; chuyén
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat cua vo hodc chong thanh
cia chung vo va chong; trieong hop xdc nhéan thay doi thong tin vé phdap nhan, so
Gidy chitng minh nhdn ddn, sé the Cén cuée cong dan, dia chi vao Gidy chitng nhdn
thi khong ké khai, khong xdac nhdn cdc thong tin tai biém 5 ciia muc 1, cac muc 11, 111
va IV cua Pon nay.

- Do: VGi trirong hop xdc dinh lai dién tich dat o cho ho gia dinh, ca nhdn da
dwoc cdp Gidy chitng nhan thi khong ké khai, khong xdc nhén cdc thong tin tgi Piém
5 cua Muc I, cac muc Il va IV cua Pon nay.
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5. Pang ky xac 1ap quyen st dung han ché thira dat llen ké sau khi
dugc cap Giay chlmg nhan lAn dau va dang ky thay dbi, chAm durt quyen
sir dung han ché thira dat lién ké

(1) Trinh tu thuc hién:

- Nguoi str dung dat nop hd so' tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
cua tinh hodc Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong déng ky
dat dai cac huy¢n, thanh pho.

Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu nop hd so tai Uy ban nhan dan
cap xa néu cé nhu cau. Trudng hop nhan hé so chua day du, chua hop 1€ thi

trong thoi gian t6i da 03 ngay, co quan tiép nhan, xir ly hd so phai thong bao va
huéng dan ngudi ndp hd so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh.

- Co quan tiép nhan ho so ghi day du thong tin vao SO tiép nhan hd so va
tra két qua, trao Phiéu nep nhan ho so va tra két qua cho ngudi ndp hd so.
Trudng hop ndp ho so tai Uy ban nhan dan c4p xa thi trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan di hd so, Uy ban nhan dan cap xa phai chuyén hé so
dén Vin phong ding ky dat dai.

- Van phong déng ky dat dai kiém tra, cap nhat vao ho so dia chinh, co s¢
dit liéu dat dai va thé hién trén Gidy chimg nhan néu c6 yéu cau.

(2) Cdach thire thuc hién:

- TH1: Déi tuong 1a t& chire thi ndp hd so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh ¢6ng tinh Ninh Binh

- TH2: D6i tuong 1a ho gia dinh c4 nhan thi ndp ho so tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai BO phan Tiép nhén va Tra ket qua cac huyén, thanh
pho.

Ho gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu nop hé so tai Uy ban nhan dan
cap xa néu ¢6 nhu cau.

(3) Thanh phan, sé lwong hé so:

Thanh phan hd so bao gdm:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sb
09/PK.

- Ban gdc Gidy chimg nhan da cap ciia mdt bén hodc cac bén lién quan.

- Hop dong hodc van ban thoa thuan hodc quyét dinh cia Toa an nhan
dé‘}n G viéc xac lap hodc thay doi, cham dut quyén sir dung han ché thira dat
lién ké.

- So dd thé hién vi tri, kich thudc phan dién tich thira dat ma nguoi sir
dung thtra dat lién ké duoc quyén sir dung han che.
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- Déi v6i truong hop thue hién thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san
gan lién voi dat ma cé thay dbi thong tin vé phap nhan, s Gidy chimg minh
nhan dan, s6 thé Can cudc cong dan, dia chi trén Gidy chimg nhan da cap thi
ngudi str dung dat nop thém cac gidy to sau day:

+ Ban sao Gidy chimg minh nhan dan méi hodc Gidy chimg minh quan
d6i moi hodc thé Can cude cong dan mai hodc s6 ho khau, gidy to khac chimg
minh thay d6i nhan than ddi vai truong hop thay ddi thong tin vé nhan than cua
ngudi co tén trén Gidy chimg nhan; Truong hop dir liéu qudc gia vé dan cu
duoc chia s¢ va két noi voi dir liéu ciia cae nganh, cac linh vuc (trong d6 ¢6 linh
viIe dat dai) thi co quan tiép nhan hd so sir dung dir li€u tir co s6 dir lidu quéc
gia vé dan cu ma khong yéu cau ngudi ndp hd so phai ndp ban sao Gidy chimg
minh nhan dan hodc Gidy chimg minh quan d6i hodc thé Can cude cong dan
hodic s6 hd khau hodc gidy to khac @€ chimg minh nhén than.

+ Vién ban cua co quan ¢c6 tham quyén cho phép hodc cong nhén viéc
thay 601 thong tin phap nhan déi véi truomg hop thay déi thong tin vé phap nhan
clia t6 chirc da ghi trén Gidy chimg nhan.

S6 lugng hd so: 01 bd

(4) Thoi hgn gidi quyét: Do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh nhung
khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so hop 1&. Thoi gian nay khong
tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1& theo quy dinh cua phép luat; khong tinh
thoi gian tlep nhan ho so tai x4, thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh ctia nguoi
Sur dung, y dat; khong tinh thoi g g,zan xem x¢€t xur ly dbi voi tmcng, hop st dung, dat
¢6 vi pham phap luat, thoi gian trung cdu giam dinh. D01 v&i cac xa mién nui,
hai dao, ving séu, vung xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, ving
¢6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khan thi thoi gian thue hién duoc ting
thém 10 ngay. Két qua giai quyet tha tuc hanh chinh phai tra cho nguoi su dung
dat, chi s hiru tai san gan lién voi dat trong thoi han khong qua 03 ngay lam
viee ké tur ngay co két qua giai quyet Dm voi nhimg dia phuong ma Uy ban
nhan dan cap tinh da ban hanh quy ché tiép nhan, luan chuyén ho so, giai quyét
va tra két qua giai quyét thu tuc theo nhu cau vé thoi gian thi thot gian giai
quyét thi tuc dugc thuc hién theo thoa thuén gitta ngudi ¢ nhu cau va Van
phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai nhung khong qua
thoi gian thue hién thu tuc do ny ban nhan dan C'c"ip tinh quy dinh.

(5) Poi tuwong thuc hién thii tuc hanh chinh:

- T4 chirc, co s ton gido; ngudi Vit Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh
nghi€p c6 von dau tu nude ngoai thue hién du an dau tu; t6 chirc nudc ngoai ¢o
chirc ndng ngoai giao.

- HO gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Vi€t Nam dinh cu ¢
nude ngoai duge sé hitu nha & gin lién véi quyén sir dung dét & tai Vit Nam.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
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- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Van phong dang ky dat dai hoic
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan hogc ngudi ¢6 tham quyén duge uy quyén hodc phan cap thyc
hién (n€u ¢6): Khong.

- Co quan tryc tiép thyc hién TTHC: Van phong dang ky dat dai hogc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu ¢6): Uy ban nhan déan cap xa.

(7) Két qud thue hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao sd dia chinh va lap hd so dé Nha nudc quan 1y.

- Gidy chimg nhan.

(8) Lé phi (néu cé): L¢& phi dia chinh (Mrc thu do Hoi ddng nhan dan cdp
tinh quyét dinh).

(9) Tén méu don, miu to' khai :

(10) Yéu cau, diéu kién thue hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
quy dinh

(11) Cdn ciwe phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mét so di€u cuia Luét Dat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira doi, bo
sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 sira d6i, bd
sung mot sO nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luét dat dai;

- Thong tu s6 02/20 14/TT-BTC ngay 02 thang Olndam 2014 cua B
truong BO Tai chinh hudng dan v€ phi va 1¢ phi thue tham quyén quyet dinh
cua Hoi dong nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua BO

truong B Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cua B
trudmg Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé ho so dia chinh;

- Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia Bo trudng Bo
Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot sd nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai va stra dbi, bd sung mot s6 diéu clia céc thong
tu hudng dan thi hanh Luat Dét dai;
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- Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B
trudng BO Tai nguyén va Moi trudng sia dbi, bd sung mot s6 diéu cla cac
thong tu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Dét dai.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA

Maiu s6 09/DK

~ VIETNAM ] PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
Doc 1ap - Ty do - Hanh phuc i kiém tra ndi dung don day di, 6 rang,
thong nhat vOi gidy t0 Xuat frinh.
. . i Vao s6 tiép nhan ho SO so ...Quyén.
_DON DANG KY BIEN DONG NEAY...c. /e /e .
DPAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI Ngum nhan hd so
DAT (Ky va ghi ro ho, 1én)
Kinh giri

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY

(Xem hueong ddn viét don truée khi ké khai; kh(mg 1dy xod, sira chira trén don)

1. Nguoi su dung dét, chii s6 hivu tai san gan lién véi dat
1.1 Tén (viét chir in

2. Giﬁy chirng nhén da ci’ip

21. S6 vao sd6 cap GCNi................ i 22. S6 phat hanh
GCN:......... e, {
23 N Ca OCN 20. 7 50 T onsiss svnn :

3. Noi dung bién dong vé:

3.1. No1 dung trén 3.2. N6i dung sau khi bién dong:
GCN trude khi bién e e o e e e s
e g
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dong

6. Gi:’iy’ to' lién quan dén ndi dung thay doi nop kém theo don nay gom co:
- Giay chung nhan da cap;

To1 (] ¢6 nhu cau cap GCN méi (1 khéng ¢6 nhu cau cap GCN moi
To61 cam doan nd1 dung ké khai trén don la dung su that, néu sai t6i hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat.
.., hgay ... Ihdng .... ndm...
Ngudi viet don
(Ky va ghi 1o ho tén, dong ddu
néu co)
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II- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Poi véi h gia dinh, ca nhan dé nghi dwoc tiép tuc sir dung dat nong nghiép khi hét
han sir dung va doi voi trieong hop chitng nhén bo sung quyén so hiru tai san vao

Gidy chitng nhdn da cdp)
Ngay... .... thang... ... nam ...... Ngay... ... thang... ... nam ......
Cong chire dia chinh TM Uy ban nhin din
(Ky, ghi rd ho tén) Chu tich

(Ky tén, déng dau)

I11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY DAT PAI

Ngay... ... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thdang... ... nam ......
Ngtrcn kiém tra Glam doc
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong dau)

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn

IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Chi ghi y kién doi voi trieong hop gia han s dung dat)

Ngay....... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thang... ... nam ...
Nguoi kiém tra Thu trudng co quan
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong ddu)

48



Chui y:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhir trén GCN da cdp, treomg hop c6 thay doi
1én thi ghi ca thong tin trude va sau khi thay doi va ngp giay 1o chitng minh si thay
doi.

- Doi v triwong hop chuyén doi quyén sir dung ddt nong nghiép ma khong thugc
triwong hop ‘don dién doi thira™; chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, 1ang
cho, gop yon bang quyen s dung dat, quyén so hivu 1ai san gdn lién véi ddt; chuyén
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat cua vo hodc chong thanh
cia chung vo va chong; trieong hop xdc nhéan thay doi thong tin vé phdap nhan, so
Gidy chitng minh nhdn ddn, sé the Cén cuée cong dan, dia chi vao Gidy chitng nhdn
thi khong ké khai, khong xdac nhdn cdc thong tin tai biém 5 ciia muc 1, cac muc 11, 111
va IV cua Pon nay.

- Do: VGi trirong hop xdc dinh lai dién tich dat o cho ho gia dinh, ca nhdn da
dwoe cdp Gidy chitng nhan thi khong ké khai, khong xdc nhén cdc thong tin tgi Piém
5 cua Muc I, cac muc Il va IV cua Pon nay.
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6. T4ch thira hodic hop thira dat
(1) Trinh tu thuc hién:

- Nguoi sir dung dat ndp hd so tai Trung tdm Phuc vu Hanh chinh cong
ctia tinh hodc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai cac huyén, thanh phd..
Trudng hop nhan hd so chua day di, chua hop 1€ thi trong thoi gian t6i da 03
ngdy, co quan tiép nhan, xir Iy hd so phai thong bao va hudng dan ngudi nop hd
so bd sung, hoan chinh hé so theo quy dinh.

- Co quan tlep nhan hé so ghi day du thong tin vao S tiép nhan hd so va
tra két qua, trao Phiéu tiép nhan ho so va tra két qua cho ngudi ndp hd so.

- Vén phong dang ky quyen sir dung dat co trach nhiém thye hién: + Po
dac dia chinh dé chia tach thira dat;

+ Lap ho 5o trinh co quan ¢é tham quyen cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung y dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat cho ngudi sir dung
dét d6i voi thira dat moi tach, hop thira;

+ Chinh ly, cap nhat blen dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir lidu dat dai;
trao Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dét cho ngudi duogc cap.

+ Truong hop tach thira do chuyen quyén sir dung mot phan thira dat
hodc do giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cdo, ddu g gia dat hodc do chia tach
h¢ gia dinh, nhém nguoi stir dung dat; do xir Iy hop dong thé chap, gop vén, ké
bién ban dau gia quyén sir dung dat dé thi hanh an (sau day goi la chuyén
quyén) thi Vin phong diang ky quyén sir dung dét thyuc hién cac cong viée sau:
Po dac dia chinh dé chia tach thira dat; Thyc hién thu tuc déng ky bién dong
theo quy dinh d6i voi phan dién tich chuyén quyén; dong thoi xac nhan thay doi
vao G1ay ching nhan da cap hodc trinh co quan c6 thAm quyen cap Glay chimg
nhan d6i v6i phan dién tich con lai cua thira dat khong chuyen quyén; chinh ly,
cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai; trao cho nguoi st
dung dat.

+ Truong hop tach thira do Nha nude thu hdi mot phan thira dat thi co
quan tai nguy€n va moi truong ¢d trach nhiém chi dao Van phong dang ky
quyén su dung dat can ctr quyét dinh thu hdi cta co quan nha nudc co tham
quyen thuc hién cac cong vi€c sau: Do dac chinh ly ban d6 dia chinh, ho so dia
chinh va co s& dit liéu dat dai; Xac nhan thay ddi vao Gidy chimg nhan da cap
va trao cho nguoi str dung dat.

(2) Cach thire thuc hién:

- TH1: Déi tuong 1a td chirc thi nop hd so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh ¢6ng tinh Ninh Binh
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- TH2: DO tuong 1a ho gia dinh c4 nhan thi ndp hd so tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai B§ phan Ti€p nhan va Tra két qua cac huyén, thanh
pho.

(3) Thanh phan, sé lwong hé so

Thanh phan hd so bao gom:

1. H6 so khi thyc hién thi tyc tach thira hodc hop thira dat

- Pon dé nghi tach thira hodc hop thira theo Mau s6 11/DK; - Ban gbc
Gidy chung nhan da cép;

2. Hd so khi thuc hién tha tuc tach thira dat tir Gidy chimg nhan da cép
chung cho nhiéu thura dat dé cap riéng mét Gidy chimg nhén

- Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gin lién véi dat theo Mau s6
09/PK. Déi véi truong hop thira dat duge tach ra tir Gidy chimg nhan da cap
chung cho nhiéu thira dat dé cap riéng mot Gidy chimg nhan thi khong ké khai,
khong xé4c nhan cac thong tin tai diém 5 cua muc I, cac muc II va IV ctia Pon
dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sé 09/PK;

- Ban gdc Gidy chimg nhan da cap.

3. Ddi véi truomg hop thyuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san
gin lién vOi dat ma cé thay ddi thong tin vé phap nhén, sd Gidy chimg minh
nhan dan, s6 thé Can cudce cong dan, dia chi trén Gidy ching nhan da cép thi
ngudi sir dung dat nop thém cac gidy to sau day:

+ Ban sao Gidy chimg minh nhan dan méi hodc Gidy chimg minh quén
d6i mdi hodc thé Can cude cong dan mai hodc sd hd khau, gidy to khac chimg
minh thay d6i nhan than ddi vdi truong hop thay doi thong tin vé nhan than cia
ngudi ¢o tén trén Gidy ching nhan; Truong hop dir liéu qudc gia vé dan cu
duoc chia sé va két ndi vai dir liéu cta céc nganh, cac linh vuc (trong d6 ¢6 linh
vie dat dai) thi co quan tiép nhan hd so str dung dir liéu tir co so dir liéu qudc
gia vé dan cu ma khong yéu cau ngudi ndp hd so phai ndp ban sao Gidy chimg
minh nhan dan hodc Gidy ching minh quan déi hoac thé Can cudc cong déan
hozic s& ho khau hodc gidy to khac dé chimg minh nhan than.

+ Van ban cua co quan ¢o thAm quyén cho phep hodc cong nhan vi€e
thay doi thong tin phap nhén doi voi truong hop thay doi thong tin vé phap nhan
cua to chire da ghi trén Gidy chirng nhan

S6 lugng hd so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh nhung khong qua 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc hd so hop 1&. Thoi gian nay khéng tinh thot gian cac ngay nghi,
ngay 1€ theo quy dinh ctia phép luat; khong tinh thoi gian tlep nhan ho so tai x4,
thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cta ngudi sir dung dat; khong tinh thoi
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glan xem xet xu ly d6i véi truong hop str dung dat c¢6 vi pham phap luat, thoi
gian trung cau gidm dinh. Déi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, vung xa,
vung cé diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, ving c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi
dac biét kho khan thi thoi gian thyce hién duge tang thém 10 ngay.

- Két qua giai quyet thi tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dét,
chil s& hitu tai san gan lién voi dat trong thoi han khong qua 03 ngay lam viée
ké tir ngay co két qua giai quyét.

- D01 vGi nhimg dia phuong ma Uy ban nhan dan cap tinh da ban hanh
quy ché tiép nhén, luan chuyén ho so, giai quyét va tra két qua giai quyét thu
tuc theo nhu cau vé thoi gian thi thoi gian giai quyét thu tuc duoc thuce hién theo
thoa thuan gitra nguoi c6 nhu ciu va Van phong ding ky dét dai, Chi nhanh Van
phong déng ky dat dai nhung khong qua thoi gian thue hién thu tuc do Uy ban
nhén dan cap tinh quy dinh.

(5) Déi twong thuc hi¢n thii tuc hanh chinh:

T6 chirc, co s¢ ton gido, nguol Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh
nghiép ¢6 von dau tu nude ngoai thuc hién du dn dau tu.

(6) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh

- Co quan ¢ tham quyén quyét dinh: Van phong dang ky dét dai
- Co quan tryc tiép thue hién TTHC: Vian phong dang ky dét dai.
- Co quan phéi hop (néu c6): Khong

(7) Két qud thuwc hign thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao s dia chinh va lap hd so dé Nha nudc quan ly.

- Gidy chimg nhén.

(8) Lé phi (néu cd): 1.¢ phi dia chinh (mirc thu do Hoi dong nhén déan cap
tinh quyét dinh).

(9) Tén mau don, mau to' khai: Don d¢ nghi tach thira hodc hop thira
theo Mau s6 11/BK; (Mau don dugc ban hanh kem theo Thong tu so
24/2014/TT-BTNMT va cong khai trén Trang thong tin di€n tir ctia Bo Ta
nguyén va Mdi trudong va Tong cuc Quan ly dat dai)

- Pon ddng ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau so
09/bK; (Mau don dugc ban hanh kém theo Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT
va cong khai trén Trang thong tin di€n tir cua B Tai nguy€n va Moi truong,
Tong cuc Quéan ly dat dai)

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thuc hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé): P diéu
kién v€ dién tich toi thi€u tach thira theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap
tinh.

(11) Can cir phap ly cua thi tuc hanh chinh:
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- Luat Dét dai nam 2013:

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mét so dicu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2014 sira dbi, bd sung
mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat bat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 sira d6i, bo
sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai; - Thong tu sb
02/2014/TT-BTC ngay 02 thang 0lnim 2014 cia Bo truong BO Tai chinh
hudng dan vé phi va 1& phi thudc thim quyén quyét dinh cua Hoi dong nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc Trung wong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B
truong B Tai nguyén va Mai truong quy dinh ve gidy chung nhan quyén sur
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat; - Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 ctua B0 truong Bo Tai nguyén
va Moi truomg quy dinh vé ho so dia chinh;

- Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia Bo trudng Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy

dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai va sira ddi, bd sung mot sé diéu ctia cac thong
tu huéng dan thi hanh Luat Dét dai;

- Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cua BO
truong BO Tai nguy€n va Moi truong sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac
thong tu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Dat dai.
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Miu s6 11/PK
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Miu s6 11/PK
Poc lap - Ty do - Hanh phic PHAN GHI
--------------- CUA NGUOI
NHAN HO SO
PON PE NGHI TACH THUA PAT, HOP THUA PAT Pa kiém tra noi
AT ————— dung don day
............................................................................. du, rd rang,
thong nhat véi
gidy to xuat
trinh.

Vio s6 tiép
nhan hé so so:
.....Quyén .....

Ngay

Ngudi nhin hd
SO’
(Ky va ghi ro
ho, 1én)

I- KE KHAI CUA NGUOI SU DUNG PAT |
(Xem ky heong dan o cuoi don nay trede khi viet don; khong tdy xéa, sira chita ngi
dung da viét)

1. Nguoi sir dung dat: ' )
1.1. Tén nguoi st dung dat (Viét chir in hoa):
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2. Pé nghi tich, hop thira dit nhu sau:

2.1. Bé nghi tach thanh ............. thira dat d6i voi thira dat dudi day:
Y THUABBE SO vovuviniscimvmmmemmns s i : b) To ban do so:

S6 vao so cap Gidy chimg nhan: ............. FRRCRR :ngaycap .../.../[.......
d) Dién tich sau khi tach thira: Thira thir nhat: ... m?; Thira thir hai: ... m?;

2.2. Dé nghi hop céc thira dat dudi day thanh mot thira dat:

Thira dat so T ban do s6 Dia chi thira S6 phat hanh S6 vao s0 cap
dat Giay ching giay ching
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nhan nhan

3. Ly do tach, hop thira dat:

4. Glay to' ndp kém theo don nay gom co:
- Glay chirng nhéan vé quyén sir dung dat cua thira dat trén;
- S0 d6 du kién phén chia cac thira dat trong trudong hop tach thira (néu co):

To1 cam doan nd1 dung ké khai trén don 1a ding.

. hgay .... thang ... nam ... ...
Ngudi viét don
(Ky va ghi 1o ho tén, dong ddu néu co)
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1I- Y KIEN CUA CO QUAN DANG KY DAT DAl

Ngay ... .. thang ... .. nam ... ... Ngay ... .. thang ... .. nam ... ..
Ngudi kiém tra Giam dbc '
(Ky, ghi ¥ ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong dau)

Huéng din viét don:

- Pon nay diing trong truong hop nguoi s dung ddt dé nghi tach mot thira ddt thanh
nhiéu thira dat méi hodc dé nghi hop nhiéu thira ddt thanh mét thira dat;

- f)e gui don: H¢ gia dinh, cd nhdn, cong dong ddn cu thi dé giri Uy ban nhan ddn
cdp huyén noi ¢é ddt; 16 chire, co so ton gido, 10 chirc va cd nhdn mede ngoai, nguoi
Viét Nam dinh cw ¢ meée ngodi thi dé giri Uy ban nhdn ddn cap tinh noi co da!

- biém 1 ghi tén va dja chi cua nguoi sir dzmg ddt nhw trén gidy chimg nhdn vé quyen
swr dung ddt gom cdc thong tin nhir sau: doi véi ca nhén ghi ré ho, 1én, nim sinh, s6
gidy CMND, ngay vé noi cdp gidy CMND; doi véi nguoi Viét Nam dinh cu & nueée
ngodi va cda nhdn mede ngodi ghi ho, tén, ndm sinh, s6 ho chiéu, ngay va noi cdp ho

chiéu, quoc tich; doi voi hg gia dinh ghi chir "H¢ ong/ba’ va ghi ho, tén, nam sinh, so

gidy CMND, ngay va noi cdp gidy CMND cuia ca vo va chong ngieoi dai dién ciing st
dung ddt; trirong hop quyén sir dung dat la tai san chung cua ca vy va chong thi ghi
ho, tén, nam sinh, so giay CMND, ngay va noi cdp gidy CMND cua vo va cia chong;
doi VOi 16 chie thi ghi tén 16 chike, ngay thang nam thanh ldp, s6 va ngay, co quan ky
quyét dinh thanh ldp hodc so giay dang ky kinh doanh, giay phép dau tir ctia co quan
nha mede o tham quyén cap,

E Q:em 2 ghi cdc thong tin vé thira dat nhw trén gidy chitng nhdn vé quyén sir dung
dat;
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- Nguroi wér don ky va ghi ro ho tén o cudi Phdn khai ciia ngieoi sir dung ddt trweong
hop uy quyen viét don thi nguoi digc uy quyén ky, ghi ré ho tén va ghi (dwoc uy
quyen) dm VGi to chive st dung dat phai ghi ho tén, chire vu ngieci viét don va dong
ddu cuia to chirc.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA Miu s6 09/PK

__ VIETNAM , PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
Doc lap - Ty do - Hanh phuc Pi kiém tra ndi dung don day du 10 rang,
thong nhat Vo1 gidy to Xuat trinh. ?
- .. Vao sd t1ep nhan h0 SO so ........ Q_uyén....
DPON DANG KY BIEN DONG ) Ngay...... / ‘
PAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI Ngu.m nhan hd so
DAT (Ky va ghi ro ho, tén)
Kinh guri

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY |
(Xem hwong dan viét don triée khi ké khai; khong tdy xod, swa chira trén don)

1. Ngui sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat

1.1. Tén (viet chir in hoa):
1.2 bia
T —

2. Gidy chimg nhén da cap

2.1. S6 wvao so cap GCN: « 22. S6 phat hanh
(S84, T— e 5
2.3 Ny ohp B N oo ol inmmas s :
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3. Noi dung bién djng vé:

3.1. Noi dung trén 3.2. Noi dung sau khi bién dong;
GCN trudc khi bién e 2
AONg: e, 5
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dong

6. Giéy, to lién quan dén ndi dung thay doi nop kém theo don nay gom co:
- Giay chirng nhan da cap;

T6i  []cénhu cau cap GCN méi | khong c6 nhu cau cap GCN méi
To1 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that, néu sai t6i hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat.
.., hgay ... thang .... nam...
Ngudi viét don
(Ky va ghi 1o ho tén, dong ddu
néu cé)
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II- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Poi véi h gia dinh, ca nhan dé nghi dwoc tiép tuc sir dung dat nong nghiép khi hét
han sir dung va doi voi trieong hop chitng nhén bo sung quyén so hiru tai san vao

Gidy chitng nhdn da cdp)
Ngay... .... thang... ... nam ...... Ngay... ... thang... ... nam ......
Cong chire dia chinh TM Uy ban nhin din
(Ky, ghi rd ho tén) Chu tich

(Ky tén, déng dau)

I11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY DAT PAI

Ngay... ... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thdang... ... nam ......
Ngtrcn kiém tra Glam doc
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong dau)
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IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Chi ghi y kién doi voi trieong hop gia han s dung dat)

Ngay....... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thang... ... nam ...
Nguoi kiém tra Thu trudng co quan
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong ddu)
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Chui y:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhir trén GCN da cdp, treomg hop c6 thay doi
1én thi ghi ca thong tin trude va sau khi thay doi va ngp giay 1o chitng minh si thay
doi.

- Doi v triwong hop chuyén doi quyén sir dung ddt nong nghiép ma khong thugc
triwong hop ‘don dién doi thira™; chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, 1ang
cho, gop yon bang quyen s dung dat, quyén so hivu 1ai san gdn lién véi ddt; chuyén
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat cua vo hodc chong thanh
cia chung vo va chong; trieong hop xdc nhéan thay doi thong tin vé phdap nhan, so
Gidy chitng minh nhdn ddn, sé the Cén cuée cong dan, dia chi vao Gidy chitng nhdn
thi khong ké khai, khong xdac nhdn cdc thong tin tai biém 5 ciia muc 1, cac muc 11, 111
va IV cua Pon nay.

- Do: VGi trirong hop xdc dinh lai dién tich dat o cho ho gia dinh, ca nhdn da
dwoe cdp Gidy chitng nhan thi khong ké khai, khong xdc nhén cdc thong tin tgi Piém
5 cua Muc I, cac muc Il va IV cua Pon nay.
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7. Cap doi Glay chirng nhan quyén sir dung dit, quyén so' hiru nha &
va tai san khac gﬁn lién voi dat

(1) Trinh tu thuc hién:

- Nguoi sir dung dat nop ho so tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong
cua tinh hogc Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai cac huyén, thanh phd. HO
gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dan cép xa néu
¢6 nhu cau. Trudong hop nhan hd so chua day du, chua hop 1€ thi trong thoi gian
t6i da 03 ngay, co quan tiép nhan, xtr Iy hd so phai thong bao va hudng dan
ngudi ndp hd so bd sung, hoan chinh hé so theo quy dinh.

- Co quan tlep nhan ho so ¢6 trach nhiém ghi day du thong tin vao S6 tiép
nhan ho so va tra két qua va trao Phiéu tiép nhan ho so va tra két qua cho nguoi
nop ho so; chuyén hd so toi Van phong dang ky dét dai.

- Vin phong ding ky dét dai ¢6 trach nhiém:

+ Kiém tra hd so, xac nhan vao don d€ nghi vé ly do cap do1 Gidy chimg
nhan;

+ Lap ho so trinh ¢o quan ¢6 tham quyen cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat;

+ Cap nhat, chinh 1y hé so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;

- Vén phong dang ky dat dai trao Glay chimg nhén cho nguoi duge cap
hodc giri Uy ban nhan dén cap xa dé trao ddi vdi truong hop nop hé so tai cap
xa. Truong hop cap ('1‘01 Giay chimg nhan sau do dac 1ap ban d6 dia chinh ma
Glay chtmg nhan da cap dang thé chap tai to chuc tin dung thi Vin phong dang
ky dat dai c6 trach nhiém thong bao danh sach cac truong hop lam tha tuc cap
doi Gidy chimg nhan cho t chirc tin dung noi nhan thé chap quyen sir dung dat,
tai san gin lién véi dat; xac nhan viéc dang ky thé chap vao Glay chung nhan
quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac g gén lién vdi dat sau khi
duge co quan ¢o tham quyén ky cdp d6i. Viéc trao Glay chimg nhan quyen st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat moi cap ddi duge
thuc hién dong thoi gitra ba bén gdm Vian phong ding ky dat dai, nguoi sir dung
d4t va t chire tin dung theo quy dinh nhu sau:

- Nguoi sir dung dat ky, nhan Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén
sO htru nha ¢ va tai san khac gan li€n voi dat mdi tur Van phong dang ky dat dai
de trao cho t0 chtrc tin dung noi dang nhan thé chap;

- T6 chire tin dung co trach nhiém trao Gidy chimg nhan cii dang thé chap
cho Van phong dang ky dat dai dé quan ly.

(2) Cach thire thuc hién:

- TH1: Déi tugng 1a t6 chire thi ndp hd so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh cong tinh Ninh Binh
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- TH2: D0 tuong 1a ho gia dinh c4 nhan thi ndp hd so tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai B§ phan Ti€p nhan va Tra két qua cac huyén, thanh
pho.

HO gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu nop ho so tai Uy ban nhan dan
cap xa néu ¢6 nhu cau.

(3) Thanh phan, 56 lwong hé so:

- Bon dé nghi cdp d6i Gidy ching nhan theo Mau s6 10/DK;

- Ban gdc Gidy chimg nhan da cap;

- Ban sao hop dong thé chap quyen st dung dat, tai san gin llen véi dat
thay cho ban goc Gidy chung nhan da cip dbi véi truong hop cap doi Glay

chimg nhan sau khi do dac lap ban d6 dia chinh ma Gidy chimg nhan da cap
dang thé chép tai to chuc tin dung,.

S6 lugng hd so: 01 bd

(4) Thoi hgn gidi quyét: Do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh nhung
khong qua 07 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so hop 1é. Truong hop cap doi
ddng loat cho nhiéu nguoi sir dung dat do do v& lai ban d6 la khong qua 50
ngay. Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh
ctia phap luat; khong tinh thoi gian tiép nhén hé so tai x4, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh ctia nguoi sur dun;, dét; khong tinh thoi g1an xem xet xur ly
d6i véi truong hop sir dung dat ¢6 vi pham phép luat, thoi gian trung cau giam
dinh.

Doi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sdu, ving xa, ving ¢ diéu kién
kinh t€ - xa hdi kho khéan, vung ¢ di€u kién kinh t€ - xa hoi ddc biét khod khan
thi thot gian thuc hién dugc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyet thu tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung y dat, chu
s& hiru tai san gén lién vOi dat trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir
ngay c6 két qua giai quyét.

Dm vdi nhimg dia phuong ma Uy ban nhén déan cap tinh da ban hanh quy
ché tiép nhan, luan chuy€n ho so, giai quyét va tra két qua giai quyét thu tuc
theo nhu cau vé thoi gian thi thot gian giai quyét thi tuc dugc thue hién theo
thoa thuén gitra nguoi c6 nhu cau va Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai nhung khong qua thoi gian thue hién thu tuc do Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh.

(5) Poi twong thuc hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chire, co s& ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh
nghi€p ¢6 von dau tu nude ngoai thue hién du an dau tu.

- Ho gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nude ngodi dugc s hiru nha & gin lién véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam.
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(6) Co quan thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: S& Tai nguyén va Moi truong.

- Co quan hogc ngudi ¢6 tham quyén duge uy quyén hogc phan cap thuc
hién (n€u co): Khong.

- Co quan tryc tiép thye hién TTHC: Vin phong déng ky dat dai hogc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cap xa.

(7) Két qud thuwe hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao sd dia chinh va 1ap ho so dé Nha nudc quan ly.

- Gidy chung nhan.

(8) Lé phi (néu c6): L& phi dia chinh (mic thu do Hoi déng nhan dan cap
tinh quyét dinh). HO gia dinh, c4 nhan & ndng thon khong phai ndp 1€ phi dia
chinh.

(9)Tén mau don, mu to khai: Bon dé nghi cap doi Giay ching nhan
theo Mau s60 10/DK (Mau don dugc ban hanh kém theo Thong tu so
24/2014/TT-BTNMT va cong khai trén Trang thong tin dién tir cia Bo Tai
nguyén va Mai truong, Tong cuc Quan ly dat dai).

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thuc hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cd): Viec
cap doi Glay chimg nhan, Gidy ching nhan quyen s& hiru nha &, Gidy chimg
nhén quyén s¢ htru cong trinh xay dung da cap dugc thyuc hién trong cdc truong
hgp sau: - Nguoi stir dung dat ¢6 nhu cau dbi Gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha &, Gidy chlmg nhan quyén s hiru cong trinh xdy dung hodc cac loai Gidy

chimg nhén da cép trude ngay 10 thang 12 ndgm 2009 sang loai Giay chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vdi dat;

- Glay ching nhan, Gidy chung nhan quyen s& hiru nha ¢, Gidy ching
nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung da cap bi 6, nhoe, rach, hu hong;

- Do do dac xac dinh lai dién tich, kich thudc thua dat; - Truong hop
quyen sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat 1a tai san chung cia vo
va chdng ma Glay chimg nhan da cap chi ghi ho, tén ctia vo hodc cua chong,
nay ¢6 yéu cau cap doi Gidy chimg nhan dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong.

(11) Cdn cir phap ly cuaa thu tuc hanh chinh:
- Luét Dat dai nam 2013;

- Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014, ¢6 hi¢u luc ngay
01 thang 7 nam 2014;

- Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2014 stra ddi, bo sung
mot sO nghi dinh quy dinh chi tict thi hanh Luat Dat dai;
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- Nghj dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020, c¢6 hiéu luc
ngay 08 thang 02 nam 2021;

- Thong tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02 thang Olnam 2014 cua B
truong BO Tai chinh hudng dan ve€ phi va 1€ phi thudc tham quyén quyet dinh
cua Hoi dong nhan dan tinh, thanh pho truc thudoc Trung wong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua BO

truong Bo Tai nguyén va Mo1 truong quy dinh vé gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat;

- Thong tu s 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cua Bo
trudng Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hd so dia chinh;

- Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ciia Bo truong Bo
Tai nguyén va Moi truomg quy dinh chi tiét Nghi dinh 5O 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai va sira d6i, b6 sung mot s6 diéu ca céc thong
tu huéng dan thi hanh Luat Dat dai.
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Mau s6 10/PK

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

NAM PHAN GHI CUA NGUOI NHAN
Pic 13p - Tu do - Hanh phiic HO SO
——————————————— P kiém tra noi dung don day du, 18
, ) rang, thong nhét véi gidy to xuat
PON DPE NGHI CAP LAI, CAP POI GIAY trinh.
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT, Vao s6 tiép nhan ho so sd: ...
QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN Quyen
KHAC GAN LIEN VOI PAT Ngay ...
Kinh giri: Nguoi nhan ho SO’
...................................................... (Ky va ghi ro ho, tén)

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY
(Xem ky hwéng ddn viét don truée khi ké khai; khong ray xda, swa chira trén don)

1. Nguoi sur dung dét, chii s6 hivu tai san gan lién véi dat
1.1. Tén (viét chir in hoa):

2. Glay chung nhén da cap dé nghi dwoc cap lai, cap doi
2.1. S6 vao so cap GCN .............................. : 2.2. S6 phat hanh GCN:

2.3. Ngay cap GCN .../.../ ......

3. Ly do dé nghi cap lai, cap doi Giéy ching nhén:

4. Thong tin thira dit cé thay ddi do do dac lai (ké khai theo ban do dia chinh mdi)

Toban 0 s6 | Thuadatsdo | Dién tich Noi dung thay doi khac
(m?)
4.1. Thong tin thira dat theo GCN da 4.2. Thong tin thira dat moi thay doi:
cap: "THIBTRETE ., e oo ssnsssnsssinis ‘
- Thira dét so: BT i s R ——— >
........................................ : = DISH TN sovonumenmsnananvasmssss e
- T& ban d6 so: .
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5. Thong tin tai san gin lién véi dat da cap GCN c6 thay doi (ké khai theo thong tin da
thay doi - néu cd)

Loai tai san Noi dung thay doi
5.1. Thong tin trén GCN da cap: 5.2. Thong tin c6 thay doi:
- Loai tai san: =LOGIE I SAN wocvissnamsvnasiiinsnssissv s
........................................ ; - Dién tich XD (chiém dat): ............... m%
- Dién tich XD (chiém dat): R
..................... m?;

6. Nhirng gidy to lién quan dén ndi dung thay doi ndp kém theo
- Giay ching nhan da cap;
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T6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don la ding su that, néu sai t6i hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat.

WO |- " DS ", /|- RO . SO

Nguoivietdon
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)
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IL. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG, TH] TRAN
(Doi voi trirong hop cdp doi GCN do do veé lai ban do dia chinh)

Su thay doi duong ranh gidi thira dat ké tir khi cap GCN dén nay:

Ngay ... ... thang ... ... nam ... ... Ngay ... ... _thang .. ... nam ... ..
Cong chire dia chinh TM. Uy ban nhan dan
(Ky, ghi ro ho, tén) Chu tich

(Ky tén, déng ddau)

I11. Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT DAI

(Néu ro két qua kiém tra ho so va y kién dong y hay khong dong y véi dé nghi cdp doi,
cdp lai GCN; 1y do).

Ngay ... .. thang ... ... nam ... .. Ngay ... ... thang ... ... nam ... ...
Ngudi kiém tra Giam déc
(Ky, ghi ro ho, tén va chirc vu) (Ky tén, dong dau)

_( 1) Ké khai theo diing tén va dia chi nhw trén GCN da cdp, truong hop cé thay
doi tén thi ghi cd thong tin trudc va sau khi thay déi va nop gidy to chitng minh
suw thay doi kem theo.

68

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn

g ry



8. Dinh chinh Gidy chirng nhin da cap
(1) Trinh tu thuc hién:

- Nguvi sir dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat ndp ho so cho
Trung tam Phuc vy hanh chinh cong hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
cac huyén, thanh pho.

Truong hop nhan hd so chua day du, chua hop 1€ thi trong thoi gian toi
da 03 ngay, co quan tiép nhan, xir Iy ho so phai thong bao va huéng dan ngudi
ndp hd so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh.

Truong h0'p Van phong déng ky dat dai phat hién Gidy chimg nhan, Gidy
chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢, Gidy chtng nhan quyén sé hitu cong trinh xay
dyng da cap co sai sot thi thong bao cho nguol su dung dat biét va yéu cau
nguoi sir dung dat, chu s¢ hiru tai san gén lién véi dat nop Gidy chung nhan da
cap dé thuc hién dinh chinh. - Van phong ding ky dét dai ¢6 trach nhiém kiém
tra; 1ap bién ban két luan vé noi dung va nguyén nhan sai sot; 1ap ho so trinh ¢o
quan c6 thAm quyén thyuc hién dinh chinh vao Gidy chimg nhan da cip co sai
sot; ddng thoi chinh 1y noi dung sai s6t vao hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dét
dai.

Trudng hop dinh chinh ma ngudi duge cap Gidy chimg nhan ¢6 yéu cau
cap doi sang Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac g,é'm l1en v6i dat thi Van phong déng ky dat dai trinh co quan c6 tham
quyén dé cap G1ay chlmg, nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dat. - Vian phong dang ky dat dai trao Gidy chimg nhan
cho ngudi sir dung dat, chu sé hitu tai san gin lién vai dat.

(2) Cdach thirc thuc hién:

Nguoi sir dung dét nop ho so:

- TH1: Déi tugng 1a t6 chirc thi nop hd so tai Trung tdm phuc vy hanh
chinh cong tinh Ninh Binh

- TH2: Doi tuong 1a ho gia dinh ca nhan thi ndp ho so tai Chi nhanh Vin
ph(}ﬂg dang ky dat dai tai B phan Ti€p nhdn va Tra két qua cac huyén, thanh
pho.

(3)Thanh phan, sé lwgng hé so: Thanh phan hd so bao gom:

- Ban goc Gidy chimg nhan da cap.

- Pon dé nghi dinh chinh Glay chimg nhén d6i voi truong hop phat hién

sai sot do 13i ctia nguoi sir dung dat, chu sd hiru tai san gén lién voi dat. 63 SO
luong hd so: 01 bd

(4) Thoi han giai quyét: Do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh nhung
khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan duogc hd so hop 1¢. Thoi gian nay khong
tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh ctia phap luat; khong tinh
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thot gian tiép nhan ho so tai x4, thoi gian thuc hi€én nghia vu tai chinh ctia nguoi
sir dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xir ly d6i véi truomg hop sir dung dét
¢6 vi pham phép luat, thoi gian trung cau giam dinh.

Di voi cac xa mién nui, hai dao, ving sdu, ving xa, ving cé diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, viing ¢ diéu kién kinh té - xa hoi déc biét kho khan
thi thoi gian thuc hién dugc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyet thii tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dét, chu
s¢ hitu tai san gin lién vai dat trong thoi han khong qua 03 ‘ngay lam viéc ké fir
ngay c6 két qua giai quyet £)01 voi nhiing dia phuong ma Uy ban nhan dan cap
tinh da ban hanh quy ché tlep nhan, luan chuyén hd so, giai quyet va tra két qua
giai quyét thu tuc theo nhu cau vé thoi gian thi thot gian giai quyét thu tuc duge
thue hién theo thoa thuan gitra ngudi ¢6 nhu cdu va Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai nhung khong qué thoi gian thyuc hién thi
tuc do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh.

(5) Poi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh:

- TO chure, co sé ton gido, nguodi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh
nghi€p ¢6 von dau tu nude ngoai thue hién du an dau tu.

- Ho gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nude ngoai duge sé hiru nha & gin lién véi quyén sir dung dat o tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ Uy ban nhan dan cap tinh déi voi truong hop ngudi sir dung dat, chi s
hiru tai san gin lién véi dét 1a t6 chire, co s¢ ton gido; nguoi Viét Nam dinh cu
& nudce ngoai, doanh nghiép co vén dau tu nude ngoai thyuc hién dy an dau tu; to
chitc nude ngodi ¢o chirc nang ngoai giao duoce cap Gidy chimg nhan lan dau.

+ Uy ban nhan dan c4p huyén d6i véi truong hop nguoi sir dung dat, chi
s& hiru tai san gan lién véi dat 1a ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duge s hitu nha & gén lién véi quyén sir dung
dat & tai Viét Nam duoc c?ip Gidy chimg nhan 1an dau.

+ S¢ Tai nguyén va Moi truong d6i vai cac truong hop dang ky bién
dong vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat.

- Co quan ho#ic ngudi ¢ tham quyén dugc uy quyén hodc phan cap thyc
hién (néu co): S Tai nguyen va Moi truong (601 V01 truong hop nguoi st dung
dat, chi s& hitu tai san gan lién véi dat 1a to chire, co s¢ ton gido; ngudi Vigt
Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c¢é von dau tu nude ngoai thuc hién
dur 4n dau tu; t6 chitc nudc ngoai ¢ chirc nang ngoai giao).

- Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Van phong dang ky dét dai hodc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai. - Co quan phoi hop (néu cd): Khong. (7) Két
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qua thuc hién thu tuc hanh chinh: - Ghi vao sb dia chinh va lap hd so dé Nha
nudc quan ly. - Gidy chimg nhan.

’ (8) Lé phi (néu cé): Lé phi dia chinh (mac thu do Hoi dong nhan dan
cap tinh quyét dinh). HO gia dinh, ¢4 nhan & nong thon khong phai ndp 1€ phi
dia chinh.

(9)Tén madu don, méu to khai: Khong

(10) Yéu ciu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong

(11) Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh

- Luat D4t dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s di€u cua Luét Dat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira doi, bo
sung mot s0 nghi dinh quy dinh chi tict thi hanh Luat dat dai,

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 stra doi, bo
sung mdt sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Thong tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02 thang Olnam 2014 cua B
truong BO Tai chinh hudng dan v€ phi va 1€ phi thuoc tham quyén quyet dinh
cuia Hoi dong nhan dan tinh, thanh pho tryc thuc Trung uong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndam 2014 cua BO

truong B Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé ;,1ay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndam 2014 cua BO
trudng B Tai nguyén va Mai truomg quy dinh vé hd so dia chinh.
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9. Pang ky va cap Glay chirng nhén quyen sir dung dit, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gﬁn lién voi dat 1an dau

(1) Trinh tu thuc hién:

(1) Nguoi sir dung dat nop hd so tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong
hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai cac huyén, thanh. Ho gia dinh, ca
nhan, cong dong dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dan cdp xa néu co nhu cau.
Trudong hop nhan hd so chua day du, chua hop 18 thi trong thoi gian téi da 03
ngdy, co quan tiép nhan, xir Iy hd so phai thong bao va hudng dan ngudi nop hd
so bd sung, hoan chinh hé so theo quy dinh.

(2) Co quan tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém ghi day du thong tin vao SO
tiép nhan hd so va tra két qua va trao Phiéu tiép nhan hd so va tra két qua cho
ngudi ndp hd so; chuyén hd so dén Vian phong dang ky dét dai.

- Trudong hop hd gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu ndp ho so tai Uy
ban nhan dan cap xa thi Uy ban nhan dan cap xa thyc hién:

+ Thong bao cho Vén phong ding ky dat dai thuc hién trich do dia chinh
thQra dat hqac kiém tra ban trich dq dia chinh thira dat do ngudi str dung dat ndp
(n€u ¢6) doi vdi noi chua cé ban do dia chinh.

+ Kiém tra hd so; xac nhan hién trang sir dung dét, hién trang tai san gin
lién voi dat so voi ndi dung ké khai “dang ky; xac nhan ngudn gdc va thoi diém
sir dung dat, tinh trang tranh chap dat su ph hop vé6i quy hoach déi voi truong
hop khong c6 giay to hop 1€ vé quyén sir dung dat; xac nhan tinh trang tranh
chap quyén s& hiru tai san ddi véi truong hop khong cé gidy to vé quyén sd hitu
tai san; xac nhan thoi diém tao 14p tai san, thudc hay khong thudc truong hop
phai cdp phép xdy dung, su phu hop vdi quy hoach duoc duyét doi vGi nha 0,
cong trinh xay dung; xac nhén so d6 nha ¢ hodc cong trinh xay dung néu chua
¢ xac nhén cta to chic ¢o tu cach phap nhan vé hoat dong xay dung hodc hoat
dong do dac ban do.

+ Niém yét cong khai két qua kiém tra hd so, xac nhan hién trang, tinh
trang tranh chap, ngudn goc va thoi diém st dung dét tai tru s& Uy ban nhan dan
cap xa va khu dan cu noi o dat, tai san g,an lién voi dat trong thoi han 15 ngay;
xem xét giai quyét cac vy kién phan anh vé ndi dung cong khai va giri ho so dén
Vin phong ding ky dat dai.

- Truong hop ndp hé so tai Van phong diang ky dat dai thi Vin phong
dang ky dat dai thue hién cac cong viéc nhu sau:

+ Giri hd so dén Uy ban nhan dan cap xa @ 1ay y kién xac nhan hién
trang str dung dat, hién trang tai san gan lién v&i dat so v6i ndi dung ké khai
dang ky; xac nhan ngudn goc va thoi diém sir dung dat, tinh trang tranh chap
dat, su phu hop voi quy hoach d6i vdi truong hop khong c6 gidy to hop 16 ve
quyén sir dung dat; xac nhan tinh trang tranh chap quyén s& hitu tai san d6i voi
truomg hop khong ¢o gidy to vé quyén sd hiru tai san; xac nhan thoi diém tao
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14p tai san, thuoc hay khong thudc trudng hop phai cap phép xdy dung, su phu
hop vdi quy hoach dugc duyét doi voi nha ¢, cong trinh xay dung; xac nhan so
dd nha ¢ hodc cong trinh xay dung néu chua c6 xac nhan cua td chirc ¢é tu cach
phap nhan vé hoat dong xdy dung hodc hoat dong do dac ban dd; xac nhan ho
gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat nong nghiép; niém yet cong khai két qua
kiém tra hd so, xac nhan hién trang, tinh trang tranh chap ngudn goc va thoi
diém sur dung dat; xem xét gidi quyét cac y kién phan anh vé ndi dung cong khai
va giri hd so dén Vian phong dang ky dat dai ddi véi truomg hop ho gia dinh, ca
nhan, cong ddng dan cu ndp ho so tai Vin phong dang ky dét dai.

+ Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thira dt & noi chua
¢6 ban dd dia chinh hozic d co ban dd dia chinh nhung hién trang ranh gidéi st
dung dat da thay ddi hodc kiém tra ban trich do dia chinh thira dat do ngudi sur
dung dat ndp (néu co).

+ Kiém tra, xac nhan so d tai san gin lién v6i dat di voi to chirc trong
nudc, co s¢ ton gido, td chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam
dinh cu & nude ngoai thuc hién du an dau tu ma so dd do chua co xac nhan cia
t chirc ¢6 tu cach phap nhan vé hoat dong xay dung hoic hoat dong do dac ban
do.

+ Kiém tra hd so dang ky; xac minh thuc dia trong truong hop can thiét;
xé4c nhan du diéu kién hay khong du diéu kién duoc cap Gidy chimg nhén vao
don dang ky.

+ Guri phiéu 14y v kién co quan quan ly nha nudc déi vdi loai tai san dang
ky d6i voi truong hop chi sé hiru tai san gan lién voi dat khong cé gidy to hoic
hién trang tai san c6 thay ddi so véi gidy to theo quy dinh.

(3) Co quan quan ly nha nudc d6i voi tai san gin lién véi dat c6 trach
nhiém tra 101 bang van ban cho Vian phong ding ky dt dai trong thdi han khong
qua 5 ngay lam viéc.

(4) Van phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc nhu sau:
- Cap nhat thong tin thira dat, tai san gin lién véi dat, ding ky vao hd so
dia chinh, co s¢ dir liu dat dai (néu co);

- Guri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu
nghia vu tai chinh (trir truong hop khong thude déi tuong phai ndp nghia vu tai
chinh hoidc dugc ghi ng theo quy dinh ctia phap luat); chuan bi hd so dé co quan
tai nguyén va moi 67 truong trinh ky cdp Gidy chimg nhan.

(5) Co quan tai nguyén va moi truong thuc hién cac cong viec sau: -
Kiém tra ho so va trinh co quan c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan. - Chuyén
ho so da giai quyét cho Vin phong dang ky dét dai.

(6) Vin phong déng ky dat dai:
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- Cap nhat bd sung viéc cap Gidy ching nhan vao ho so dia chinh, co sd
dir liéu dat dai;

- Trao Gidy chimg nhan cho nguoi dugce cap da ngp chimg tir hoan thanh
nghia vu tai chinh (hodc da ky hop ddng thué dat hodc dugc mién nghia vu tai
chinh lién quan dén tha tuc hanh chinh) hodc giri Gidy chtmg nhan cho Uy ban
nhan dén cap xa dé trao cho ngudi duoc cap dbi véi truomg hop ho gia dinh, ca
nhan, cong dong dan cu ndp hod so tai cap xa.

- Xé4c nhan vao ban chinh gidy to viéc da cdp Gidy chimg nhén theo quy
dinh.

- Trinh S¢ Tai nguyén va Moi truong ky cap Glay chimg nhén hodc ky
cap Gidy chimg nhan d01 vai truong hop duge ty quyén theo quy dinh d6i véi
truomg hop thira dat goe va dién tich dét tang thém da co Gidy ching nhan.

(7) Nguoi duoc cap Gidy chimg nhén nhén lai ban chinh gidy to da duoc
xé4c nhan cap Gidy chimg nhan va Gidy chimg nhan.

(2) Cach thire thue hién:
Ngudi sir dung dat nop ho so

- TH1: Bbi tuong la td chirc thi ndp ho so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh cong tinh Ninh Binh

- TH2: Déifttro’ng 1a ho gia dinh ca nhan thi nop 116 so tai Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai tai BO phan Ti€p nhén va Tra két qua cac huyén, thanh
pho.

HO gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu nop hé so tai B phan mot cira
cua Uy ban nhan dan cdp xa néu c6 nhu cau.

(3) Thanh phan, s6 lugng hd so:

cl. Thanh phan hd SO d6i voi truong hop ding ky va cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat 1an
dau, trir cac trudng hop quy dinh tai ¢2, ¢3, ¢4 muc nay

(1) Bon déng ky, cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khac gin lién vdi dat theo Mau s6 04a/PK;

(2) Mot trong cac loai gidy to vé quyen sir dung dat (ban sao mot trong
cac gidy to dd co cong chung hodc chimg thuc hodc ban sao gidy to va xuét
trinh ban chinh dé can bo tlep nhan hd so kiém tra ddi chiéu va xac nhan vao
ban sao hodc ban chinh):

(2.1) Gidy to vé quyen dugc st dung dét trude ngay 15 thang 10 nim
1993 do co quan ¢ tham quyén cap trong qua trinh thyc hién chinh sach dat dai
cua Nha nudc Viét Nam dan chu Cong hoa, Chinh phu Cach mang 1am thoi
Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nude Cong hoa xa hoi chi nghia Viét
Nam;
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(2.2) Gidy chirng nhan quyén sir dung dat tam thoi duoc co quan nha
nude ¢ thdm quyén cap hodc c6 tén trong S6 ding ky rudng dat, SO dia chinh
trude ngay 15 thang 10 nam 1993;

(2.3) Gidy to hop phap vé thira ké, tang cho quyén sir dung dat hodc tai
san gin lién voi dét; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong gin lién voi
dat;

(24 Gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha o gin lién
véi dat & trude ngay 15 thang 10 nam 1993 duoc Uy ban nhan dan cdp xa xac
nhén la da st dung trude ngay 15 thang 10 nam 1993;

(2.5) Gidy to thanh ly, hoa gid nha & gin lién véi dat &; gidy to mua nha &
thudc s& hiru nha nude theo quy dinh cua phap luat;

(2.6) Gidy to vé quyén str dung dat do co quan c6 tham quyén thude ché
do cii cap cho nguoi str dung dat;

(2.7) Mot trong cac gidy to 1ap trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 ¢6 tén
nguot st dung dat, bao gom:

- S6 muc ké dat, so kién dién 1ap trude ngay 18 thang 12 nam 1980.

- Mot trong cac gidy to duoc 1ap trong qua trinh thuc hién dang ky ruong
dat theo Chi thi s6 299-TTg ngay 10 thang 11 nam 1980 cua Thu tudng Chinh
pht vé cong tac do dac, phan hang va dang ky théng ké ruong dat trong ca nude
do co quan nha nudc dang quan 1y, c6 tén nguoi sir dung dat bao gom:

+ Bién ban xét duyét cia Hoi dong dang ky rudng dét cap xa xac dinh
nguoi dang st dung dat la hop phap;

+ Ban tdng hop cac truomg hop sir dung dat hop phap do Uy ban nhan
dan cap xa hodc Hoi dong dang ky ruong dat cap xa hodc co quan quan ly dat
dai cap huyén, cép tinh lap;

+ Pon xin dang ky quyen str dung rudng dat dbi voi truong hop khong c6
bi€n ban xet duy€t va Ban tong hop céc truong hop su dung dat hop phap.
Truong hop trong don xin dang ky quyén sir dung ruong dat c6 su khac nhau
gitta thoi diém lam don va thoi diém xac nhan thi thoi diém xac 1ap don duogc
tinh theo thoi diém sém nhat ghi trong don.

A G1ay to ve vi€c chung nhan da dang ky quyén sir dung dét ctia Uy ban
nhan dan cap x4, cap huyén hodc cép tinh cap cho nguoi sir dung dat;

ot Gidy to vé viéc k€ khai dang ky nha ctra dugc Uy ban nhan dan cap x4,
cap 69 huyén hodc cap tinh xac nhan ma trong do ¢o6 ghi dién tich dat c¢6 nha ¢;

+ Gidy to ctia don vi quoc phong giao dat cho can b, chién sy 1am nha ¢

trude ngay 15 thang 10 nam 1993 theo Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11 thang 7

ndam 1991 cia Bg truéng B Qudc phong ma viée giao dat d6 phu hop véi quy
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hoach sir dung dat lam nha ¢ cia can bg, chién sy trong quy hoach dat quoc
phong da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Dy an hodc danh sach hogc van ban vé viéc di dan di xay dyng khu kinh
t€¢ madi, di dan tai dinh cu duge Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh hodc co
quan nha nudc ¢d tham quyén phé duyét.

- Gidy t& cua nong truong, 1am truong quéc doanh vé viée giao dat cho
nguoi lao dong trong ndng trudng, 1am truong d€ lam nha & (n€u co).

- Gidy to ¢6 noi dung vé quyén s¢ hiru nha &, cong trinh; vé viéc xay
dung, stra chira nha ¢, cong trinh dugc Uy ban nhan dan cip huyén, cdp tinh
hoic co quan quan ly nha nude vé nha &, xay dung chimg nhan hoic cho phép.

- Gidy to tam giao dat ciia Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh; Pon dé
nghi dugc st dung dat duoc Uy ban nhan dan cdp x4, hop tac xa nong nghiép
phé duyét, chép thuan trude ngay 01 thang 7 ndm 1980 hodc dugc Uy ban nhén
déan cap huyén, cap tinh phé duyét, chap thuan.

- Gidy to clia co quan nha nudc ¢ thim quyén vé viée giao dat cho co
quan, td chirc dé bd tri dat cho can bo, cong nhan vién ty 1am nha ¢ hodc xdy
dung nha & dé phan (cap) cho can bd, cong nhan vién bang von khong thude
ngan sach nha nudc hodc do can bg, cong nhan vién tu dong gop xay dung.
Truong hop xdy dyng nha & bang von ngan sach nha nudc thi phai ban giao quy
nha & d6 cho co quan quan Iy nha & ctia dia phuong d€ quén ly, kinh doanh theo
quy dinh ctia phap luat.

(2.8) Ban sao cac g,lay to 1ap trude ngay 15 thang 10 ndam 1993 co tén
ng;,um sir dung dét néu tai diém g c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan cap huyén,
cap tinh hodc co quan quan ly chuyén nganh cap huyén, cap tinh d6i voi truong
hop ban g gbc gidy to nay da bi that lac va co quan nha nudc khong con luu gitr
hé so quan 1y viéc cap loai gidy to do.

(2.9) Mot trong céc gidy to ve quyén sir dung dat néu tai cac diém a, b.¢
d, d, e, g vahtrén day ma trén glay td d6 ghi tén ngudi khac, kém theo gidy to
vé viéc chuyén quyén sir dung dat co chir ky cia cac bén co lién quan.

(2.10) Ho gia dinh, c4 nhan duoc sir dung dat theo ban 4n hodc quyét dinh
clia Toa 4n nhan déan, quyét dinh thi hanh 4n clia co quan thi hanh 4n, vin ban
cong nhan két qua hoa giai thanh, quyét dinh giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6
c4o vé dét dai clia co quan nha nudc c6 thAm quyén da dugc thi hanh.

(2.11) Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 quyét dinh giao dat, cho
thué dat 70 clia co quan nha nude ¢ thAm quyén tir ngay 15 thang 10 nam 1993
dén ngay 01 thang 7 nam 2014.

(2.12) Gidly xac nhan la dét sir dung chung cho cong dong doi voi trudmg
hop cong dong dan cu dang sur dung dat.
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(3) Mot trong cac gidy to vé quyén sé hiru nha & d6i véi truong hop tai
san 1a nha & (ban sao gidy to da co cong chimg hodc chimg thyc hodc ban sao
gidy tO va xudt trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra ddi chiéu va
xac nhan vao ban sao hodc ban chinh):

(3.1) Ho gia dinh, c4 nhan trong nudc phai ¢ mot trong cac loai gidy to
sau:

- Gidy phép xay du'ng nha ¢ hodc gidy phép xdy dyng nha & c6 thoi han
d6i véi trudmg hop phai xin gidy phép xdy dung theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung. Truong horp nha ¢ da xay dung khong dung védi glay phep xay dung
duogc cap thi phai ¢6 v kién bing vin ban cua co quan c6 tham quyén cap phép
xdy dung xac nhan dién tich xay dung khong dung giay phép khong anh huong
dén an toan cong trinh va nay phu hop véi quy hoach xay dung da dugc co quan
¢6 tham quyén phé duyét;

- Hop ddng mua ban nha & thudce so hiru nha nude theo quy dinh tai Nghi
dinh s& 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ctia Chinh phu vé mua ban va kinh
doanh nha & hodc gidy to vé thanh 1y, hod gia nha ¢ thudc sé hiru nha nude tir
trude ngay 05 thang 7 ndm 1994,

- Gidy to vé giao hodc ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan
két;

- Gidy to vé s& hitu nha & do co quan c6 tham quyén cap qua cac thoi ky
ma nha dat do khong thudc dién Nha nudc xac lap so hiru toan dan theo quy
dinh tai N{?]’ll quyet s0 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 cua Qudc hoi
khod XI vé nha dat do Nha nudc da quan ly, bd tri sir dung trong qua trinh thuc
hién cac chinh sach vé quan ly nha dat va chinh séach cai tao xa hoi chu nghia
trude ngay 01 thang 7 nam 1991, Nghi quyét sb 755/2005/NQ-UBTVQHI1
ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh viéc giai
quyét ddi voi mot sd truong hop cu thé vé nha dat trong qua trinh thyc hién céac
chinh sach quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chii nghia trude ngay 01
thang 7 ndm 1991;

- Gidy to vé mua ban hozc nhan ting cho hodc dbi hodc nhan thira ké nha
¢ da co chimg nhén cua cong chimg hodc chimg thuc cua Uy ban nhan dan cap
¢ tham quyén theo quy dinh cua phap luat. Truong hop nha 6 do mua, nhén
téang cho, d6i, nhan thira ké ké tir ngay 01 thang 7 nam 2006 thi phai ¢ van ban
vé giao dich do theo quy dinh ctuia phap luat vé€ nha ¢. Truong hop nha & do mua
clia doanh nghiép dau tu x4y dung dé ban thi phai ¢6 hgp dong mua ban nha &
do hai bén ky két;

- Ban 4n hodic quyét dinh cta Toa 4n nhan dan hodc gidy to cua co quan
nha nudc ¢ thim quyén giai quyét duoc quyén sé hiru nha & da cé hiéu luc
phap luat;

77

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vi



- Tru'(mg hop nguoi d& nghi chirng nhan quyén s& hitu nha & c6 mot trong
nhimg gidy to quy dinh ma trén giay t& do ghi tén nguoi khac thi phai c6 mét
trong cac gidy to vé mua ban, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké nha & trudc ngay
01 thang 7 nam 2006 c6 chir ky cua cac bén c6 lién quan va phai dugc Uy ban
nhan dén cdp xa xac nhan; truong hop nha & do mua, nhan tang cho, 601 nhéan
thira ké nha & trude ngay 01 thang 7 ndm 2006 ma khong ¢ gidy tor vé viéc da
mua ban, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké nha & c6 chir ky cua cac bén co lién
quan thi phai duoc Uy ban nhan dan cap xa xéac nhan vé thoi diém mua, nhan
tang cho, d6i, nhan thira ké nha & do. Truong hop nguoi dé nghi chimg nhén
quyén s¢ hiru nha ¢ c6 mét trong nhiing gidy to theo quy dinh ma hién trang
nha ¢ khong phu hop voi gla){ td d6 thi phan nha ¢ khong pht hop voi gidy to
phai dugc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan v€ nha ¢ khong thude truong hop
phai xin gidy phép xdy dung va d4p tmg diéu kién vé quy hoach nhu truomg hop
nha ¢ xay dung trudgc ngay 01 thang 7 nam 2006;

- Trudong hop ca nhén trong nude khong c6 mét trong nhing gjlay to ve
quyén s& hitu nha & thi phai ¢ gidy to xac nhan ctia Uy ban nhan dan cp xa vé
nha ¢ da hoan thanh xay dung trudc ngay 01 thang 7 ndm 2006, dugc xay dung
trude khi co quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung hozc phai phu hop quy
hoach ddi vai truong hop xdy dung sau khi ¢6 quy hoach sir dung dat, quy
hoach chi tiét xdy dung d6 thi, quy hoach diém dan cu ndng thon theo quy dinh
cua phap luat. Truong hop nha ¢ hoan thanh xay dung ké tir ngay 01 thang 7
nam 2006 try vé sau thi phai c6 gidy to xac nhan cua Uy ban nhan dan cép xa vé
nha ¢ khong thude truong hop phai xin gidy phép xdy dung va dap tmg diéu
kién v€ quy hoach nhu truong hop nha ¢ xay dung trude ngay 01 thang 7 nam
2006; truomg hop nha & thude déi tuong phai xin phép xay dung ma khong xin
phép thi phai ¢ gidy to clia co quan quan ly vé xdy dung cap huyén chap thuan
cho tdn tai nha & dé.

(3.2) Nguiri Viét Nam dinh cu & nudc ngoai s¢ hiru nha & tai Viét Nam
phai ¢o cac giay to sau:
- Gidy t& vé mua ban hodc nhan ting cho hoic nhan thira ké nha & hodc

dugc s¢ hitu nha & thong qua hinh thtrc khac theo quy dinh ctua phap luat vé nha
&, - Mot trong cic gidy to clia bén chuyén quyén.

(3.3) T6 chac trong nude, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoal thuc
hién dy 4n dau tu, td chirc nudc ngoai, ¢4 nhan nudc ngoai phai ¢ gidy to theo
quy dinh sau:

- Truong hop dau tu xay dung nha ¢ dé kinh doanh thi phai c6 mét trong
nhimg gidy to v€ du an phat trién nha ¢ dé kinh doanh (quyet dinh phé duyét du
an hodc quyét dinh dau tu hodc gidy phép dau tu hodc gidy chimg nhan dau tu);

- Trudng hop mua, nhan ting cho, nhan thira ké nha ¢ hodc duoc sO htru
nha ¢ thong qua hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat thi phai co gidy to
vé giao dich d6 theo quy dinh ctia phap luat vé nha &,
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- Truong hop nha ¢ da xay dung khong phu hop voi gidy to thi phai co y
kién bang vin ban cia co quan co6 tham quyén cép phép xdy dung xac nhén dién
tich xay dung khong dung gidy to khong anh hudng dén an toan cong trinh va
nay phu hop vdi quy hoach xdy dung da dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét
(néu co). Trucmg hop ding ky vé quyén s hiru nha & hodc cong trinh xay dt,mg
thi phai ¢6 so d6 nha &, cong trinh xdy dung (trir truong hgp trong gidy to vé
quyén sé hitu nha &, cong trinh xay dung da c6 so dd phu hop véi hién trang
nha &, cong trinh da xay dung);

- B4o cdo két qua ra soat hién trang str dung dat dbi véi truong hop t6
chtrc trong nudce, co s¢ ton gido dang sir dung dat tir trude ngay 01 thang 7 nam
2004;

- Chimg tur thue hién nghia vu tai chinh; glay to li€n quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dét dai, tai san gin lién véi dat (néu co);

- Bi voi don vi luc ILrO'ng vl trang nhan dan su dung dat vao muc dich
quéc phong, an ninh thi ngoai gidy to tai diém nay phai c6 quyét dinh ctia Bo
trudmg Bo Qudc phong, BO trudng Bo Cong an vé vi tri dong quan hodc dia
diém cong trinh; ban sao quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy
hoach sir dung dat vao muyc dich quc phong, an ninh trén dia ban cac quéan khu,
trén dia ban cac don vi thuoc BO Tu 1énh B doi Bién phong,, tren dia ban tinh,
thanh phd truc thuoc Trung wong ma cé tén don vi dé nghi cap Gidy chimg
nhan;

- Truong hop ¢ dang ky quyén sir dung han ché doi véi thira dét lién ke
phai c6 hop dong > hodc vén ban thoa thuan hodc quyet dinh ctia Toa 4n nhan déan
ve€ viéc xac lap quyen sir dung han ché thura dat lién ké, kém theo so d thé hién
vi tri, kich thuéc phan dién tich thira dat ma ngudi sir dung thira dat lién ké
dugc quyén str dung han ché.

(4) Mot trong cac gidy to vé quyén s¢ hitu cong trinh xay dung d6i vai
truong hop tai san 1a cong trinh xdy dung (ban sao gidy to' da co ching nhan
hodc chimg thue hodc ban sao giay to va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép
nhan hd so kiém tra d6i chiéu va xac nhan vao ban sao hoic ban chinh):

(4.1) HO gia dinh, ca nhén trong nudc, cong dong dan cu phai c6 mot
trong cac loai gidy to sau:

- Giéy phép xdy dung cong trinh hodc gidy phép xdy dung cong trinh cé
thoi han d6i véi truong hop phai xin phép xay dung theo quy dinh cuia phap luat
vé xay dung. ‘Truong hop cong trinh da xay dung khong dung voi g1ay phep xay
dyng duge cap thi phai ¢6 y kién bing vin ban clia co quan co tham quyén cap
phép xdy dung xac nhan dién tich xdy dung khong dung gidy phép khong anh
hudng dén an toan cong trinh va nay phu hop vdi quy hoach xdy dung da dugc
co quan c6 thim quyén phé duyét;
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- Gidy to vé s& hiru cong trinh xdy dung do co quan c6 thim quyén cip
qua céc thoi ky, trir truong hgp Nha nude da quan ly, bo tri sir dung;

- Gidy t& mua ban ho#c ting cho hoic thira ké cong trinh x4y dung theo
quy dinh ctua phap luat da dugce cong chirmng hodc chirng thuc theo quy dinh;

- Gidy to cta Toa an nhan dan hodc co quan nha nudc ¢6 tham quyén giai
quyét duge quyen s¢ hitu cong trinh xay dung da ¢6 hiéu luc phap luit;

- Truong hop ngudi de nghi chimg nhéan quyen s¢ hiru cong trinh xay
dung c6 mot trong nhiing gidy to quy dinh tai cac Piém a, b, ¢ va d Khoan nay
ma trén glay to' d6 ghi t€n nguoi khac thi phai c6 mot trong cac gidy to mua ban,
tang cho, doi, thira ké cong trinh xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004 co
chir ky ctia cac bén c6 li€n quan va duoc Uy ban nhén dan tir cap xa tr¢ 1én xac
nhan; truong hop mua, nhan ting cho, ddi, nhan thira ké cong trinh x4y dung
trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong c6 gidy to vé viéc da mua ban, nhan
tang cho, ddi, nhan thura ké c¢6 chir ky ciia cac bén 0 lién quan thi phai dugc Uy
ban nhan déan cap x4 x4c¢ nhan vao don dé nghi cap Giay chumP nhéan quyen su
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién vdi dat vé thoi diém mua,
nhan ting cho, ddi, nhan thira ké cong trinh xay dung do. Tru()'ngD hop nguoi de
nghi chimg nhan quyén s& hitu cong trinh ¢6 mot trong nhimg gidy to vé quyén
sO httu cong trinh ma hi¢n trang cong trinh khong phu hop véi gidy to do hodc
thi phan cong trinh khong phii hop véi gidy to phai duge Uy ban nhan dan cap
xd xac nhan céng trinh da hoan thanh xay dung trudc ngay 01 thang 7 ndm
2004 va cong trinh dugc xay dung trude khi c6 quy hoach sir dung dat, quy
hoach xay dung hodc phai phi hop quy hoach ddi voi truong hop xdy dung sau
khi ¢6 quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung.

- Trudong hop ca nhén trong nude khong c6 mét trong nhing gidy 1o vé
quyén s& hitu cong trinh thi phai duge Uy ban nhan dan cdp xa x4c nhan cong
trinh da hoan thanh xay dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 va céng trinh
duge xay dung trude khi ¢6 quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung hoic
phai phu hop quy hoach dbi véi truong hop xdy dung sau khi c6 quy hoach sir
dung dat, quy hoach xay dung. Trudong horp cong trinh hoan thanh xay dung tir
ngay 01 thang 7 nam 2004 thi phai c6 gidy to' xac nhén cua Uy ban nhan dan
cap xa ve€ cong trinh xay dung khong thudc truong hop phai xin gidy phép xdy
dung va dap tmg diéu kién vé quy hoach nhu truomg hop xdy dung trude ngay
01 thang 7 nam 2004; truong hop cong trinh thude d6i tuong phai xin phep xay
dyng ma khong xin phép thi phai c6 gidy to clia co quan quan ly vé xay dung
cap huyén chap thuan cho ton tai cong trinh do.

4.2) Td chire trong nudc, co s¢ ton gido, to6 chirc nude ngoai, ¢4 nhan
nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai c6 gidy to theo quy
dinh sau:

- Trudng hop tao 1ap cong trinh xay dyng thong qua dau tu xay dung mdi
theo quy dinh cua phap ludt thi phai c6 quyét dinh phé duyét du an hodc quyét
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dinh dau tu dy 4n hogc gidy phép dau tu hodc gidy chimg nhan dau tu hogc gidy
phép xay dung do co quan nha nudc co tham quyén cap va glay to vé quyen sur
dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai hoic hop dong thué dét vdi
ngudi sir dyng dat c6 muc dich sir dung dat phu hop véi myc dich xdy dung
cong trinh;

- Truong hop tao 1ap cong trinh xay dung bing mét trong cac hinh thic
mua ban, nhéan tang cho, ddi, nhan thira ké hodc hinh thirc khac theo quy dinh
ctia phéap ludt thi phai ¢6 vin ban vé giao dich do theo quy dinh ctia phap luat;

- Trudng hop khong c6 mot trong nhimg gidy to néu trén day thi phai
dugc co quan quan 1y vé xdy dung cap tinh xac nhén cong trinh xay dung ton tai
trude khi ¢6 quy hoach xay dung ma nay van phu hop véi quy hoach xay dyng
da dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét;

- Truong hop cong trinh da xay dung khong phu hop véi gidy to vé quyén
s0 hiru cong trinh néu trén day thi phan dién tich cong trinh khong phu hop vdi
gidy to phai duoc co quan cé tham quy€n cap phép xay dung kiém tra, x4c nhan
dién tich xdy dung khong dung gidy to khong anh hudng dén an toan cong trinh
va phu hop véi quy hoach xay dung da duge co quan c6 tham quyén phé duyét.

(5) Mot trong céc gidy to vé quyen s¢ hitu rimg san xuat 1 rimg trong doi
vdi truong hop ching nhan tai san ring san xuat 1a ring trong (ban sao giay to
da c6 cong chimg hodc chimg thuc hodc ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh
de can bo ti€p nhan ho so ki€m tra doi chi€u va xac nhan vao ban sao hodc ban
chinh):

(5.1) Giy chimg nhén hodc mot trong cac gidy to vé quyén st dung dat,
quyén s& huu tai san gén lién vdi dat néu tai muc (2) trén day ma trong do xac
dinh Nha nudc giao dat, cho thué dét, cong nhan quyén sir dung dét dé trong
rung san xuat,

(5.2) Gidy t& vé giao rimg san xuat 1a rimg trong;

(5.3) Hop dong hodc van ban vé viéc mua ban hoic ting cho hoic thira ké
ddi voi rimg san xuat 1a rimg trong da dugce cong chimg hodc chimg thuc theo
quy dinh cua phép luat;

(5.4) Ban an, quyet dinh cta Toa an nhan dan hodc gidy to ciia co' quan
nha nudc ¢o tham quyén giai quyét dugc quyén sé hiru rimg san xuét 1a rimg
trong da c6 hiéu luc phap luat;

(5.5) Trudong hop hé gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu khong co gidy
td vé quyén so hiru rimg ma da trong rimg san xuat béng von ctia minh thi phai
duge Van phong ding ky dat dai xac nhan c¢6 du diéu kién dugc cong nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai;

(5. 6) £)01 voi td chie trong mro*c thuc hién du an trong rung san xuat
bang ngudn von khong co ngudn gde tir ngan sach nha nude thi phai cé quyét
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dinh phé duyét dw an hogic quyét dinh dau tu du an hodc gidy chimg nhan dau tu
de trong rung san xuat theo quy dinh cta phap luét vé dau tu;

(5.7) Béi véi doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai, ngudi Viét Nam
dinh cu & nude ngoai thye hién du 4n trong rimg san xudt thi phai co quyét dinh
phé duyét du an hodc quyét dinh dau tu du an hodc gidy phép dau tu hodc gidy
chimg nhan dau tu dé trong rimg san xuat theo quy dinh cua phap luat vé dau
fur.

(6) MOt trong cac gidy to vé quyén s& hiru cdy 1au nam dbi voi truong
hop chimg nhan quyén sd hiru cay lau nam (ban sao gidy to da co cong chimg
hogc chimg thuc hodc ban sao gidy to va xudt trinh ban chinh d can bo tiép
nhan hd so kiém tra ddi chiéu va xac nhan vao ban sao hozc ban chinh);

(6.1) Gidy chimg nhan hodic mot trong cac gidy to vé quyén str dung dat
néu tai Khoan 2 trén day ma trong d6 xac dinh Nha nude giao dat, cho thué dat,
cong nhan quyén str dung dat dé trong cdy lau nim phu hop voi myc dich sir
dung dat ghi trén gidy to do;

~ (6.2)Hop d6ng hodc vin ban vé viéc mua ban hoic ting cho hoic thira ké
do1 vai cay lau nam da duoc cong ching hodc chung thuce theo quy dinh;

(6.3) Ban an, quyet dinh ctia Toa an nhan dan hodc gidy to clia co quan
nha nudc ¢o tham quyén giai quyét duge quyén sé hiru cay lau nam da cé hiéu
luc phap luat;

(6.4) Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu khong c6 gidy
to vé quyén so hitu cdy 1au nam néu trén day thi phai duge Vin phong diang ky
dat dai xac nhan c6 du diéu kién dugc cong nhan quyén sir dung dét theo quy
dinh cua phap luat dat dai;

(6.5) Ddi véi td chirc trong nudc thi phai c6 quyet dinh ph€ duyét du an
hodc quyet dinh dau tu du 4n hodc gidy chimg nhan dau tu hodc gidy phép dau
tu dé trong cdy lau nam theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

(7) Chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh; glay to lién quan dén viée
mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gin lién voi dat - néu co (ban
sao da co cong chung hodc chung thuc hodc ban sao va xuét trinh ban chinh dé
can bo tlep nhan ho so kiém tra doi chiéu va xac nhan vao ban sao ho#c ban
chinh d6i véi trudng hop ¢6 2 ban chinh).

(8) Hop dong hodc van ban thoa thuan hodc quyet dinh cta Toa an nhén
dan vé viéc xac lap quyen stir dung han ché thira dat lién ké, kem theo so dd thé
hién vi tri, kich thudc phan dién tich thira dit ma nguoi sir dung thira dt lién ké
duge quyén sir dung han ché dbi véi truong hop c6 diang ky quyén sir dung han
ché déi véi thira dat lién ké.
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¢2. Ho so ndp khi cap Gidy chimg nhén doi véi truong hop dién tich dat
tang thém do nhén chuyén nhugng, thira ke tang cho quyén sir dung dat da
duogc cép gidy chimg nhian nhung thira dat gc chua duoc cap gidy chimg nhan

(1) Bon dang ky, cap Glay chimg nhan quyen str dung dét, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat theo Mau s6 04a/DK ban hanh kém theo
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT dbi véi toan bo dién tich ctia thira dat dang sir
dung;

(2) Mot trong céac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua Luat dat dai,
Diéu 18 clia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP va Khoan 16 Diéu 2 ciia Nghi dinh
s6 01/2017/NDCP cua thira dat gdc; (3) Mot trong cac gidy to quy dinh tai cac
Diéu 31, 32, 33 va 34 cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP d6i véi truong hop
dang ky vé quyén s& hiru tai san gan lién voi dat. Truong hop ding ky vé quyén
s& hitu nha & hodc cong trinh xdy dung thi phai ¢ so dd nha &, cong trinh xay
dung, trir truomg hop trong gidy to vé quyén sé hitu nha &, cong trinh xdy dung
da c6 so d6 phu hop véi hién trang nha &, cong trinh da xay dyng;

(4) Ching tu thuc hién nghia vu tai chinh; glay to lién quan dén viéc
mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién voi dat (néu co);

(5) Hop dong hogc van ban thoa thuan hoac quyét dinh ctia Toa an nhan
dan vé viéc x4c 1ap quyén sir dung han ché d6i véi thira dat lién ké, kém theo so
dd thé hién vi tri, kich thuéc phan dién tich thira dat ma ngudi st dung thura dat
lién ké duoc quyén sir dung han ché dbi voi truong hop dang ky quyén sir dung
han ché ddi voi thira dét lién ké;

(6) Ban goc Gidy chlmg? nhan va hop dong, van ban vé viéc chuyén
nhuong, thura k€, tang cho quyen st dung dat duoc 1ap theo quy dinh cua dién
tich dat tang thém. Truong hop nhan chuyén nhuong, thira ké, tang cho phan
dién tich dat tang thém theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 82 cua Nghi dinh s0
43/2014/ND-CP thi np ban goc Glay chirmg nhan cta bén chuyen quyen St
dung dat hodc hop dong, van ban vé viéc chuyén nhuong, thira ké, ting cho
quyén sir dung dat ctia dién tich dat ting thém.

¢3) Ho so ndp khi cap Gidy chimg nhan doi voi truong hop dién tich dat
tang thém do nhan chuyén nhugng, thira ké, ting cho quyén sur dung dat trude
ngdy 01 thang 7 ndm 2014 ma dién tich dat ting thém cé gidy to vé quyén sir
dung dat theo quy dinh

(1) Bon dang ky, cap Glay chimg nhén quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat theo Mau s6 04a/PK ban hanh kém theo
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT dbi véi toan bo dién tich ctia thira dat dang sir
dung;

(2) Ban goc G1ay chimg nhén cua thira dat goc hodc gidy to quy dinh tai
Diéu 100 cta Ludt dat dai, Diéu 18 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Khoan
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16 Dicu 2 cuia Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP cua thira dat goe d6i véi truong
hop thira dat goc chua dugce cap Gidy chung nhén;

(3) Mot trong céc loai gidy 1o quy dinh tai Diéu 100 cta Luat dat dai,
Dleu 18 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Khoan 16 Diéu 2 ctia Nghi dinh
s6 01/2017/NDCP cua dién tich dat tang thém;

(4) Mot trong céac gidy tor quy dinh tai cdc Diéu 31, 32, 33 va 34 ciia Nghi
dinh s0 43/2014/ND-CP d6i voi truong hop dang ky vé quyén sé hiru tai san
gin lién v6i dat. Truong hop dang ky v€ quyén s¢ hiru nha ¢ hodc cong trinh
xdy dung thi phai ¢6 so dd nha &, cong trinh xdy dung, trir trudng hop trong
gidy to vé quyén s¢ hiru nha ¢, cong trinh xdy dung da c6 so dd phu hop voi
hién trang nha &, cong trinh da xay dung;

(5) Chimg tu thuc hién nghia vu tai chinh, glay to lién quan dén viéc
mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién vdi dét (néu co);

(6) Hop dong hodc vén ban thoa thuén hoéc quyet dinh ctua Toa an nhéan
dan veé viéc xac lap quyen str dung han ché thira dat lién ké, kem theo so d6 thé
hién vi tri, kich thude phan dién tich thura dat ma nguoi st dung thira dat lién ké
dugc quyén str dung han ché ddi véi truong hop diang ky quyén sir dung han ché
d6i voi thira dat lién ké.

c4) HO so ndp khi cap Gidy chimg nhan doi véi truong hop dién tich dat
tang thém do nhan chuyén nhuong, thira ké, tang cho quyén sur dung dat ma
dién tich dat tang thém khong co gidy to vé quyén str dung dat theo quy dinh

(1) Bon dang ky, cap Glay chun;, nhan quyen sir dung dat, quyén sd hiru
nha ¢ va tai san khac g gin lién véi dat theo Mau sé 04a/DK ban hanh kém theo
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ddi véi toan bd dién tich cua thira dat dang sur
dung;

(2) Ban gdc Gidy chimg nhén cua thira dat gbc hodic cac gidy to quy dinh
tai Diéu 100 cua Luat dat dai, Didu 18 cua Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP va
Khoan 16 Diéu 2 ctia Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP cua thira dat goc ddi voi
truomg hop thira dat gde chua duoc cap Giay chimg nhan.

(3) Mot trong cac giéy td quy dinh tai cac Diéu 31, 32, 33 va 34 ctia Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP d6i voi truong hop dang ky vé quyén s& hiru tai san
gin lién véi dat. Truong hop dang ky v€ quyén s¢ hiru nha ¢ hodc cong trinh
xdy dung thi phai c6 so d6 nha &, cong trinh xay dung, trir truong hop trong
gidy to vé quyén s¢ hiru nha ¢, cong trinh xdy dung da c6 so d6 phu hop voi
hién trang nha ¢, cong trinh da xay dung;

(4) Chimg tir thue hién nghia vu tai chinh; glay to lién quan dén viéc
mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gin lién v6i dat (néu co);

(5) Hop dong hodc véan ban thoa thuan hoéc quyet dinh cta Toa 4n nhan
dan vé viéc xac 1ap quyén str dung han ché thira dat lién ké, kém theo so do thé
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hién vi tri, kich thude phan dién tich thira dit ma nguoi sir dung thira dt lién ké
duoc quyén sir dung han ché€ doi vo1 truong hop dang ky quyén sir dung han che
doi vai thira dat lien k€. SO luong ho so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét: Do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh nhung
khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so hop 1é. Thoi gian nay khong
tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh ctia phap luat; khong tinh
thoi gian tiép nhan ho so tai xa, thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh ciia ngudi
Sur dung dat; khong tinh thoi gian xem xeét xu ly d6i voi truong hop sur dung dat
¢6 vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh. D6i vdi cac xa mién nui,
hai dao, ving sdu, ving xa, ving co diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, ving
¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién dugc tang
thém 10 ngay.

Két qua giai quyet thi tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dét, chu
s& hitu tai san gén lién vai dat trong thoi han khong qua 03 ngay 1am viée ké fir
ngay c6 két qua giai quyet £)01 voi nhiing dia phuong ma Uy ban nhan dan cap
tinh da ban hanh quy ché tlep nhan, luan chuyén ho so, giai quyet va tra két qua
giai quyét thu tuc theo nhu cau vé thoi gian thi thoi gian giai quyét thu tuc dugc
thue hién theo thoa thuén gitra nguoi ¢6 nhu cdu va Vin phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai nhung khong qua thoi gian thyc hién thu
tuc do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh.

(5) Poi twong thuwe hién thu tuc hanh chinh:

- T6 chure, co s¢ ton gido; nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh
nghi€p cd von dau tu nude ngoai thue hién du an dau tu; t6 chirc nudc ngoai co
chirc nang ngoai giao.

- Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Vi€t Nam dinh cu ¢
nude ngodi dugc s hiru nha & gin lién véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan cé tham quyén quyét dinh:

+ Uy ban nhan dan cap tinh d6i voi truong hop ngudi sir dung dat, cha s
hiru tai san gén lién véi dat 1a td chire, co s& ton gido; ngudi Viét Nam dinh cu
O nudc ngoai, doanh nghiép co von dau tu nude ngoai thuc hién du an dau tu; to
chirc nude ngoai ¢6 chilrc nang ngoai giao.

+ Uy ban nhan dan cap huyén ddi véi truong hop nguoi sir dung dat, chu
s& hitu tai san gan lién véi dat 1a ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duge s hiru nha & gén lién véi quyén sir dung
dat & tai Viét Nam,

- Co quan hodc ngudi cé thim quyén dugc uy quyén hodc phan cap thuc
hién (néu c6): S& Tai nguyén va Mai truong d6i voi truomg hop ngudi sir dung
dat, cht s& hiru tai san gan lién voi dét 1a t6 chuc, co so ton gido; ngudi Viét
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Nam diph cu c’f nudce ngoai, doanh nghiép cé von dau tu nudce ngoai thuc hién
du an dau tu; td chirc nudce ngoai co chirc ndng ngoai giao.

- Co quan tryc tiép thyc hién TTHC: Van phong dang ky dat dai hogc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phoi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cap xa, co quan quan ly
nha nudc vé€ nha &, cong trinh xay dung, ndng nghi€p, co quan thu€, Phong Tai
nguyén va Moi truong, S¢ Tai nguyén va Moi truong.

(7) Két qud thuwe hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao s dia chinh va 1ap hd so dé Nha nudc quan 1y.

- Gidy chung nhan.

(8) Lé phi (néu cé): Lé phi dia chinh (mirc thu do Hoi dong nhan dan cap
tinh quyét dinh); HO gia dinh, c4 nhan ¢ ndng thon khong phai ndp L¢ phi dia
chinh.

(9) Tén mau don, mau to' khai:

- Mau s 04a/PK: Pon ding ky, cap Glay chimg nhan quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat.

- Méu s6 04b/DK: Danh sach nguoi sir dung chung thira dét, chi s¢ hiru
chung tai san gan lién vdi dat.

- Mau s6 04¢/DK: Danh sach cac thira dat nong nghiép ciia cing mot
nguoi st dung, nguodi duge giao quan ly dat.

- Méu s6 04d/DK: Danh séach tai san gan lién v6i dat trén cing mot thira
dat.

- Mau s008a/DK: Béocao két qua ra soat hién trang sidung dat cua
tochtrc, co sdtdn gido.

- Méu s6 08b/DK: Thong ké cac thira dat (kém theo Béo co ra soat hién
trang quan ly, st dung dat). (Mau don duoc ban hanh kém theo Thong tu s
24/2014/TT-BTNMT va cong khai trén Trang thong tin dién tr cia BO Tai
nguyén va Mai truong, Tong cuc Quan ly dat dai)

(10) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé)

DPoi vai truong ho’p chtmg nhan quyén sé hiru rumg san Xuat 1a rimg trong
thi von dé trong rimg, tién da tra cho viéc nhan chuyen nhuong rung hodc tién
ndp cho Nha nuéce khi duge giao rimg cé thu tién khong c6 ngudn goc tir ngan
sach nha nudec.

(11) Can cir phap ly cua tha tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai ndm 2013;
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- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mét so dicu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND- CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 sira d6i, bd
sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi dinh 50 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 sira d6i, bd
sung mdt sd nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Dat dai;

- Thong tu sb 02/2014/TT-BTC ngay 02 thang Olnam 2014 cua B
truong Bo Tai chinh hudng dan vé phi va I¢ phi thugc tham quyén quyet dinh
cua Hoi dong nhan dan tinh, thanh pho truc thudéc Trung wong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua BO

truong B Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndam 2014 cua BO
trudng B Tai nguyén va Mai trudong quy dinh v€ ho so dia chinh;

- Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cta Bo
trudng BO Tai nguyén va Maéi truong quy dinh chi tiét mét s6 Diéu clia Nghi
dinh 43/2014/ND-CP va Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 ctia Chinh phu; - Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua
Bo truéng BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu sira di, bd sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai va sira d6i, b sung mot
s6 diéu cuia cac thong tu hudng dan thi hanh Luat Dat dai.
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Miu s6 04a/PK

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET Miu s 04a/DK
NAM PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
Pjc lip - Tu do - Hanh phiic Di kiém tra noi dung don day di, o rang,
——————————————— thong nhat véi gidy to xuat trinh.
Vao s tiép nhan hd S0 56: Quyén
PON PANG KY, CAP GIAY CHUNG Ngay ... /
NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN Ngudi nhan hd so
SO HU'U NHA O VA TAI SAN KHAC (Ky va ghi v ho, tén)
GAN LIEN VOI PAT
Kinh giri

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY
(Xem ky hweong dan viét don triwede khi ké khai; khong tdy xoa, siea chita trén don)

1. Ngudi sir dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién véi dat, ngudi quan Iy dat
1.1. Tén (viét chir in hoa):

2. Pé - Bang ky QSDD [ Déng ky quyén quan ly dat O | (Pdnh ddu N vao 6 trong
nghi: - Cap GCN doi voi  Cap GCN doi voi tai san trén | liea chon)
dat [J dat [J
3. Thira dat dang ky @
3.1. Thiradatso: ..........coovvviiiinnniennn.. ;3.2. To ban do so

3.4. Dién tich: ............... m? sit dung chung: .............. g R 55
2.

?5,. Sindung VMpedich: s , tir thoi diém:

36, Tho han dé nghi duoc sit dung dit

3.7.Nguén gée si dung®: ’

3.8. C6 quyén sit dung han ché ddi v6i thira dat'sé ..., cia..................., ndi dung

quyen su dung
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4. Tai san gin lién véi dat (Chi ké khai néu c6 nhu cau dirge chirng nhdn quyén so hu’u tai
san)

4.1. Nha 0, cong trinh xdy dung khdc:
a) Loai nha ¢, cong trinh®:
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b) Dién tich xay dyng: .......................... (m?);

¢) Dién tich san (doi véi nha) hodc cong suat (doi voi cong trinh khdc):
d)Séhitruchung: .......................ooiiin m?, sO hiru riéng;:
................................... mne:

@) KEECAU: oo, :e)SH te"ing:

(Truwong hop co nhiéu nha o, cong trinh xdy dieng khdc thi chi ké khai cdc thong tin chung va
tong dién tich cua cdc nha o, cong trinh xdy dung; dong thoi ldp danh sach nha o, cong trinh
keém theo don)

4.2. Rirng sin xudt la rieng trong: 4.3. Cay lau nam:

a) Loai cdy chu yéu:

................................ m?; a)Loaicﬁychflyéu:...................;

¢) Nguon goc tao lap: b) Dién tich: .....oooviiieieeiiii m2;

- Tu trong rimg; ¢) S¢ hitu chung: ....................... m2,
O ‘ SO hiYOTICHE: covcunspnurenssrsisn m?;

- Nha nudc giao khong thu tién: d) Thoi han sé hitu d&én: ..ol

- Nha nude giao ¢6 thu tién:
D 13 b
- Nhan chuyén quyén:

- Ngudn vén trong, nhan quyén:
........ O
d) S& hiru chung: ....m?2, S¢ hiru riéng:
2.
| o
@) Thoi han s¢ hiru dén:
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T6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don la ding sy that, néu sai t6i hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat.
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eisierssiey GAW evs RO o T i
Ngudi viét don o
(Ky, ghi rd ho tén va dong dau néu co)
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I1. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG, THI TRAN?®

(Xdc nhdn doi véi trueong hop ho gia dinh ca nhdn, cong dong dan cie; ngieoi Viét Nam
dinh cw & mede ngodi so hitu nha o, triv treong hop mua nha, dat ciia to chire dau tie xdy
dieng nha o dé ban)

1. No1 dung ké khai so v4i hién trang:

Ngay ... ... thang ... ... nam ... .. Ngay ... ... thang ... ... nam ... ...
Cdng chire dia chinh TM. Uy ban nhin din
(Ky, ghi ro ho, tén) Chu tich

(Ky tén, dong ddu)

(Truwong hop cé gidy 10 vé quyén sir dung ddt, quyén so hiru tai san géan lién voi dat thi

khong xdc nhan cac ngi dung tai cac Diem 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Muc nay; dang ky riéng vé

dct thi khong xdéc nhdn noi dung Piém 4; ddng ky riéng tai san thi khong xac nhdn nji
dung Piém 2 va Diém 3 Muc nay)
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I11. Y KIEN CUA CO QUAN DANG KY PAT DAI

(Phai néu ro c6 di hay khong du dreu kién cdp GCN, 1y do va cdn cir phdp 1y dp dung;
trieong hop thira ddt c6 vieom, ao gan lién nha o thi phai xdac dinh o dién tich ddt o
dwoc cong nhdn va can cir phap 1y)

Ngay ... ... thang ... .. nam ... ... Ngay ... ... thang ... .. nam ... ..
Ngudi kiém tra Giam dbc )
(Ky, ghi ro ho, tén va chirc vu) (Ky tén, dong dau)
Huéng din:

(1) Cd nhdn ghi ho tén, nam sinh, sé gidy C MND; ho gia dinh ghi chir “H¢ ong”
(hodic “H¢ ba”), sau dé ghi ho tén, nam sinh, s6 gray chirng minh nhdn ddn (neu
¢o) cua hai vor chong chi hg (ngueoi ¢ chung quyén sir dung dat cua hg). 16 chirc
ghi ténva quyet dinh thanh Idp hodc gidy ddang ky kinh doanh, gidy phép ddu tu
(gom 1én va so, ngay ky, co quan ky van ban). Ca nhdan meéc ngodi va nguoi Viét
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Nam dinh cw 6 meée ngodi ghi ho tén, nam sinh, quéc tich, sé va ngay cdp, noi cdp
hé chiéu. Trieong hop nhiéu chi ciing sir dung dat, cing so hitu tai san thi ké khai
tén cdc chu do vao danh sach kém theo).

(2) Truwong hop dang ky nhiéu thira ddt nong nghiép ma khong dé nghi cdp g:ay
hodic dé nghi cdp chung mot GCN nhiéu thira ddt nong nghiép thi tai dong dau cua
diém 3 muc I chi ghi tong so thira va ké khai timg thira vao danh sach kém theo
(Mdu 04¢/DK).

(3) Ghi cu the dwgc Nha mede giao co thu tién hay giao khong thu tién hay cho
thué tra tién mot lan hay thué tra tién hang nam hodc nguon goc khac.

(4) Ghi cu thé: Nha o riéng lé, can hd chung cir, vin phong, nha xwong, nha kho, ...
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Miu s6 04b/DK
DANH SACH NGUOI SU DUNG CHUNG THUA PAT,CHU SO HUU CHUNG
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
(Kém theo Pon dang ky dat dai va tai san gan lién véi dit coa:

Str dung chung thira dat [J; S6 hiru chung tai san gan lién véi dat O (ddnh ddu vao 6
trong lwa chon)
Tal thira Q8 80° s To ban do so: ....... ThIOE X cvvvvas 11,70 | .
1111 |

Gié{ly to' phap nhan, nhan
" Qb i than cia nguoi sur dung

Tén nguoi su £ & R e

¥ £ dat, chu so hiru tai san

So| dyngdat, |\. fn lidn véi dit

thi| chii s6 hitu £

Pia chi | Ghi chii | Ky tén

tw | tai san gin sinh , Ngay, Co
P Loal |« | thang,
lien voi dat ok S | O] quan
gidy to nam | -
cap P
(1) (2) Al @ (GO © | D (8) ©) (10)

Hudng din:

- Mau nay ap dung doi véi trwomg hop thira dt, tai san gdn hen voi ddt cua chung
nhiéu t6 chire hodic nhiéu h gia dinh, ca nhéan hodc gom ca 6 chire, ho gia dinh, cd
nhdn; triv trieong hop dat lam nha chung cu.

- Tén nguoi sir dung dat, tai san gén lién véi dat dwoc ghi ddy di theo gidy CMND,
ho chiéu, Quyéf dinh thanh ldp hodc Gid:y dang ky kinh doanh, GCN dau ne; ho gia
dinh phai ghi tén hai v chong ngueoi dai dién

- Cdc cot 4, 5, 6 va 7: Ghi thong tin vé Gic?;v CMND hodic Ho chiéu (doi voi hé gia
dinh, c¢d nhdn); Quyét dinh thanh Idp hodc Gidy dang ky kinh doanh, GCN dau tw (ddi
Vi 16 chirc);

- Truwong hop xac dinh dieoc ty 1¢ (%) hodc dién tich thugc quyén sw dung, so hitu cua
tirng nguroi thi ghi ty 1¢ (%) hodc dién tich cua tirng nguoi vao cot “Ghi chu”.
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: A 5 . . . L. Méu sb 04¢/DK
DANH SACH CAC THUA PAT CUA CUNG MOT NGUOI SU DUNG, NGUOI

PUQC GIAO QUAN LY , o ,
(Keém theo Pon dang ky dat dai va tai san gan lién vdi dat cua:
................................................ )
XA .o huyén ............... tinh................
A > < oA e
SO, Th‘u'a T,U Dia chi D'n_en Muc dich sw Ttlm s Nguf‘)n géc sir dung
thi| dat | ban thiva dAt tich duisic ase str dung dAt
tu | s6 |do sd (m?) ung dat
OINORNE) “4) (&) (6) ) (8)
Ghi chii: Mdu nay sw dung cho truong hop ... . , ngay ..... thang ..... ndm
ngueoi si dung nhiéu thwea dat nong nghiéepcé ...
nhu cau cap chung 01 GCN va trirong hop Ngudi viét don ’
nguoi dirge nha nwde giao quan ly dat dang ky (Ky va ghi ro ho tén, déng dau -
nhiéu thira dat. néu co)
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] o _ . o ) ‘ Mau siiOétd/?K
DANH SACH TAI SAN GAN LIEN VOI PAT TREN CUNG MOT THUA PAT

(Kém theo Pon dang ky dat dai va tai san gan lién véi dit coa:

Piac diém cua tai san

Tén tai D,\l . hch D‘lgn m;h I-l'mhq (sb tang, cap (hang), két
A x4y dung | san (m?) |[thweso |z .20 .0 0.5 <3 3
san gan e e R p cau doi voi nha ¢, cong |Thoi han so
.2 .. | hodcdién |hodc cong| hiru = a S g
lien voi |, ik X, A trinh xay dung; loai cay hiru
X tich chiém | suat cong | (chung, S K oaEe ey v
dat £ 2 < A chu yéu doi véi rirng san
dat (m?) trinh riéng) /SR T
xuat va cay lau nam)
(1) (2) 3) 4) 3) (6)
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(Ky, ghi ho tén, dong ddu - néu co)

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



Tén to chirc bdo cdo: CONG HOA XA HQOI CHUNGHIA  Miu sb

VIET NAM 08a/PK
Dia chi: Doc lap - Tu do - Hanh phic
S6:  /BC ey QY .. thang ... ndm 20 .....
BAO CAO )
Két qua ra soat hién trang sir dung dit ciia to chirc, co sé ton gido
Kinh piri: Uy ban than dah ....cvvisvmmmisensiviis

I. HIEN TRANG QUAN LY, SUDUNG DAT
1. Tén to chire sir dung dat:

(Trieong hop khu ddt cé nhiéu thiea dat thi Idp danh sdach ting thira dat kém theo)

3. Tong dién tich dat dang quan 1y, st dung: ............coooviveieeeeninn..., m2; trong
do:

3.1. Dién tich dat st dung dang muc dich: ..................o m?

3.2. Dién tich dat dang lién doanh lién két sirdung: .......................... m?

3.3. Dién tich dat dang cho thué, cho muon strdung: ........................ m?

3.4. Dién tich dat dang bi T V) T 1 A m?

3.5. Dién tich dat dang ¢ tranh chap st dung: .............covevvueirnnennin, m?

3.6. Dién tich dat da bo tri 1am nha & cho ho gia dinh can bo, cong nhan vién cia don
vi dang lam viéc hodc da nghi huu, nghi viéc theo ché do: ...........ooooiiviiiiiiiin,
m2

3.7. Dién tich dat chua st dung: ..o m?
3.8, DIen tiCh KNAC: .o e m?

4. Muyc dich sir dung dat: ' '

4.1. Muc dich theo Quyét dinh giao dat, cho thué dat:

4.2. Muc dich thuc té dang st dung:

- B s e s s s e m?
- e m?
5. Tai san gin lién véi dat (d6i vai truong hop cua to chirc):
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Dién tich XD |Dié¢n tich| Hinh thire Pic diém caa tai san

Loai tai | hodc dién san 0’ hiru (s6 tang, két cau, cAp hang | Thoi han
san tich chiém | (cong chung, [cOng trinh; loai cay ring, cdy| s6 hiru
dat (m?) suit) riéng lau nam)
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II. THOI HAN SU DUNG PAT

Str dung tir ngay .... thang .....ndm ....... Thoi han sir dung dén ngay ...

nam.....
I1I. NGUON GOC SU DUNG PAT

1. Dién tich dat duoc Nha nudc giao khong thu tién sir dung dat: .......
2. Dién tich dat dugc Nha nudce giao co6 thu tien sir dung dat: ............

m2

3. Dién tich dat duoc Nha nude cho thué tra tién thué mot lan: ..........

2

m?2

4. Dién tich dat duoc Nha nude cho thué tra tién thué nhiéu lan: ........

m?

5. Dién tich dat duwoc Nha nudce cho thué tra tién thué hang nam: ........

2

m?
6. Dién tich dat nhan chuyén nhuong quyén st dung dat:

2

IV. TINH HINH THUC HIEN NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI
1. Loai ng,hla vu tai chinh vé d4t dai da thuc hién hoac chua thuc hién

1.1. Tién st dung ydat dAndp: ....eiiieein, d; SO HEN CONNQ: «..vvvveeeereeenn, d
1.2. Tién thué dat da 111, R — d, tinh den NRRY .l oail

1.3. Thué chuyén quyén SDD da ndp: ......... d; S6 tlen CONMOQ: oo, d
1.4. L¢ phi trude badandp: ..............oiil. d: S6 tlen CONMMO: oo d
Cong tong sO tien da 1116 1 R d: SO tién cONNQ: ..ovveeeeeereiinn, d
2. 86 tién da thanh toan c¢6 ngudn gdc tir ngan sach nha nude: ....................... d
(Béng chit:

V.GIAY TO VE QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN

LIEN VOI PAT HIEN CO

Vl KIEN NGHI

1. Dién tich d&}t dé nghi dugc tiép tuc st dung: .......ooovviiiieiiiii
2. Dién tich dat ban giao cho dia phuong quanly: .........................

thang .....

2

............... m-

)
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m2
m2

3. Hinh thirc sir dung dét lwa chon (d6i véi don vi su nghiép, doanh nghiép):

(Chon mét trong cdc hinh thire: giao ddt cé thu tién, thué ddt tra tien mot lan, thué dat

tra tién hang nam theo quy dinh cua phdp ludt).

4. Kién nghi giai phap xur ly d6i v6i dién tich dat bi 1an, bi chiém; dang cho thué, cho
muon trai phép, tranh chap; dién tich dat da bo tri lam nha ¢ cho can bd va nhan vién:

Cam doan nd1 dung béo céo trén day la ding va hoan toan chiu trach nhiém trude

phap luat vé ndi dung di bao cao.
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Keém theo bao cao c6 cac giay to sau day:

- Trich lyc ban d6 dia chinh (hodic ban trich do dia chinh khu ddt quan Iy, sir dung),

- Thong ké cac thira dat dang st dung (néu co nhiéu thira dar)
- Gidy to vé quyén sir dung dat hién c6 (ban sao hodc ban goc).

Pai dién cia tb chirc sir dung’ds"it

(Ky tén, ghi ré ho tén va déng ddau néu
co)

o8
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Pon vi bao cdo: ..........

Mau s6 08b/DK

THONG KE CAC THUA PAT
(Kem theo bado cdo ra soat hién
trang quan 1y sir dung dat so ... ...
ngay ..... thang ..... ndm .....)

Tén to chire,

?3 S6 |Dién| Muc |hd gia dinh, ca Nguﬁn Tai san giin lién véi dit (ghi

ba thira tich | dich sir | nhan khac goc sur Ifgi t&ixs‘i’i’ dién tich XD, 5o

P dat | (m?) | dung dang sirdung [ dung tang, ket cau, ddc diém khdc)
(néu ¢b)

OINOENE 4) ) (6) (7)
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Ghi chii: Mdu nay ldp cho toan bo dién tich ddt cua t6 chirc va ldp theo thir tir timg tor
ban do, tieng thira dat;

01 5: ghi tén ngwoi dang sir dung do thué, mwon dat, lan chiém dat, dwoc phdn lam
nha o;
Cot 6: ghi ro hinh thirc “Thué ddt” hodc “Muwon ddt, lan chiém dat, diroc phdn lam
nha o,...".
Coi 8: doi voi cong trinh xdy dung thi ghi dién tich xdy dwng; doi véi cdy rieng va cdy
ldu néim thi ghi dién tich c6 cay va loai cdy chii yéu

Nguoi lap

(Ky, ghi v ho tén)
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10. Cép Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va
tai sin khac gan lién voi dat cho ngwoi da ding ky quyén sir dung dét lan
dau

(1) Trinh tw thuc hién:

(1) Nguoi dé nghi cap gidy chirng nhan ndp hd so tai Trung tam Phuc vu
hanh chinh ¢éng hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cac huyén, thanh
phd. Ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu ndp ho so tai Uy ban nhan dan cdp
xd néu cd nhu cau. Trudng hop nhan ho so chua ddy du, chua hop 1¢ thi trong
thoi gian t6i da 03 ngay, co_quan tiép nhan, xir Iy hd so phai thong bao va
hudng dan ngudi ndp hd so bd sung, hoan chinh hé so theo quy dinh.

(2) Co quan tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém ghi day du thong tin vao SO
tiép nhan hd so va tra két qua va trao Phiéu tiép nhan hd so va tra két qua cho
ngudi ndp hd so.

- Trudong hop hd gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu ndp ho so tai Uy
ban nhan dan cap xa thi Uy ban nhan dan cap xa thyc hién:

* Truong hop c¢6 dé nghi chimg nhan tai san gan lién voi dat: Kiém tra ho
s0; x4c nhan hién trang ti san gin llen voi dat so voi noi dung k€ khai dang ky;
xac nhan tinh trang tranh chap quyén s& hiru tai san doi voi truong hop khong
6 gidy to vé quyén s& hiru tai san theo quy dinh; xac nhan thoi diém tao lap tai
san, thudc hay khong thudc truong hop phai cap phép xay dyng, su phu hop v
quy hoach dugc duyét d6i vGi nha ¢, cong trinh xay dung; xac nhén so d6 nha &
hodc cong trinh xay dung néu chua co xdc nhan cia td chirc ¢ tu cach phap
nhan vé hoat dong x4y dung hoic hoat dong do dac ban do; giri ho so dén Vin
phong dang ky dat dai.

* Truong hop khong dé nghi chimg nhan quyén s hitu tai san gin lién
vaéi dat thi gui ho so dén Van phong dang ky dat dai.

- Truomg hop ndp ho so tai Van phong dang ky dat dai thi Van phong
dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc nhu sau:

+ Giri ho so dén Uy ban nhan dan cap xa dé lay y kién xac nhan doi voi
tru’o‘ng hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu c6 dé nghi chimg nhan tai
san gan lién voi dat.

+ Kiém tra, xac nhan so d tai san gin lién v6i dat ddi voi to chire trong
nude, co s ton gido, t& chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam
dinh cu & nude ngoai thyuc hién du 4n dau tu ma so d6 d6 chua co xac nhan clia
t("}‘ chtrc ¢6 tu cach phap nhan vé hoat dong xay dung hodic hoat dong do dac ban
do;
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+ Guri phiéu 14y v kién co quan quan ly nha nude doi vdi loai tai san dang
ky dbi vai truong hop chi so hiru tai san gan lién voi dat khong cé gidy to hoidc
hién trang tai san ¢ thay ddi so vai gidy to theo quy dinh.

(3) Co quan quan ly nha nuéc doi voi tai san gan lién véi dat co trach
nhiém tra 101 bang van ban cho Van phong dang ky dat dai trong thoi han khong
qua 5 ngay lam viéc.

(4) Van phong dang ky dét dai thuc hién cc cong viéc nhu sau:
- Cap nhat thong tin vao ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai (néu co);

- Guri sb liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu
nghia vu tai chinh (trir truomg hop khong thudc dbi tuong phai ndp nghia vu tai
chinh hodc duoc ghi no theo quy dinh cua phap luat); chudn bi ho s0 dé co quan
tai nguyén va mdi truong trinh ky cap Glay chimg nhén quyen st dung dat
quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; cap nhat bd sung viéc cap
Gidy ching nhan vao ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;

+ Giri s0 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong béo thu
nghia vu tai chinh (trir truong hop khong thude doi tuong phai nop nghia vu tai
chinh hodc dugc ghi ng theo quy dinh cua phap luét); chuan bi ho so dé co quan
tai nguyén va moi truong trinh ky cap Giay chirng nhan.

(5) Co quan tai nguyén va mdi truong thue hién cac cong viée sau: -

Kiém tra hd so va trinh co quan ¢o tham quyén cap Gidy chung nhan. - Chuyén
hd so da giai quyét cho Van phong ding ky dat dai.

(6) Vin phong dang ky dét dai:

- Cap nhét b sung viéc cap Gidy chimg nhan vao ho so dia chinh, co s&
dir ligu dat dai;

- Trao Gidy chimg nhan cho ngudi dugc cap da nop chimg tir hoan thanh
nghia vu tai chinh (hodc da ky hop dong thué dat hodc dugc mién nghia vu tai
chinh lién quan. dén thu tuc hanh chinh) hqac gui Gidy chimg nhén cho Uy ban
nhan dan cap xa de trao cho nguoi duge cap doi voi truong hop ho gia dinh, ca

nhan, cong dong dan cu nop ho so tai cap xa. - Xac nhan vao ban chinh gidy to
viéc da cap Gidy ching nhan theo quy dinh.

(7) Nguoi duge cap Giay chimg nhén nhan lai ban chinh gidy to da dugc
xé4c nhan cap Gidy chimg nhan va Gidy chimg nhan.

(2) Cach thirc thuc hién:
- Nguoi str dung dat nop hd so

- TH1: Déi tuong 1a td chirc thi ndop hd so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh cong tinh Ninh Binh
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- TH2: D0 tuong 1a ho gia dinh c4 nhan thi ndp hd so tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai B§ phan Ti€p nhan va Tra két qua cac huyén, thanh
pho.

HO gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu nop ho so tai BPMC cuia Uy ban
nhan dan cap xa néu c¢6 nhu cau.

(3) Thanh phan, 56 lwong hé so:
Thanh phan hd so:

¢l. Chirng nhan quyen str dung dat: Pon dang ky, cap Glay ching nhén
quyen str dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat theo
Mau s 04a/PK.

¢2. Chung nhan quyén str dung dat, quyén sd hiru tai san gin lién voi dat
la nha ¢:

(1) bon dang ky, cap Gidy chimg nhéan quyen str dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat theo Mau s6 04/PK;

(2) Mot trong cac gidy to vé quyén s htru nha ¢ (ban sao gidy to da co
cong ching hodc chimg thuc hodc ban sao gidy tO va xuét trinh ban chinh dé
can b tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu va xac nhan vao ban sao hoic ban
chinh):

(2.1) Ho gia dinh, c4 nhan trong nudc phai c6 mot trong cac loai gidy to
sau:

- Gidy phép xay dng, nha ¢ hodc g gidy phép xay dung nha ¢ c¢é thoi han
d6i véi truong hop phai xin gidy phép xdy dung theo quy dinh cua phap luat vé
xdy dung. Truong hop nha ¢ da xdy dung khong diung vai gblay phép xdy dung
duogc cap thi phai ¢6 v kién bing vin ban cua co quan c6 thAm quyén cap phép
xdy dung xac nhan dién tich xay dung khong ding gidy phép khong anh hudng
dén an toan cong trinh va nay phu hop véi quy hoach xdy dung da dugc co quan
¢ tham quyén phé duyét;

- Hop déng mua ban nha ¢ thudc s¢ hitru nha nudc theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh pha vé mua ban va kinh
doanh nha & hodc gidy to vé thanh 1y, hod gia nha ¢ thudc sé hiru nha nude tir
trudc ngay 05 thang 7 nam 1994,

- Gidy to vé giao hodc ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan
Kkét;

- Gidy to vé s& hiru nha ¢ do co quan ¢ thim quyén cp qua céc thoi ky
ma nha dat d6 khong thudc dién Nha nudc xac 1ap sd hiru toan dan theo quy
dinh tai Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 ctia Qudc hoi
khoa XI vé nha dat do Nha nudc da quan 1y, bé tri st dung trong qué trinh thuc
hién cac chinh sach vé quan ly nha dét va chinh sach cai tao xa hoi chi nghia
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trude ngdy 01 thang 7 ndm 1991, Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQHI11
ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh viée giai
quyét ddi voi mot sd truong hop cu thé vé& nha dét trong qua trinh thuc hién cac
chinh sach quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chii nghia trudc ngay 01
thang 7 ndm 1991,

- Gidy to vé mua ban hozc nhan ting cho hodc déi hodc nhan thira ké nha
¢ da c6 chirg nhéan cua cong chimg hodc chimg thuc cua Uy ban nhan dan cdp
¢ tham quyén theo quy dinh cua phap lvat. Truong hop nha 6 do mua, nhén
tang cho, doi, nhan thira ké ké tir ngay 01 thang 7 nam 2006 thi phai ¢ van ban
v€ giao dich do theo quy dinh cua phap luat vé€ nha ¢. Truong hop nha ¢ do mua
cua doanh nghi€p dau tu xay dung dé ban thi phai c6 hop dong mua ban nha &
do hai bén ky két;

- Ban an hoac quyet dinh cua Toa an nhan dan hodc gidy to clia co quan
nha nudc c¢é thdm quyén giai quyét duge quyén s¢ hiru nha & da co hiéu luc
phap luat;

- Truong hop nguoi dé nghi chtmg nhan quyén s hitu nha & c6 mdt trong
nhiing élay to quy dinh ma trén gidy to do ghi t€n ngudi khac thi phai c6 mot
trong cac gidy to vé mua ban, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké nha & trudc ngay
01 thang 7 ndm 2006 co6 chir ky cta cac bén c6 lién quan va phai dugc Uy ban
nhan dan cp xa x4c nhén; trudng hop nha & do mua, nhan tang cho, d01 nhan
thira ké nha & trudc ngay 01 thang 7 ndm 2006 ma khong ¢ gidy tor vé viée da
mua ban, nhan ting cho, ddi, nhan thira ké nha & ¢6 chit ky clia cac bén ¢6 lién
quan thi phai duoc Uy ban nhan dan cdp xa xac nhan vé thoi diém mua, nhan
tang cho, d6i, nhan thira ké nha & do. Trudng hop nguoi dé nghi ching nhén
quyén s& hiru nha & c6 mot trong nhimg giay to theo quy dinh ma hién trang
nha & khong phu hop véi gidy to d6 thi phan nha & khong phu hop véi gidy to
phai duge Uy ban nhan dan cp xd xac nhan vé nha & khong thudc truomg hop
phai xin gidy phép xay dyng va dap (mg diéu kién vé quy hoach nhu trudng hop
nha ¢ xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2006;

- Truong hgp ca nhan trong nude khong ¢6 mot trong nhitng glay to ve
quyén s& hitu nha & thi phai c6 gidy to xdc nhan ctia Uy ban nhan dan cap xa vé
nha ¢ da hoan thanh xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2006, duge xay dung
trude khi c6 quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dyng hozc phai phu hop quy
hoach d6i vo1 truong hop xdy dung sau khi ¢6 quy hoach sir dung dat, quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach diém dan cu nong thon theo quy dinh
cua phap luat. Truong hop nha ¢ hoan thanh xay dung ké tir ngay 01 thang 7
nam 2006 tré vé sau thi phai ¢ gidy to xac nhan cua Uy ban nhan dan cap x4 vé
nha & khong thudc truong hop phai xin gidy phép xay dung va dap ung diéu
kién vé quy hoach nhu truong hop nha & xay dung trude ngay 01 thang 7 nim
2006; trudng hop nha & thude doi tugng phai xin phép xay dung ma khong xin
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phép thi phai ¢ gidy to ctia co quan quan 1y vé xdy dung cap huyén chip thuan
cho ton tai nha ¢ do.

(2.2) Nguot Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoat s¢ hitu nha 6 tai Viét Nam
phai ¢o cac giay to sau:

- Gidy t vé mua ban hodc nhén ting cho hozc nhan thira ké nha & hodc
duoc s¢ hiru nha & thong qua hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat vé nha
g,

- Mot trong cac gidy to ctia bén chuyén quyén.

(2.3) T6 chuc trong nude, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thue
hién du an dau tu, to chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai phai co gidy to theo
quy dinh sau:

- Truong hop dau tu xay ‘dung nha ¢ dé kinh doanh thi phai c6 mot trong
nhimg gidy to' v€ du an phat trién nha & dé kinh doanh (quyet dinh phé duyét du
an hodc quyét dinh dau tu hodc gidy phép dau tu hodc gidy chimg nhan dau tu);

- Truomg hop mua, nhén ting cho, nhan thira ké nha ¢ hodc dugc s0 hiru
nha ¢ thong qua hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luét thi phai co gidy to
vé giao dich d6 theo quy dinh cta phap luat vé nha &;

- Truong hop nha ¢ da xay dung khong phu hop voi gidy to thi phai ¢6 y
kién bang vin ban cua co quan c6 tham quyén cap phép xay dung xac nhan dién
tich xay dung khong ding gidy to khong anh hudng dén an toan cong trinh va
nay phu hop voi quy hoach xay dung da duoc co quan co tham quyén phé duyét
(n€u co).

- So d6 nha ¢, cong trinh xay dung (trir truong hop trong gidy to vé
quyén s¢ htru nha ¢ da c6 so dé phu hgp véi hién trang nha ¢);

- Chimng tur thue hICIl ng,hla vu tai chinh; f?lay to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gin lién v6i dat (néu co).

¢3. Chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat
1a cong trinh xay dung:

(1) Bon déng ky, cap Giay chimg nhan quyen str dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat theo Mau s6 04a/PK;

(2) Mot trong céc gidy to vé quyén s& hitu cong trinh xdy dung (ban sao
gidy to da co cong chimg hodc chimg thuc hodc ban sao gidy to va xudt trinh
ban chinh dé can bo tlep nhan hé so kiém tra d6i chiéu va xac nhan vao ban sao
hodic ban chinh): hd so thiét ké xay dung ctia cong trinh ddi vdi truong hop
chimg nhan quyén s& hitu cong trinh trén dat nong nghiép.

(2.1) Ho gia dinh, c4 nhan trong nudc, cong dong dan cu phai co mot
trong cac loai giay to sau:
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- Gléy phép xdy dung cong trinh hodic gidy phép xay dung cong trinh ¢o
thoi han d6i voi truong hop phai xin phép xay dyng theo quy dinh ctia phap luat
vé xay dung. Truong hop cong trinh da xay dung khong dung vai glay phép xay
dyng dugc cap thi phai ¢6 y kién bing vin ban ciia co quan co tham quyén cap
phép xdy dung xac nhan dién tich xdy dung khong ding gidy phép khong anh
hudng dén an toan cong trinh va nay phu hop véi quy hoach xdy dung da dugc
co quan c6 thim quyén phé duyét;

- Gidy t0 vé s¢ hitu cong trinh xay dyng do co quan ¢ tham quyén cap
qua cac thoi ky, trir trrong hop Nha nude da quan ly, bo tri str dung;

- Gidy to mua ban hodic ting cho hoc thira ké cong trinh xdy dung theo
quy dinh cua phap luét da dugce cong chimg hoac chimg thuc theo quy dinh;

- Gidy to ctia Toa 4an nhan dan hodc co quan nha nudc c6 thim quyén giai
quyét duge quyén s¢ hiru cong trinh xay dung da ¢6 hiéu luc phap luat;

- Trudong hop nguoi de nghi chimg nhan quyen s¢ hiru cong trinh xay
dyng c6 mot trong nhimg gidy to quy dinh tai cac Piém a, b, ¢ va d Khoan nay
ma trén gidy to d6 ghi tén nguoi khéc thi phai ¢ mot trong cac gidy to mua ban,
tang cho, doi, thira ké cong trinh xdy dyng trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 ¢b
chir ky ctia cac bén c6 lién quan va duge Uy ban nhan déan tir cap xa trd 1én xac
nhén; truong hop mua, nhan ting 97 cho, d6i, nhan thira ké cong trinh xay dung
trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong co gidy to vé viéc dd mua ban, nhan
tang cho, ddi, nhén thira ké c6 chir ky ctia cac bén ¢0 li€n quan thi phai dugc Uy
ban nhan dan cap xd xac nhan vao don dé nghi cap Glay chungD nhan quyen Sur
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién vdi dat vé thoi diém mua,
nhan tang cho, doi, nhén thira ké cong trinh xay dung do. Tru'ong hop ngudi de
nghi chimg nhan quyén s& hiru cong trinh ¢ mot trong nhimg gidy to vé quyén
sO httu cong trinh ma hién trang cong trinh khong phu hop véi gidy to do hodc
thi phan cong trinh khong phi hop vdi gidy to phai duge Uy ban nhan dan cap
x4 x4c nhan cong trinh da hoan thanh xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam
2004 va cong trinh duoc xay dung trude khi ¢ quy hoach sir dung dat, quy
hoach xay dung hodc phai phu hop quy hoach d6i véi truomg hop xdy dung sau
khi c6 quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung. Truong hop chu s¢ hiwu
cong trinh khong ddng thoi 1a ngudi str dung dat thi chu sd hiru cong trinh nop
thém vin ban chap thuan ctia nguoi sir dung dat dong y cho xay dung cong trinh
da dugc cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh cua phap ludt va ban sao
gidy to vé quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

- Trudong hop ca nhén trong nudc khong c6 mét trong nhing gidy to vé
quyén s& hitu cong trinh thi phai duge Uy ban nhan dan cdp xa xac nhan cong
trinh da hoan thanh xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va cong trinh
dugc xady dung trude khi c6 quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung hodc
phai phtt hgp quy hoach dbi vdi truong hop xdy dung sau khi c6 quy hoach sir
dung dét, quy hoach xay dung. Trudng hop cong trinh hoan thanh xay dyng tir
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ngdy 01/7/2004 thi phai c¢6 gidy to xdc nhan cia Uy ban nhan dan cap xa vé
cong trinh xdy dung khong thudce truong hop phai xin gidy phép xay dyng va
dap tng diéu kién vé quy hoach nhu truong hop xdy dung trudc ngay
01/7/2004; truong hop cong trinh thude d6i tuong phai xin phép xdy dung ma
khong xin phép thi phai c6 gidy to cia co quan quan ly vé xay dung cap huyén
chap thuan cho ton tai cong trinh do.

(2.2) T6 chue trong nude, co s& ton gido, t& chirc nudc ngoai, ca nhan
nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai phai co gidy to theo quy
dinh sau: - Truong hop tao l1ap cong trinh xay dung thong qua dau tu xay dung
moi theo quy dinh cta phap luat thi phai co quyét dinh phe duyét dy an hoac
quyét dinh dau tu dy an hodc gidy phép dau tu hodc gidy chung nhan dau fur
hoac gidy phép xdy dung do co quan nha nudce co tham quyén cp va gmy to vé
quyen stt dung dét theo quy dinh cta phap luét vé dat dai hoac hop dong thué
dat voi ngudi sir dung dat cé muc dich sir dung dat phu hop voi myc dich xay
dung cong trinh; - Truong hop tao 14p cong trinh xay dung bang mot trong céc
hinh thirc mua béan, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké hozic hinh thirc khac theo
quy dinh ctia phap luat thi phai c6 van ban vé giao dich d6 theo quy dinh ctia
phap luat;

- Truong hop khong c6 mét trong nhimg gidy to néu trén ddy thi phai
dugc co quan quan 1y vé xdy dung cap tinh xac nhan cong trinh xay dung y tOn tai
trude khi ¢6 quy hoach xdy dung ma nay van phu hop véi quy hoach xay dyng
da dugc co quan nha nude ¢ tham quyén phé duyét;

- Trudng hop cong trinh da xdy dung khong phi hop véi gidy to vé quyén
s¢ hiru cong trinh néu trén day thi phan dién tich cong trinh khong phu hop vi
gidy to phai duoc co quan ¢o tham quyén cap phép xay dung kiém tra, xac nhan
dién tich xdy dung khong dung gidy to khong anh hudng dén an toan cong trinh
va phul hop voi quy hoach xdy dung da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

c4. Chimg nhan quyen sir dung dat, quyen s¢ hiru tai san gén lién véi dat
rimg san xuat 1a rimg trong;

(1) Bon déng ky, cap Giay chimg nhan quyen str dung dat, quyen s¢ hitru
nha & va tai san khac gin lién vdi dat theo Mau s6 04a/PK;

(2) Mot trong céc glay to vé quyen s¢ htru rirg san Xuat Ia rung trong
(ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc chimg thue hodc ban sao gidy to va xuat
trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra ddi chiéu va xdc nhan vao
ban sao hodc ban chinh):

- Giay chimg nhan hodc mét trong céac gidy to vé quyén sir dung dat,
quyén sé& hitu tai san gan lién véi dat néu trén day ma trong do xac dinh Nha
nude giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat dé trong rimg san
XUat;

- Giay to v€ giao rirng san xuat la rimg trong;
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- Hop déng hogc vén ban vé viéc mua ban hodc tang cho hodc thira ké dbi
vO1 rimg san xuat 1a rumg trong da duoc cong chimg hodc chung thuc theo quy
dinh cua phap luét;

- Ban an, quyet dinh ctia Toa an nhan dan hodac gidy to ctiia co quan nha
nude c6 thim quyén giai quyét duoc quyén sé hiru rimg san xuét 1a rimg trong
da co hi¢u luc phap luat;

- Truong hop ho gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu khong co giay to vé
quyén so hitu rimg ma da trong rimg san xuat bé’mg von ctia minh thi phai duogc
Van phong dang ky d4t dai xdc nhan c6 du diéu kién dugc cong nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh ctia phap luat dat dai;

- D01 véi td chire trong nudce thuc hién du an trong rimg san xuat bing
ngudn von khong co nguon gbe tir ngan sach nha nudc thi phai co quyet dinh
phé duyét du an hodc quyét dinh dau tu du 4n hodc glay ching nhan dau tu dé
trong rimg san xuat theo quy dinh cta phap luat vé dau tu;

- Bbi véi doanh nghiép co von dau tu nudc ngoai, nguot Viét Nam dinh
cu ¢ nude ngoai thue hién du an tl‘O]]é rimg san xuét thi phai c6 quyét dinh phé
duyét du an hoac quyet dinh dau tu du 4n hodic gidy phép dau tu hoic _gidy
chimg nhan dau tu dé trong, rimg san xut theo quy dinh cua phap luat vé dau
tu; 99 ¢5. Chung nhéan quyen sir dung dat, quyen sO hiru tai san gpan lién voi dat
la cay lau nam: (1) PBon dang ky, cap Glay chlmg nhan quyén su dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat theo Mau s6 04/DK;

(2) Mot trong céc gidy to vé quyén s& hiru cay lau nam (ban sao gidy to
da c6 cong chung hodc chimg thuc hodc ban sao gidy to va xudt trinh ban chinh
dé can bd tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu va xac nhan vao ban sao hoic ban
chinh):

- Gidy chimg nhan hodic mdt trong cac gidy to vé quyén sir dung dat néu
tai Khoan 2 trén day ma trong do xac dinh Nha nude giao dat, cho thué dat,
cong nhan quyén sur dung dat dé trong cay lau nam phu hop vdi muc dich sir
dung dat ghi trén gidy to do;

- Hop dong hodc van ban vé viéc mua ban hoic tang cho hoac thira ké doi
vOi cdy lau ndm da dugce cong chirng hodc chig thuc theo quy dinh;

- Ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan hoic gidy to ctia co quan nha
nude c6 tham quyén giai quyét duge quyén sé hiru cay 1au nim da c6 hiéu luc
phéap ludt;

- Trudng hop ho gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan cu khong c6 gidy to vé
quyén s¢ hitu cdy lau nim néu trén day thi phai dugc Van phong dang ky dat
dai xac nhén c6 du diéu kién duoc cong nhan quyén sir dung dét theo quy dinh
cuia phéap ludt dat dai;

107

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vi



- Déi v6i td chire trong nude thi phai c6 quyet dinh phé duy€t du an hodc
quyet dinh dau tu du 4n hodc gidy chimg nhan dau tu hodc gidy phép dau tu dé
trong cdy lau nim theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

S6 lugng hd so: 01 bd

(4) Thoi han giai quyet Khong qua 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc hd so
hop 1é theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cdp tinh. Thoi gian nay khong tinh
thoi gian cac ngay nghi, ngay 1& theo quy dinh ctia phap luat; khong tinh thoi
gian tiép nhan hd so tai xa, thoi gian thue hién nghia vu tai chinh cta nguoi sir
dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xir Iy ddi véi truong hop str dung dét co
vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh. Ddi véi cac xa mién nii, hai
dao, ving su, viing xa, ving ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan, ving c6
diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thuc hién duoc ting
thém 10 ngay.

Két qua giai quyet thi tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dat, chu
s& hitu tai san gén lién vGi dat trong thoi han khong qué 03 ‘ngay lam viéc ké fir
ngay c6 két qua giai quyet £)01 voi nhiing dia phuong ma Uy ban nhan dan cap
tinh da ban hanh quy ché tlep nhén, luén chuyén ho so, gjlal quyet va tra két qua
giai quyét thu tuc theo nhu cau vé thoi gian thi thoi gian giai quyét thi tuc dugc
thuc hién theo thoa thuan gitra ngudi ¢d 100 nhu cau va Vin phong ding ky dat
dai, Chi nhanh Van phong dang ky dét dai nhung khong qué thoi gian thyc hién
thu tuc do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

(5) Doi twong thuwe hién thu tuc hanh chinh:

- T chirc, co s¢ ton gido; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh
nghi€p cdé von dau tu nude ngoai thue hién du an dau tu.

- Ho gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu, nguodi Viét Nam dinh cu ¢
nude ngoai duge sé hitu nha & gin lién véi quyén sir dung dat o tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ Uy ban nhan dén cap tinh d6i voi truong hop ngudi sir dung dat, chii s
hitu tai san gan lién vdi dat 1a td chuc, co s¢ ton gido; nguodi Viét Nam dinh cu
¢ nudce ngoai, doanh nghi€p ¢6 von dau tu nude ngoai thue hién du an dau tu;

+ Uy ban nhan dan cp huyén ddi véi truong hop nguoi sir dung dat, chu
s¢ hiru tai san gan lién vadi dat 1a ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi
Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge s¢ hitu nha & gan lién vai quyén st dung
dat ¢ tai Viét Nam.

- Co quan ho#ic ngudi ¢ tham quyén dugc uy quyén hogc phan cap thuc

hién (néu c6): S& Tai nguyén va Mai truong d6i voi truomg hop ngudi sir dung
dat, chu s& hiru tai san gan lién voi dat 1a t6 chic, co so ton gido; ngudi Viét
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Nam diph cu c’f nudce ngoai, doanh nghiép cé von dau tu nudce ngoai thuc hién
du an dau tu; td chirc nudce ngoai co chirc ndng ngoai giao.

- Co quan tryc tiép thyc hién TTHC: Van phong dang ky dat dai hogc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phoi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cap xa, co quan quan ly
nha nudc vé€ nha &, cong trinh xay dung, ndng nghi€p, co quan thu€, Phong Tai
nguyén va Moi truong, S¢ Tai nguyén va Moi truong.

(7) Két qud thuwe hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao s dia chinh va 1ap hd so dé Nha nudc quan 1y.

- Gidy chung nhan.

(8) Lé phi (néu co)

Lé phi dia chinh (murc thu do Hoi dong nhan déan cap tinh quyét dinh); Ho
gia dinh, ca nhan ¢ ndng thon khong phai ndp L€ phi dia chinh.

(9) Tén mau don, mau to' khai:

- Mau s 04a/PK: Pon ding ky, cap Giay ching nhén quyén sir dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat.

- Mau so’ 04b/DK: Danh sach nguoi sir dung chung thira dat, chi so hiru
chung tai san gan lién véi dat.

- Méu s6 04d/DK: Danh séach tai san gan lién v6i dat trén cing mot thira
dat. (Mau don duoc ban hanh kem theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT va
cong khai trén Trang thong tin dién tir cia Bo Tai nguyén va Moi truong, Tong
cuc Quan ly dat dai)

(10) Yéu ciu, diéu kién thyc hién thu tuc hanh chinh (néu co): D()l voi
truong hop chimg nhan quyén sé hiru rung san xuat 1a rimg trong thi von dé
trong rimg, tién da tra cho viéc nhan chuyen nhuong rung hodc tién nop cho

Nha nude khi duge giao rimg c6 thu tién khong cé ngudn gdce tir ngan sach nha
nuace.

(11) Can cir phap ly cia thu tuc hanh chinh:
- Luét DAt dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndgm 2014 caa Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mét so di€u cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira doi, bo
sung mot sO nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luét dat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 stra doi, bo
sung madt s6 nghi dinh quy dinh chi tié€t thi hanh Ludt Dat dai;
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- Thong tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02 thang Olnam 2014 cua B
trudng BO Tai chinh hudng dan ve€ phi va 1€ phi thudc tham quyén quyet dinh
cua Hoi dong nhan dan tinh, thanh pho truc thudéc Trung wong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua BO

truong B Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khic gan lién voi dét;

- Thong tu s& 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B
trudng B Tai nguyén va Mai truomg quy dinh vé ho so dia chinh;

- Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cta Bo
trudng BO Tai nguyén va Mai trudng quy dinh chi tiét mét s6 Diéu cliia Nghi
dinh 43/2014/ND-CP va Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 cta Chinh phu;

- Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia Bo truong Bo
Tai nguyén va Moi truomg quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai va stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia céc thong
tu huéng dan thi hanh Luat Dét dai.
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MAu s6 04a/PK

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET Miu s6 04a/PK
NAM PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
Pjc lip - Tu do - Hanh phiic Di kiém tra noi dung don day di, rd rang,

——————————————— thong nhét voi gidy to xuét trinh.

) ) Vio sd tiép nhan hd 50 s0: Quyén s
PON PANG KY, CAP GIAY CHUNG Ngay ... /...
NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN Ngudi nhan [
SO HU'U NHA O VA TAI SAN KHAC (Ky va ghi 1o ho, tén)
GAN LIEN VOI PAT

Kinh giri

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY _,
(Xem ky hirong dan viét don truedce khi ké khai; khong tdy xoa, sira chira irén don)

1. Ngudi sir dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién véi dat, ngudi quan Iy dat
1.1. Tén (viét chir in hoa):

2. Pé - Bang ky QSDD [ Déng ky quyén quan ly dat O (Ddnh ddu N véo 6

nghi: - Cap GCN doi voi  Cap GCN doi voi tai san trén | trong liea chon)
dat [J dat [J

3. Thira dat dang ky @

3.1. Thiradatso: ..........coovvviiiinnniennn.. ;3.2. To ban do so

3.4. Dién tich: ............... m? sit dung chung: ............... g R 55
2.

?5,. Sindung VMpedich: s , tir thoi diém:

36, Tho han dé nghi duoc sit dung dit

3.7.Nguén gée si dung®: ’

3.8. C6 quyén sit dung han ché ddi v6i thira dat'sé ..., cia..................., ndi dung

quyen su dung
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4. Tai san gin lién véi dat (Chi ké khai néu c6 nhu cau dirge chirng nhdn quyén so hu’u tai
san)

4.1. Nha 0, cong trinh xdy dung khdc:
a) Loai nha ¢, cong trinh®:
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b) Dién tich xay dyng: .......................... (m?);

¢) Dién tich san (doi véi nha) hodc cong suat (doi voi cong trinh khdc):
d)Séhitruchung: .......................ooiiin m?, sO hiru riéng;:
................................... mne:

@) KEECAU: oo, :e)SH te"ing:

(Truwong hop co nhiéu nha o, cong trinh xdy ding khac thi chi ké khai cac thong tin chung
va tong dién tich cua cac nha o, cong trinh xdy dung; dong thoi ldp danh sach nha o, cong
trinh kéem theo don)

4.2. Rirng sdn xudt la rieng trong: 4.3. Cay lau nam:

a) Loai cdy chu yéu:

................................ m?; a)Loaicﬁychflyéu:...................;

¢) Nguon goc tao lap: b) Dién tich: .....oooviiieieeiiii m2;

- Tu trong rimg; ¢) S¢ hitu chung: ....................... m2,
O ‘ SO hiYOTICHE: covcunspnurenssrsisn m?;

- Nha nudc giao khong thu tién: d) Thoi han sé hitu d&én: ..ol

- Nha nude giao ¢6 thu tién:
D 13 b
- Nhan chuyén quyén:

- Ngudn vén trong, nhan quyén:
........ O
d) S& hiru chung: ....m?2, S¢ hiru riéng:
2.
| o
@) Thoi han s¢ hiru dén:
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T6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don la ding sy that, néu sai t6i hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat.
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eisierssiey GAW evs RO o T i
Ngudi viét don o
(Ky, ghi rd ho tén va dong dau néu co)
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II. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG, THI TRAN®

(Xac nhdn déi voi triong hop ho gia dinh ca nhdn, cong dong dan cw; nguoi Viét Nam dinh
cwr & mede ngodi so hivu nha o, trie trieong hop mua nha, ddt cua t6 chire dau twe xdy dung
nha o dé ban)

1. Noi dung ké khai so v4i hién trang:

Ngay ... ... thang ... ... nam ... .. Ngay ... ... thang ... ... nam ... ...
Cdng chire dia chinh TM. Uy ban nhin din
(Ky, ghi ro ho, tén) Chu tich

(Ky tén, dong ddu)

(Trieong hop c6 gidy 1o vé quyén sir dung ddt, quyén so hiru tai san gén lién véi dat thi
khong xdc nhdn cdc ndi dung tai cdac Piém 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Muc nay; ddng ky riéng vé ddt
thi khong xdc nhdn noi dung Diém 4; dang ky riéng tai san thi khong xdc nhdn noi dung
Diém 2 va Diém 3 Muc nay)
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I11. Y KIEN CUA CO QUAN DANG KY PAT DAI

(Phai néu ro c6 di hay khong du dreu kién cdp GCN, 1y do va cdn cir phdp 1y dp dung;
trieong hop thira ddt c6 vieom, ao gan lién nha o thi phai xdac dinh ro dién tich ddt ¢ dwge
cong nhdan va can cir phap ly)

Ngay ... ... thang ... .. nam ... ... Ngay ... ... thang ... .. nam ... ...
Ngudi kiém tra Giam dbc
(Ky, ghi ro ho, tén va chirc vu) (KY tén, dong ddu)
Huéng din:

(1) Cd nhdn ghi ho tén, nam sinh, sé gidy C MND; ho gia dinh ghi chir “H¢ ong”
(hodic “H¢ ba”), sau dé ghi ho tén, nam sinh, s6 gray chirng minh nhdn ddn (neu
¢o) cua hai vor chong chi hg (ngueoi ¢ chung quyén sir dung dat cua hg). 16 chirc
ghi ténva quyet dinh thanh Idp hodc gidy ddang ky kinh doanh, gidy phép ddu tu
(gom 1én va so, ngay ky, co quan ky van ban). Ca nhdan meéc ngodi va nguoi Viét
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Nam dinh cw 6 meée ngodi ghi ho tén, nam sinh, quéc tich, sé va ngay cdp, noi cdp
hé chiéu. Trieong hop nhiéu chi ciing sir dung dat, cing so hitu tai san thi ké khai
tén cdc chu do vao danh sach kém theo).

(2) Truwong hop dang ky nhiéu thira ddt nong nghiép ma khong dé nghi cdp g:ay
hodic dé nghi cdp chung mot GCN nhiéu thira ddt nong nghiép thi tai dong dau cua
diém 3 muc I chi ghi tong so thira va ké khai timg thira vao danh sach kém theo
(Mdu 04¢/DK).

(3) Ghi cu the dwgc Nha mede giao co thu tién hay giao khong thu tién hay cho
thué tra tién mot lan hay thué tra tién hang nam hodc nguon goc khac.

(4) Ghi cu thé: Nha o riéng lé, can hd chung cir, vin phong, nha xwong, nha kho, ...
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Miu s6 04b/DK
DANH SACH NGUOI SU DUNG CHUNG THUA PAT,CHU SO HUU CHUNG
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
(Kém theo Pon dang ky dat dai va tai san gan lién véi dit coa:

Str dung chung thira dat [J; S6 hiru chung tai san gan lién véi dat O (ddnh ddu vao 6
trong lwa chon)
Tal thira Q8 80° s To ban do so: ....... ThIOE X cvvvvas 11,70 | .
1111 |

Gié{ly to' phap nhan, nhan
" Qb i than cia nguoi sur dung

Tén nguoi su £ & R e

¥ £ dat, chu so hiru tai san

So| dyngdat, |\. fn lidn véi dit

thi| chii s6 hitu £

Pia chi | Ghi chii | Ky tén

tw | tai san gin sinh , Ngay, Co
P Loal |« | thang,
lien voi dat ok S | O] quan
gidy to nam | -
cap P
(1) (2) Al @ (GO © | D (8) ©) (10)

Hudng din:

- Mau nay ap dung doi véi trwomg hop thira dt, tai san gdn hen voi ddt cua chung
nhiéu t6 chire hodic nhiéu h gia dinh, ca nhéan hodc gom ca 6 chire, ho gia dinh, cd
nhdn; triv trieong hop dat lam nha chung cu.

- Tén nguoi sir dung dat, tai san gén lién véi dat dwoc ghi ddy di theo gidy CMND,
ho chiéu, Quyéf dinh thanh ldp hodc Gid:y dang ky kinh doanh, GCN dau ne; ho gia
dinh phai ghi tén hai v chong ngueoi dai dién

- Cdc cot 4, 5, 6 va 7: Ghi thong tin vé Gic?;v CMND hodic Ho chiéu (doi voi hé gia
dinh, c¢d nhdn); Quyét dinh thanh Idp hodc Gidy dang ky kinh doanh, GCN dau tw (ddi
Vi 16 chirc);

- Truwong hop xac dinh dieoc ty 1¢ (%) hodc dién tich thugc quyén sw dung, so hitu cua
tirng nguroi thi ghi ty 1¢ (%) hodc dién tich cua tirng nguoi vao cot “Ghi chu”.
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r ] 4 = S r = ~ ) Mau Sé’ 04d/ADK
DANH SACH TAI SAN GAN LIEN VOI PAT TREN CUNG MQT THUA PAT
(Keém theo Pon dang ky dat dai va tai san gan lién vdi dat cuia:

tinh ...........

Dién tich | Dién tich | Minn | Dicdiem cia tii sin

Tén tai a . = .. | (sb tAng, cAp (hang), két
A x4y dung | san (m?) |[thweso |z .20 .0 0.5 <3 :
san gan S Res S a z cau doi voi nha ¢, cong |Thoi han so
.2 .. | hodcdién |hodc cong| hiru =
lien voi |, ik X, A trinh xay dung; loai cay hiru
£ tich chiém | suat cong | (chung,
dat £ - X ea chi yéu ddi véi rirng san
dat (m?) trinh riéng)
xuit va cily 1du nim)
€)) (2) 3) 4) ) (6)

Nguoi ké khai
(Ky, ghi ho tén, dong dau - néu co)

11. Diing ky, cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai sin khac gin lién v6i dat 1An dau doi voi tai san gin lién voi
dat ma chi sé' hiru khong dong thoi 1a ngudi sir dung dat

(1) Trinh tu thue hién:

(1) Ngwoi dé nghi cdp gidy chitng nhdn ngp ho so tai Trung tdm Phuc vu

hanh chinh cong hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cdc huyén, thanh
pho.

H¢ gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu nop ho so tai Uy ban nhan dan
cap xa néu ¢6 nhu cau.

Truong hop nhan ho so chua day di, chua hop 1€ thi trong thoi gian t0i
da 03 ngay, co quan tiép nhan, xir Iy ho so phai thong bdo va huéng dan ngudi
ndp hd so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh.

(2) Co quan tiép nhdn hé so cé trach nhi¢m ghi day du fhong tin vao S6
1iép nhdn hé so va tra két qua va trao Phiéu tiép nhdn hé so va tra két qua cho
ngueoi ngp ho so.

- Trueong hop ho ndp ho so tai Uy ban nhdn ddn cdp xa thi Uy ban nhdn
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ddn cdp xa thiee hién: Kiém tra ho so; xdc nhdn hién trang (i san gcfn lién Vai
ddt so voi nji dzmg ké khai ddng ky; xdc nhdn tinh trang tranh chdp quyen SO
hivu tai san doi voi truong hop khong co gidy 10 vé quyén so hiru tai san theo
quy dinh; xdc nhdn thoi diém tgo Idp tai san, thugc hay khong thudc trieong hop
phdi cdp phép xdy dtmg, sw phit hop voi quy hoach dwge duyét doi vdi nha o,
cong trinh xdy dung; xdc nhdn so do nha o hodc cong trinh xdy dung néu chua
6 xdc nhdn ciia té chike ¢6 tie cdch phdp nhan vé hoat dong xdy ding hodc hoat
dong do dac ban do; giri ho so dén Vin phong dang ky ddt dai.

- Truong hop ndp tai Van phong dang ky ddt dai thi Van phong ding ky
ddt dai thuee hién cdc cong viéc nhuwr sau:

+ Giri ho so dén Uy ban nhan dén cdp xa dé ldy y kién xdc nhdn vé hién
trang tai san gan lién véi ddt so vGi ngi dung ké khai dang ky; xdc nhdn hién
trang, tinh trang tranh chdp, nguon goc va thoi diém sie dung ddt; xem xét giai
quyét cdc y kién phan dnh vé nji dung cong khai va guri hé so dén Vin phong
dding ky ddt dai doi véi triueong hop hé gia dinh, cd nhan, céng dong ddn cu ngp
hé so tai Vin phong ddng ky dat dai.

- Kiém tra, xdc nhdn so do tai san gan lién véi ddt déi véi 6 chire trong
nuede, co so ton gido, 16 chite nréc ngoc‘:i ca nhdn nuwdc ngodai, ngu(}i Viét Nam
dinh cur 0 nwde ngoai thye hién dir dn dau tw ma so do dé chiea cé xdc nhdn ciia

16 chite ¢6 tw cdch phdp nhdn vé hoat dong xdy dung hodc hoat déng do dac
ban do;

- Giuei phiéu ldy y kién co quan quan 1y nha niede doi voi logi tdi san
ddng ky déi véi trieong hap chu so hitu tai san gdn lién voi ddt khong cé gidy to
hodic hién trang tai san cé thay doi so véi g!ay to theo quy dinh.

(3)  Co quan quan Iy nha nede ddi véi tai san gcm lién voi ddt ¢6 trdch
nhiém tra loi bcmg vin ban cho Vin phong dang ky ddt dai trong thoi han
khong qua 5 ngay lam viéc.

(4)  Van phong déang ky ddt dai thiee hién cdc cong viée nhie sau:
- Cdp nhdt thong tin vao ho so dia chinh, co so div liéu dat dai (néu co);

- Guei s6 li¢u dia chinh dén co quan thué dé xdac dinh va théng bdo
thu nghia vu tai chinh (trir trieong hop khong thugc doi twong phai ngp nghia vu
tai chinh hodc dirgc ghi ng theo quy dinh cua phdp ludt); chudn bj hé so dé co
quan tai nguyén va moi trwong trinh ky cdp Gidy chimng nhdn.

(5)  Co quan tai nguyén va moi triwong thuce hién cdc cong viéc sau:
-Kiém tra hé so va trinh co quan cé tham quyén cdp Gidy chieng nhdn;
-Chuyén hé so da giai quyét cho Vin phong ddng ky ddt dai.

(6)  Vin phong déng ky ddt dai cdp nhdt bé sung viéc cdp Gidy chiing
nhdn vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai va trao Gidy chimg nhdn cho
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nguoi dwoc cdp cho nguoi dwrge cdp da ngp chirng tic hoan thanh nghia vu tai
chinh hodc giri Gi my chitng nhdn cho Uy ban nhdn dén cap xd dé trao cho
nguoi dwge cdp ddi voi trueomg hop hé gia dinh, cd nhdan ndp hé so tai cdp xa.

-Xdc nhdn vao ban chinh gidy to viéc da cdp Gidy chirmg nhdn theo quy
dinh.

(7)  Nguoi dugc cdp Gidy chitg nhdn nhdn lai ban chinh gidy to da
dirge xdc nhdn cdp Gidy chieg nhan va Gidy chimg nhdn.

(2) Cach thire thuc hién:
Nguoi sir dung dat nop hd so

- TH1: Déi tuong 1a té chirc thi ndp hd so tai Trung tdm phuc vy hanh
chinh cdng tinh Ninh Binh

- TH2: Ddi tugng la h gia dinh ca nhan thi ndp hd so tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai BO phan Ti€p nhén va Tra két qua cac huyén, thanh
pho.

H9 gia dinh, cd nhan, cong dong ddn cu ndp ho so tai BPMC cua Uy ban
nhdn dan cdp xa néu ¢é nhu cau.

(3) Thanh phan, s6 lwong ho so:

Thanh phan hé so bao gom:

(1)  Pon ding ky, cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén so
hitu nha o va tai san khdac gan lién voi dat theo Mdu s6 04a/DK;

(2) Mot trong cac gic?:v (o vé quyén so hitu nha ¢ doi véi truong hop
tai san la nha o (ban sao gidy (o da co c,(mg chitng hodc chirng thwc hodc ban

sao gidy 10 va xudt trinh ban chinh dé can bo tiép nhdn ho so kiém tra doi chiéu
va xdac nhdn vao ban sao hodc ban chinh):

(2.1) H¢ gia dinh, cd nhdn trong meée phai cé mét trong cdc logi gidy 1o
sau:

- Gidy phép xdy dung nha ¢ hodc gidy phép xay dung nha ¢ c6 thoi han
doi véi trieong hop phai xin gidy phép xdy dung theo quy dinh cua phdp ludt vé
xdy dyng. Trieong hop nha o da xdy dung khong diing voi gray phép xay dung
dege cdp thi phai c6 Y kién bang van ban cua co quan co tham quyén cdp phép
xdy dung xdc nhdn dién tich xdy dung khong diing gidy phép khong anh hwong
dén an toan cong trinh va nay phit hop voi quy hogch xdy dung da dwoc co
quan cé tham quyén phé duyét;

- Hop dong mua bdn nha ¢ thudc so hivu nha mede theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 cua Chinh phit vé mua bdn va kinh
doanh nha ¢ hodc gidy to vé thanh 1y, hod gid nha ¢ thuc so hitu nha nuée tir
truedge ngay 05 thang 7 nam 1994;
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- Gidy 1o vé giao hodic tdng nha tinh nghia, nha tinh thwong, nha dai
doan két;

- Gidy to vé s hiru nha ¢ do co quan c6 tham quyén cdp qua cdc thoi ky
ma nha dat do khong thudc dién Nha mede xdce ldp so hivu toan dan theo quy
dinh tai Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 ciia Quéc hji
khod XI vé nha ddt do Nha mede da quan 1y, bo tri sie dung trong qud trinh thiee
hién cdc chinh sach vé quan 1y nha ddt va chinh sdch cai tgo xa hoi chu nghia
trwede ngay 01 thang 7 nam 1991, Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVOH]I 1
ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh viéc gidi
quyét doi voi mét sé trueong ho’p cu thé vé nha ddt trong qud trinh thuce hién cdc
chinh sach quan ly nha dat va chinh sdach cai tao xda hoi chu nghia trude ngay
01 thang 7 nam 1991,

- Gr'cfy 10 vé mua bdn hodic nhdn tang cho hodc doi hodc nhan thiva ké
nha o da cé chieng nhdn cua cong chitng hodc chitng thure cua ( Jy ban nhdn dén
cdp ¢6 tham quyén theo quy dinh cua phdp ludt. Triweong hop nha o do mua,
nhdn tdng cho, doi, nhdn thira ké ké tir ngay 01 thang 7 nam 2006 thi phai c6
van ban vé giao dich dé theo quy dinh cua phdp ludt vé nha o. Truong hop nha

0 do mua cua doanh nghiép dau tw xdy dwng dé ban thi phai c6 hop dong mua
ban nha o do hai bén ky két;

- Ban an hodc quyet dinh cua Toa an nhdn ddn hodc gidy 10 cuia co quan
nha mede c6 tham quyén giai quyét diege quyén so hitu nha ¢ da cé hiéu lee
phdp ludt;

- Trwong hop nguoi de ngh:' chitng nhdn quyén so hitu nha o ¢6 mot
trong nhitng gzay (0 quy dinh ma trén giay to do ghi tén nguoi khdc thi phai c6
mot trong cdac giay to vé mua ban, nhdn fang cho, déi, nhan thira ké nha ¢ trucée
ngay 01 thang 7 nam 2006 c6 chir ky cua cdc bén cé lien quan va phai dwgc Uy
ban nhan ddn cdp xd xdc nhdn; truong hop nha ¢ do mua, nhdn rang cho, do:
nhén thira ké nha o treée ngay 01 thang 7 nam 2006 ma khong c6 gidy to vé
viéc dd mua ban, nhdn ting cho, doi, nhén thira ké nha o ¢é chit ky cua cac ben
cd lién quan thi phai dugc Uy ban nhan ddan cdp xa xdc nhdn vé thoi diém mua,
nhdn tdng cho, doi, nhdn thica ké nha ¢ do. T, ruong hop nguoi de nghi chmg
nhdn quyén so hiru nha o c6 mgt trong nhirng gidy o theo quy dinh ma hién
trang nha o khong phit hop voi gidy to do thi phan nha o khong phic hop voi
gidy 10 phai dwoc Uy ban nhdn ddn cdp xd xdc nhdn vé nha o khong thugc
trwong hop phdi xin gidy phép xdy dung va ddp img diéu kién vé quy hoach nhw
truong hop nha o xdy dung trude ngay 01 thang 7 nam 2006;

- Trueong hop ca nhan trong mede khong co mot trong nhitng gidy (o vé
quyen so hitu nha o thi phai c6 gidy to xdc nhdn cua Uy ban nhan déan cdp xa
vé nha o da hoan thanh xdy dung trude ngay 01 thang 7 nam 2006, dwoc xdy
dung triece khi c6 quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung hodc phai phi
hop quy hoach déi véi truong hop xdy dung sau khi ¢é quy hoach sir dung dat,
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quy hoach chi tiét xdy dung dé thi, quy hoach diém dan cie néng thén theo quy
dinh cua phdp ludt. Trieong hop nha ¢ hoan thanh xdy ding ké tir ngay 01
thang 7 nam 2006 tro vé sau thi phai co gidy 10 xdc nhdn cua Uy ban nhdn ddn
cdp xd vé nha ¢ khong thudc trieong hop phai xin gidy phép xdy dung va ddp
teng diéu kién vé quy hoach nhie trieong hop nha ¢ xdy dung truée ngay 01
thang 7 nam 2006; truong hop nha o thuge doi teong phai xin phép xay dung
ma khong xin phép thi pha; c6 gidy to ciia co quan quan 1y vé xdy dwng cdp
huyén chdp thudn cho ton tai nha ¢ do.

(2.2) Nguoi Viét Nam dinh cu o nuwde ngoai so hitu nha o tai Viét Nam
phai co cac gidy to sau:

- Gidy to vé mua bdn hodc nhdn ting cho hodc nhdn thira ké nha ¢ hodc
dwoc so hitu nha o thong qua hinh thire khac theo quy dinh cua phdp ludt vé
nha oy

- Mot trong cdce gidy to ciia bén chuyén quyén.

(2.3) 16 chitc trong mede, nguoi Viét Nam dinh cw o nude ngodi thie
hién dy an dau tu, 16 chirc nueée ngoai, ca nhdan nude ngoai phai co gidy 10 theo
quy dinh sau:

- Trueong hop dau tir xdy dwng nha o dé kinh doanh thi phai c6 mét trong
nhitng gidy 10 vé dw dn phdt trién nha o dé kinh doanh (quye! dinh phé duyét du
dan hodc quyét dinh dau tw hodc gidy phép dau tw hodc gidy chitg nhdn dau
tw);

- Trieong hop mua, nhdn tdng cho, nhdn thira ké nha & hodc dwoc so hitu
nha o théng qua hinh thirc khdac theo quy dinh cua phap ludt thi phai co gidy to
vé giao dich do theo quy dinh cua phdp ludt vé nha oy

- Trieong hop nha o da xdy dtmg khong phit hop voi gzay to thi phai co y
kién bdng vin ban cua co quan co tham quyén cdp phép xay dung xac nhdn
dién tich xdy dung khong diing gidy to khong anh heong dén an toan cong trinh
va nay phu hop véi quy hoach xdy dung da dwoc co quan cé tham quyén phé
duyét (néu co).

Trwong hop dang ky vé quyén so hitu nha o hodc cong trinh xdy dung thi
phai cé so doé nha o, cong trinh xdy dung (tric trwong hop trong giay to vé
quyén so hitu nha o, cong trinh xdy dung da cé so do phit hop véi hién trang
nha o, cong trinh da xdy dung);

- Bdo cdo két qua ra sodt hién trang st dung ddt doi voi truong hop 6
chirc trong nudce, co so ton giao dang sw dung dat tie trieoc ngay 01 thang 7
nam 2004,

- Chitng tir thiee hién nghia vu tai chinh; gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu (ai chinh vé ddt dai, tai san gén lién voi ddt (néu co);

- Doi voi don vi lyc lwong vil trang nhdn ddn swr dung dat vao muc dich

121

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn

g ry



quéc phong, an ninh thi ngodi gidy to tai diém nay phai co quyét dinh cua Bé
truong B9 Qudc phong, Bo truong By Cong an vé v tri dong qudn hodc dia
diém cong trinh; ban sao quyét dinh cua Thu twcng Chinh phu phé duyét quy
hoach sir dung ddt vao muc dich quéc phong, an ninh trén dia ban cdc qudn
khu, trén dia ban cac don vi thuoc Bo Tw Iénh By doi Bién phong, trén dija ban
tinh, thanh phé tree thuée Trung wong ma cé tén don vi dé nghi cdp Gidy
chirng nhdn;

- Treong hop ¢é ddang ky quyén sie dung han ché doi voi thira ddt lién ké
phdi c6 hop dong hodc van ban thoa thudn hodc quyét dinh cia Toa dn nhdn
ddn vé viéc xdc Idp quyén sie dung han ché thira dat lién ké, kém theo so do thé
hién vi tri, kich thwdce phcfn dién tich thira ddt ma nguoi sur dung thia dat lién ké
diege quyén sir dung han ché.

(2.4) Trieong hop chu so hitu nha o khong dong thoi la nguoi sit dung dat
O thi ngoai gidy to chirng minh vé quyén SO hitu tai san gcm lién véi ddt, phai c6
hop dong thué ddt hodc hop dong gép von hodc hop dong hop tdc kinh doanh
hodic vin ban chdp thudn ciua nguoi st dung ddt dong y cho xdy dung, tao ldp
tai san dwgc cong chitng hodc chirng thie theo quy dinh cua phdp ludt va ban
sao gidy 10 vé quyén sir dung ddt theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai.

(3) Mot trong cac g,lay td vé quyén sé hiru cong trinh xay dll’l‘l}: d6i vai
truong hop chimg nhén quyén s hiru cong trinh xay du’ng, (ban sao giay to da
cong chimg hodc chimg thuc hodc ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé
can b tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu va xac nhan vao ban sao hoic ban
chinh):

(3.1) HO gia dinh, ca nhéan trong nudc, cong dong dan cu phai c6 mot
trong cac loai giay to sau:

- Giay phép xdy dung cong trinh hodic gidy phép xdy dung cong trinh c6
thoi hgn dbi voi truong hop phai xin phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat
vé xay dung. ‘Truong hop cong trinh da xay dung khong ding véi glay phep xay
dung dugc cap thi phai co y kién bang van ban cia co quan c6 tham quyén cap
phép xdy dyng x4c nhén dién tich xay dung khong ding gidy phép khong anh
hudng dén an toan cong trinh va nay phu hop vdi quy hoach xdy dung da dugc
co quan c¢6 tham quyén phé duyét;

- Gidy to vé s¢ hiru cong trinh xdy dung do co quan c6 tham quyén cp
qua céc thoi ky, true trrong hop Nha nuéde da quan ly, bd tri stir dung;

- Gidy to mua ban hogc ting cho hodc thira ké cong trinh xdy dung theo
quy dinh cta phap luat da dugc cong chimg hodc chung thuce theo quy dinh;

- Gidy to clia Toa 4n nhan dan hoic co quan nha nudce ¢6 thim quyén giai
quyet dugc quyén s¢ hiru cong trinh xay dung da c6 hi¢u luc phéap luat;

- Trudong hop nguoi de nghi chung nhéin quyé:‘:n s& hiru cong trinh xay
dung c6 mot trong nhitng gidy t& quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ va d Khoan nay
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ma trén giéy to' do ghi t€n nguoi khac thi phai c6 mot trong cac gidy to mua ban,
tang cho, ddi, thira ké cong trinh xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ¢
chir ky ctia cac bén ¢o lién quan va duoc Uy ban nhan dan tir cap xa tr6 1€n xac
nhan; truong hop mua, nhan ting cho, ddi, nhan thira ké cong trinh x4y dung
trude ngay 01 thang 7 nim 2004 ma khong c6 gidy to vé viéc da mua ban, nhan
ting cho, d6i, nhan thira ké c6 chir ky cuia cac bén ¢6 lién quan thi phai duge Uy
ban nhéan dan cap x4 x4c nhan vao don dé nghi cap Gidy chng nhan q_uyen su
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat vé thoi diém mua,
nhan tang cho, d6i, nhan thira ké cong trinh xay dyng do.

Truong hop nguoi dé nghi chimg nhén quyén sO hiru cdng trinh ¢c6 méot
trong nhimg giay to' vé quyén s& hiru cong trinh ma hién trang cong trinh khong
phu hop véi gidy to do hoac thi phan cong trinh khong phu hop véi gidy to phai
duoc Uy ban nhan dan cdp xd x4c nhan cong trinh da hoan thanh xdy dung
trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 va cong trinh duoc xay dung trude khi co quy
hoach sur dung dat, quy hoach xdy dung hodc phai phu hgp quy hoach doi vai
truomg hop xdy dung sau khi cé quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung.

- Truong hop ca nhan trong nude khong c6 mét trong nhing gidy 1o vé
quyén s& hitu cong trinh thi phai duge Uy ban nhan dan cdp xa xac nhan cong
trinh da hoan thanh xay dung trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 va cong trinh
dugc xay dung trude khi ¢ quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung hodc
phai phtt hop quy hoach d6i véi truong hop xdy dung sau khi ¢6 quy hoach sir
dung dat, quy hoach xay dyng.

~Truong hop cong trinh hoan thanh xay dl‘mg? tr ngay 01/7/2004 thi phai
6 gidy t& xac nhan ctia Uy ban nhén dan cap xa vé cong trinh xay dung khong
thudc trudng hop phai xin gidy phép xdy dung va dap tmg diéu kién vé quy
hoach nhu truong hop xdy dung trude ngay 01/7/2004; truong hop cong trinh
thudc déi tuong phai xin phép xdy dung ma khong xin phép thi phai c6 g gidy to
clia co quan quan ly vé xdy dung cap huyén chap thuan cho ton tai cong trinh
do.

(3.2) TO chirc trong nudce, co s¢ ton gido, tO chirc nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai phai c6 gidy to theo quy
dinh sau:

- Truong hop tao 1p cong trinh xay dung thong qua dau tu xay dung mai
theo quy dinh cua phap luét thi phai c6 quyét dinh phé duyét du an hodc quyet
dinh dau tu du 4n hodc gidy phép dau tu hoic glay ching nhan dau tu hodc gidy
phép x@y dung do co quan nha nudc c6 tham quyén cap va glay to vé quyen sur
dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc hop dong thué dét vdi
ngudi sir dung dat co myc dich sir dung dat phu hop véi muc dich xay dung
cong trinh;

- Trudng hop tao 14p cong trinh x4y dung bang mot trong cac hinh thirc
mua ban, nhéan ting cho, ddi, nhan thira ké hodc hinh thirc khac theo quy dinh
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cuia phap ludt thi phai ¢ vin ban vé giao dich do theo quy dinh ctia phap luat;

- Truong hop khong ¢6 mét trong nhing gidy to néu trén day thi_phai
dugc co quan quan ly vé xay dung cap tinh xac nhan cong trinh xay dung ton tai
trude khi ¢o quy hoach xdy dung ma nay van phu hop véi quy hoach x4y dung
da duge co quan nha nude ¢ tham quyén phé duyét;

- Truong hop cong trinh da xdy dung khong phu hop véi gidy to ve
quyén s httu cong trinh néu trén day thi phan dién tich cong trinh khong phu
hop vdi gidy to phai duge co quan c6 thim quyen cap phép xay dung kiém tra,
xé4c nhan dién tich xay dung khong dung gidy to khong anh hudng dén an toan
cong trinh va phu hop véi quy hoach x4y dung da duge co quan ¢d thim quyén
phé duyét.

- D6 véi di dn ¢ nhiéu hang muc cong trinh dwoc the hién trong quye
dinh phé duyét di dn dau tw, quyét dinh dau tw dw dn, gidy phép dau tu, giay
chimg nhdn dau tw, gidy chimg nhdn dang ky dau twe do co quan c6 tham quyén
cap, quycr dinh phé duyét quy hoach xdy dung chi tiét, gidy phép xdy dung néu
chu dau tw ¢o nhu cau va cé du dzeu kién thi dwgc co quan nha nuwdc c6 tham
quyén cap (;fay chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hivu nha o va tdi san
khdic gdn lién véi ddt cho timg hang muc cong trinh hodc timg phan dién tich
cua hang muc cong trinh do.

(3.3) Truong hgp chu so hitu cong trinh xdy drmg khéng dong thoi la
nguoi sie dung dat thi ngodi gidy to chieng minh vé quy(m SO hitu cong trinh,
phai ¢é vin ban chdp thudn cua nguoi sir dung ddt dong y cho xdy dung cong
trinh da dwoc cong chimg hodc chimg thiee theo quy dinh cua phdp ludt va ban
sao gidy 10 vé quyén sir dung ddt theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai.

(4) Mot trong cac g,lay to sau doi voi truong hop chimg nhan quyén so
hiru rimg san xuat 1a rung trong (ban sao gidy to da co cong chimg hodc chu'ng
thu’c hodc ban sao giay to va xuét trinh ban chinh dé can bo tlep nhan hd so
kiém tra d6i chiéu va xac nhan vao ban sao hodc ban chinh):

- Gidy chimg nhan hodc mot trong cac gidy to vé quyén sir dung dat,
quyén sé hiru tai san gan lién v&i dat néu tai Khoan 2 trén ddy ma trong d6 xac
dinh Nha nudc giao dét, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat dé trong
rimg san xuat;

-Gidy to ve giao rimg san xuat la ring trong;

- Hop dong hodic vén ban vé viéc mua ban hoic ting cho hogc thira ke doi
Vo1 rimg san xuat la rimg trong da dugce cong chimg hodc chimg thuc theo quy
dinh cua phap luét;

- Ban an, quyet dinh cta Toa an nhén dan hodc gidy to cuia co quan nha
nude cd tham quyén giai quyét duoc quyén sé hiru rimg san xuét 1 rimg trong
da c6 hi¢u luc phap luét;
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- Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu khong co gidy to vé
quyén s& hiru rimg ma da tréng rimg san xuat bang v6n clia minh thi phai duoc
Vin phong dang ky dét dai xac nhan c6 du diéu kién dugc cong nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai;

- D01 véi to chire trong nude thue hién du an trong rimg san xua‘[ bing
ngudn vén khong co nguén gbc tir ‘ngan sach nha nudc thi phai c6 quyet dinh
phé duyét du an hodc quyét dinh dau tu du an hodc glay ching nhan dau tu dé
trong rimg san xuat theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

- Dbi v6i doanh nghiép co von dau tu nude ngoai, nguoi Viét Nam dinh
cu ¢ nude ngoai thue hién du an trong rimg san xut thi phai co quyét dinh phé
duyét du an hoac quyet dinh dau tu du 4n hodc gidy phép dau tu hoic _gidy
chimg nhan dau tu dé trdng rimg san xuat theo quy dinh cua phap luat vé dau
tu;

Trueong hop chi so hitu rimg san xudt & rieng trong khong dong thoi la
nguwoi sie dung ddt thi ngodi gia’y (0 theo quy dinh néu trén, phai cé van ban
thoa thudn ciia ngueoi sie dung dat cho phép sir dung ddt dé trong rieng da dwgc
cong chitng hodc chimg thuce theo quy dinh cua phdp ludt va ban sao gidy 10 vé
quyén sir dung ddt theo quy dinh cua phdp ludt vé ddt dai.

(5) Mot trong cac gidy to sau doi v6i truong hop chimg nhan quyén so
hiru cay lau ndm (ban sao giay to' da co cong chimg hodc chimg thue hodc ban
sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra di chiéu
va xac nhan vao ban sao hodc ban chinh):

- Gidy chimg nhan hodic mdt trong cac gidy to vé quyén sir dung dat néu
tai Khoan 2 trén ddy ma trong d6 xac dinh Nha nudc giao dét, cho thué dat,
cong nhan quyén sir dung dat dé trong cdy 1au nam phu hop véi muc dich s
dung dat ghi trén gidy to do;

- Hop ddng hodc van ban vé viéc mua ban hodc ting cho hoic thira ké doi
voi cay lau ndm da dugc cong chirmg hodc chirg thuc theo quy dinh;

- Ban an, quyet dinh cta Toa an nhén dan hodc gidy to clia co quan nha
nude cé tham quyén giai quyét dugc quyén s hiru cdy 1au nam da co hidu luc
phéap ludt;

- Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan cu khong c6 gidy to vé
quyén sé hitu cdy lau nim néu trén day thi phai dugc Van phong déng ky dat
dai x4c nhan c6 du diéu kién duge cong nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat dat dai;

- B0 vdi t6 chire trong nudc thi phai co quyét dinh phé duyét du n hoc
quyet dinh dau tu du 4n hodc gidy chimg nhan dau tu hodic gidy phép dau tu dé
trong cdy lau nim theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu,

Trweong hop chii s¢ hivu cdy lau nam khong dong thoi la nguoi sie dung
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ddt thi ngodi gzay 10 theo quy dinh néu trén, phai c6 van ban thoa thugn cua
nguoi sie dung ddt cho phép sir dung ddt dé trong cdy ldu nam da dirgc cong
chimg hodc chimg thuc theo quy dinh cua phdp ludt va ban sao gidy 10 vé
quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

S6 leong hé so: 01 bd
(4) Thoi han gidi quyét:

Khoéng qua 30 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so hop 1€ theo quy dinh cua
Uy ban nhan dan cap tinh. Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi,
ngay 1& theo quy dinh ctia phap luat; khong tinh thoi gian tlep nhan ho so tai x4,
thot gian thue hién nghla vu tai chinh cua nguoi su dung dat; khong tinh thoi
gian xem x¢ét xwr ly doi vai truong hop sir dung dat c¢6 vi pham phap luat, thoi
gian trung cau giam dinh.

Doi véi cac xa mién nii, hai ddo, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan
thi thot gian thye hién dugc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyet thi tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dat, chu
s& hitu tai san gén lién vGi dat trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir
ngay c6 két qua giai quyét.

Doi Vvdi nhitng dia phuong ma Jy ban nhdn ddn cap tinh da ban hanh
quy ché tiép nhdn, ludn chuyén ho so, giai quyét va tra ket qua giai quyét thi
tuc theo nhu cau vé thoi gian thi thoi g!an gidi quyét thu tuc dwoc thuc hién
theo thoa thudn gitta ngwoi c6 nhu cau va Vin phong dang ky dat dai, Chi
nhdnh Vin phong déang ky ddt dai nhieng khong qud thoi gian thiee hién thi tuc
do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh.

(5) Déi tuwgng thuc hién thii tuc hanh chinh:

- T chirc, co s¢ ton gido; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh
nghi€p cd von dau tu nude ngoai thuce hién du an dau tu.

- HO gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Vi€t Nam dinh cu ¢
nude ngodi duge sé hitu nha & gin lién voi quyen sir dung dat & tai Viét Nam.

(6) Co quan thue hién thu tuc hanh chinh:

-Co quan c¢6 tham quyén quyét dinh:

+ Uy ban nhan dén cap tinh doi v6i truong hop ngudi sir dung dat, chu so
hiru tai san gan lién voi dat 1a to chire, co s¢ ton gido; ngudi Viét Nam dinh cu
¢ nudce ngoai, doanh nghi€p ¢6 von dau tu nude ngoai thue hién du an dau tu.

+ Uy ban nhan dan cap huyén d6i voi truong hop ngudi sir dung dat, chi
s& hitu tai san gan lién véi dat 1a ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, nguoi

Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duge so hitu nha & gan lién v&i quyén str dung
dat & tai Viét Nam.
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-Co quan hodc ngudi ¢o thim quyén duogc uy quyén hodc phan cap thuc
hién (néu co):

S¢ Tai nguyén va Moi truong d6i voi truong hop ngudi sir dung dat, chi
s¢ hitu tai san gin lién vai dat 1a to chtre, co o ton giao; nguoi Viét Nam dinh

cu ¢ nude ngoai, doanh nghi€p co von dau tu nudce ngoai thuc hién du an dau
tu; t0 chire nude ngoai ¢6 chirc nang ngoai giao.

-Co quan tryc tiép thyc hién TTHC:
Vin phong ding ky dét dai hoac Chi nhanh Van phong ding ky dét dai.

-Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cip x4, co quan quan ly
nha nudc vé nha &, cong trinh xay dung, nong nghiép, co quan thué, Phong Tai
nguyén va Moi truong, S¢ Tai nguyén va Moi trudong.

(7)  Két qud thuc hi¢n thii tuc hanh chinh:

-Ghi vao sd dia chinh va lap hd so dé Nha nudc quan 1y.

-Gidy chimg nhan.

(8)  Lé phi (néu co)

L¢ phi dia chinh (muc thu do Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh); Ho
gia dinh, ca nhan ¢ nong thon khong phai ndp L€ phi dia chinh.

(9)  Tén mau don, miu to khai

-Mdu 56 04a/PK: Pon ding ky, cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat.

-Mau s6 f()—lb.-f)[{ : Danh sach ngudi sir dung chung thira dat, chi so hitu
chung tai san gan lién vdi dat.

 -Mdu s6 04d/DK: Danh séch tai san gan lién voi dét trén cung mot thira
dat.

(Mau don dugc ban hanh kém theo Thong tu sé 24/2014/T T-BTNMT va
cong khai trén Trang thong tin dién tir cia Bo Tai nguyén va Moi truong, Tong
cuc Quan ly dat dai)

(10) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

Poi voi truong hop chimg nhan quyén s¢ hiru rung san xuat 14 rimg trong
thi von dé trong rimg, tién da tra cho viéc nhan chuyen nhuong rung hodc tién
nop cho Nha nuéc khi duge giao rimg cé thu tién khong cé ngudn goc tir ngan
sach nha nudec.

(11) Can cie phap ly cia thi tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/20 14/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mét so di€u cua Luat Dat dai;
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- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira doi, bo
sung mdt sO nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 siea doi, bo
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai,

- Thong tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02 thang 01 ndam 2014 cua Bo
truong BO Tai chinh hudng dan ve€ phi va 1€ phi thudc tham quyén quyet dinh
cua Hoi dong nhan dan tinh, thanh pho tryc thudc Trung uong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cia Bo

truong B Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khic gan lién voi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Bo
trudmg Bo Tai nguyén va Mdi truong quy dinh vé hd so dia chinh;

- Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nim 2015 ctia Bo
trudng B Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét mot sb Diéu ciia Nghi
dinh 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 cua Chinh phu.
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Miu s6 04a/PK

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET Miu s 04a/PK
NAM PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO
Pgc lap - Tu do - Hanh phuc ) SO

——————————————— D kiém tra ndi dung don day du, 1o rang,

) ) thong nhat VOl gidy to xuat trinh.
PON PANG KY, CAP GIAY CHUNG Vao s tiép nhan ho so so ..... Quyen
NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN Ngay ...
SO HU'U NHA O VA TAI SAN KHAC Nguoi nhan hé so
GAN LIEN VOI PAT (Ky va ghi rd ho, tén)

Kinh giri

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY __
(Xem ky hirong dan viét don trieoc khi ké khai; khong iay xoa, swa chita trén don)

1. Ngudi sir dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién véi dat, ngudi quan Iy dat
1.1. Tén (viét chir in hoa):

2. Pé - Bang ky QSDD [ Déng ky quyén quan ly dat O (Ddnh ddu N véo 6

nghi: - Cap GCN doi voi  Cap GCN doi voi tai san trén | trong liea chon)
dat [J dat [J

3. Thira dat dang ky @

3.1. Thiradatso: ..........coovvviiiinnniennn.. ;3.2. To ban do so

3.4. Dién tich: ............... m? sit dung chung: .............. g R 55
2.

?5,. Sindung VMpedich: s , tir thoi diém:

36, Tho han dé nghi duoc sit dung dit

3.7.Nguén gée si dung®: ’

3.8. C6 quyén sit dung han ché ddi v6i thira dat'sé ..., cia..................., ndi dung

quyen su dung
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4. Tai san gin lién véi dat (Chi ké khai néu c6 nhu cau dirge chirng nhdn quyén so hu’u tai
san)

4.1. Nha 0, cong trinh xdy dung khdc:
a) Loai nha ¢, cong trinh®:
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b) Dién tich xay dyng: .......................... (m?);

¢) Dién tich san (doi véi nha) hodc cong suat (doi voi cong trinh khdc):
d)Séhitruchung: .......................ooiiin m?, sO hiru riéng;:
................................... mne:

@) KEECAU: oo, :e)SH te"ing:

(Truwong hop co nhiéu nha o, cong trinh xdy ding khac thi chi ké khai cac thong tin chung
va tong dién tich cua cac nha o, cong trinh xdy dung; dong thoi ldp danh sach nha o, cong
trinh kéem theo don)

4.2. Rirng sdn xudt la rieng trong: 4.3. Cay lau nam:

a) Loai cdy chu yéu:

................................ m?; a)Loaicﬁychflyéu:...................;

¢) Nguon goc tao lap: b) Dién tich: .....oooviiieieeiiii m2;

- Tu trong rimg; ¢) S¢ hitu chung: ....................... m2,
O ‘ SO hiYOTICHE: covcunspnurenssrsisn m?;

- Nha nudc giao khong thu tién: d) Thoi han sé hitu d&én: ..ol

- Nha nude giao ¢6 thu tién:
D 13 b
- Nhan chuyén quyén:

- Ngudn vén trong, nhan quyén:
........ O
d) S& hiru chung: ....m?2, S¢ hiru riéng:
2.
| o
@) Thoi han s¢ hiru dén:
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T6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don la ding sy that, néu sai t6i hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat.
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eisierssiey GAW evs RO o T i
Ngudi viét don o
(Ky, ghi rd ho tén va dong dau néu co)
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I1. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG, THI TRAN?®

(Xdc nhdn doi véi trueong hop ho gia dinh ca nhdn, cong dong dan cie; ngieoi Viét Nam
dinh cw & mede ngodi so hitu nha o, triv treong hop mua nha, dat ciia to chire dau tie xdy
dieng nha o dé ban)

1. No1 dung ké khai so v4i hién trang:

Ngay ... ... thang ... ... nam ... .. Ngay ... ... thang ... ... nam ... ...
Cdng chire dia chinh TM. Uy ban nhin din
(Ky, ghi ro ho, tén) Chu tich

(Ky tén, dong ddu)

(Trieong hop cé gidy 1o vé quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat thi

khong xac nhdn cdc ngi dung tai cac Diém 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Muc nay; dang ky riéng vé

dat thi khong xdac nhan ngi dung Piém 4; dang ky riéng tai san thi khong xdc nhdn noi
dung Piém 2 va Piém 3 Muc nay)
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I11. Y KIEN CUA CO QUAN DANG KY PAT DAI

(Phai néu ro c6 di hay khong du dreu kién cdp GCN, 1y do va cdn cir phdp 1y dp dung;
trieong hop thira ddt c6 vieom, ao gan lién nha o thi phai xdac dinh ro dién tich ddt ¢ dwge
cong nhdan va can cir phap ly)

Ngay ... ... thang ... .. nam ... ... Ngay ... ... thang ... .. nam ... ...
Ngudi kiém tra Giam déc )
(Ky, ghi ro ho, tén va chirc vu) (Ky tén, dong dau)
Huéng din:

(1) Cd nhdn ghi ho tén, nam sinh, sé gidy C MND; ho gia dinh ghi chir “H¢ ong”
(hodic “H¢ ba”), sau dé ghi ho tén, nam sinh, s6 gray chirng minh nhdn ddn (neu
¢o) cua hai vor chong chi hg (ngueoi ¢ chung quyén sir dung dat cua hg). 16 chirc
ghi ténva quyet dinh thanh Idp hodc gidy ddang ky kinh doanh, gidy phép ddu tu
(gom 1én va so, ngay ky, co quan ky van ban). Ca nhdan meéc ngodi va nguoi Viét
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Nam dinh cw 6 meée ngodi ghi ho tén, nam sinh, quéc tich, sé va ngay cdp, noi cdp
hé chiéu. Trieong hop nhiéu chi ciing sir dung dat, cing so hitu tai san thi ké khai
tén cdc chu do vao danh sach kém theo).

(2) Truwong hop dang ky nhiéu thira ddt nong nghiép ma khong dé nghi cdp g:ay
hodic dé nghi cdp chung mot GCN nhiéu thira ddt nong nghiép thi tai dong dau cua
diém 3 muc I chi ghi tong so thira va ké khai timg thira vao danh sach kém theo
(Mdu 04¢/DK).

(3) Ghi cu the dwgc Nha mede giao co thu tién hay giao khong thu tién hay cho
thué tra tién mot lan hay thué tra tién hang nam hodc nguon goc khac.

(4) Ghi cu thé: Nha o riéng lé, can hd chung cir, vin phong, nha xwong, nha kho, ...
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Miu s6 04b/DK
DANH SACH NGUOI SU DUNG CHUNG THUA PAT,CHU SO HUU CHUNG
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
(Kém theo Pon dang ky dat dai va tai san gan lién véi dit coa:

Str dung chung thira dat [J; S6 hiru chung tai san gan lién véi dat O (ddnh ddu vao 6
trong lwa chon)
Tal thira Q8 80° s To ban do so: ....... ThIOE X cvvvvas 11,70 | .
1111 |

Gié{ly to' phap nhan, nhan
" Qb i than cia nguoi sur dung

Tén nguoi su £ & R e

¥ £ dat, chu so hiru tai san

So| dyngdat, |\. fn lidn véi dit

thi| chii s6 hitu £

Pia chi | Ghi chii | Ky tén

tw | tai san gin sinh , Ngay, Co
P Loal |« | thang,
lien voi dat ok S | O] quan
gidy to nam | -
cap P
(1) (2) Al @ (GO © | D (8) ©) (10)

Hudng din:

- Mau nay ap dung doi véi trwomg hop thira dt, tai san gdn hen voi ddt cua chung
nhiéu t6 chire hodic nhiéu h gia dinh, ca nhéan hodc gom ca 6 chire, ho gia dinh, cd
nhdn; triv trieong hop dat lam nha chung cu.

- Tén nguoi sir dung dat, tai san gén lién véi dat dwoc ghi ddy di theo gidy CMND,
ho chiéu, Quyéf dinh thanh ldp hodc Gid:y dang ky kinh doanh, GCN dau ne; ho gia
dinh phai ghi tén hai v chong ngueoi dai dién

- Cdc cot 4, 5, 6 va 7: Ghi thong tin vé Gic?;v CMND hodic Ho chiéu (doi voi hé gia
dinh, c¢d nhdn); Quyét dinh thanh Idp hodc Gidy dang ky kinh doanh, GCN dau tw (ddi
Vi 16 chirc);

- Truwong hop xac dinh dieoc ty 1¢ (%) hodc dién tich thugc quyén sw dung, so hitu cua
tirng nguroi thi ghi ty 1¢ (%) hodc dién tich cua tirng nguoi vao cot “Ghi chu”.
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] o _ . o ) ‘ Mau siiOétd/?K
DANH SACH TAI SAN GAN LIEN VOI PAT TREN CUNG MOT THUA PAT

(Kém theo Pon dang ky dat dai va tai san gan lién véi dit coa:

Piac diém cua tai san

Tén tai D,\l . hch D‘lgn m;h I-l'mhq (sb tang, cap (hang), két
A x4y dung | san (m?) |[thweso |z .20 .0 0.5 <3 3
san gan e e R p cau doi voi nha ¢, cong |Thoi han so
.2 .. | hodcdién |hodc cong| hiru = a S g
lien voi |, ik X, A trinh xay dung; loai cay hiru
X tich chiém | suat cong | (chung, S K oaEe ey v
dat £ 2 < A chu yéu doi véi rirng san
dat (m?) trinh riéng) /SR T
xuat va cay lau nam)
(1) (2) 3) 4) 3) (6)

1.35

Ngudi ké khai

(Ky, ghi ho tén, dong ddu - néu co)
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~ 12. Pang ky thay ddi tai san gin lién v6i dt vao Gidy chig nhén da
cap
(1) Trinh tu thuc hién:

(1) Nguoi dé nghi cap gidy chimg nhan ndp hé so tai Trung tm Phuc vu
hanh chinh cong hodc Chi nhdnh Van phong ddng ky dat dai cac huyén, thanh
pho.

HO gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu nop ho so tai Uy ban nhan dan
cap xa néu ¢6 nhu cau.

Truong hop nhan ho so chua dy di, chua hop 1¢ thi trong thoi gian t0i
da 03 ngay, co quan ti€p nhan, xir 1y ho so phai thong bao va hudng dan ngudi
ndp hod so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh.

(2) Co quan tlep nhan hd so ghi day du thong tin vao S tiép nhan ho so
va tra két qua, trao Phiéu tiép nhan ho so va tra két qua cho ngudi ndp hd so.

- Trudng hop ndp ho so tai Uy ban nhan dan cap xa thi Uy ban nhan déan
cap xa ¢6 trach nhiém thuc hién; Kiém tra hd so; xac nhan hién trang tai san ;,an
lién VO dat so v6i noi ‘dung k€ khai dang ky; xac nhén tinh trang tranh chép
quyén s& hitu tai san ddi voi truong hop khong ¢6 gidy to vé quyén so hiru tai
san theo quy dinh; xac nhéan thoi diém tao 1ap tai san, thu¢c hay khdng thudc
truomg hop phai cap phép xay dung, su phi hop véi quy hoach duge duyét doi
vOi nha ¢, cong trinh xdy dung; xac nhan so d6 nha ¢ hodc cong trinh xay dung
néu chua ¢ x4c nhéan cua to chirc ¢d tu cach phap nhan vé hoat dong xay dung
hodc hoat dong do dac ban dd; giri hd so dén Vian phong dang ky dat dai.

- Truong hop ndp tai Van phong dang ky dat dai thi Van phong diang ky
dat dai thuc hién céc cong viéc nhu sau:

+ Gri ho so dén Uy ban nhan dén cap xa dé lay y kién xac nhan ddi voi
truong hop ho gia dinh, ca nhén, cong dong dan ndp hd so tai Van phong diang
ky dét dai (x4c nhan hién trang tai sin gin llen véi dat so v&i noi dung ké khai
dang ky; xac nhan tinh trang tranh chép quyen s& hiru tai san doi voi truong hop
khong co gidy to vé quyén sd hitu tai san theo quy dinh; xac nhan thoi diém tao
1ap tai san, thuoc hay khong thude trudng hop phai cap phép xdy dung, su phi
hop vé&i quy hoach duoc duyét dbi véi nha &, cong trinh xdy dung; xac nhan so
@6 nha & hodc cong trinh xay dung néu chua ¢ xac nhan cta to chire ¢ tu cach
phap nhan vé hoat dong xdy dung hoic hoat dong do dac ban do).

+ Kiém tra, x4c nhan so do tai san gan lién véi dat doi voi 0 chiic trong
nudce, co s& ton gido, td chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nude ngoai thuc hién du an dau tu ma so do d6 chua cé xac nhan cia
t6 chirc c6 tu cach phap nhan vé hoat dong xay dung hozic hoat dong do dac ban
do:

+ Gri phiéu 14y v kién co quan quan 1y nha nude ddi véi loai tai san dang
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ky d6i vai truong hop chi so hivu tai san gin 1ién véi dat khong co gidy to hodc
hién trang tai san c6 thay d6i so vai glay to theo quy dinh. Co quan quan Iy nha
nude doi véi tai san gé’m lién voi déat co trach nhiém tra 161 bang van ban cho
Vian phong ding ky dat dai trong thoi han khong qua 5 ngay lam viéc.

(3)  Vin phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc nhu sau;
-Cap nhat thong tin vao hd so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai (néu co);

-Gri s6 liéu dia chinh d&n co quan thué dé xac dinh va thong bao thu
nghia vy tai chinh (trir truong hop khong thude déi tuong phai nop nghia vu tai
chinh hodc dugc ghi ng theo quy dinh cta phap ludt); chudn bi hd so @ co quan
tai nguyén va moi trudong trinh ky cap Gidy chimg nhan.

(4)Co quan tai nguyén va moi truomng thue hién cac cong viée sau:
-Kiém tra hd so va trinh co quan c6 thdm quyén cap Gidy chimg nhan;
-Chuyén hé so da giai quyét cho Van phong ding ky dét dai.

(5)  Van phong dang ky dét dai cap nhat bd sung viéc cap Gidy chung
nhén vao ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai va trao Gidy ching nhan cho
ngudi dugc cap cho ngudi dugc cap da ndp ching tir hoan thanh nghfa vu tai
chinh hogc g Gidy ching nhan cho Uy ban nhan dan cap xa de trao cho nguoi
duogc cap doi véi truomg hop ho gia dinh, ¢4 nhan nop ho so tai cap xa.

- X4c nhan vao ban chinh gidy t& viéc da cap Gidy chimg nhan theo quy
dinh.

(6) Nguoi duge cap Gidy chimg nhéan nhén lai ban chinh g gidy to da dugc
xé4c nhan cap Gidy chimg nhan va Gidy chimg nhan.

(2)  Cdach thirc thuce hién:
Nguoi str dung dat nop hd so

- TH1: Ddi tuong 1a td chirc thi nop hd so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh cdng tinh Ninh Binh

- TH2: Déiftuo’ng 1a ho gia dinh ,CEII nhan thi np h("i so tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai BO phan Ti€p nhan va Tra k€t qua cac huyén, thanh
pho.

H( gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu nop ho so tai Uy ban nhan dan
cap x4 néu c6 nhu cau.

(3) Thanh phén, sé lwong hé so:

Thanh phdn hé so bao gom:

(1) Don dang ky, cap Glay chimg nhéan quyen sir dung dét, quyén s¢
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat theo Mau sé 04a/PK;

(2)  Gidy to chimg nhan quyén sé hiru tai san

137

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



cl. Triweong hop chirng nhdn b6 sung quyén so hitu tai san gdn lién véi
dat la nha o:

Mot trong céc gidy 1o sau d6i véi trudng hop chimg nhan tai san la nha ¢
(ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc chimg thure hode ban sao gidy tO va xuat
trinh ban chinh dé can bo tlep nhan hd so kiém tra ddi chiéu va xac nhan vao
ban sao hodc ban chinh):

(2.1)Ho gia dinh, c4 nhan trong nudc phai c6 mét trong cac loai gidy to
sau:

-Gidy phép xdy dung nha & hogc gidy phép xdy dung nha o ¢ thoi han
d6i véi trudmg hop phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh cta phap luat vé
xéy dyng. Truong hop nha ¢ da xdy dung khong ding voi glay phép xdy dung
duogc cap thi phai ¢6 y kién bing vin ban cia co quan ¢ thAm quyén cap phép
xdy dung xac nhan dién tich xay dung khong dung giay phép khong anh huong
dén an toan cong trinh va nay phu hop véi quy hoach xay dung da duge co quan
¢6 tham quyen phé duyét;

- Hop dfing mua ban nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudce theo quy dinh tai Nghi
dinh s 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh pht vé mua ban va kinh
doanh nha & hodc gidy to vé thanh 1y, hod gia nha ¢ thudc sé hiru nha nude tir
trude ngay 05 thang 7 ndm 1994;

- Gidy to vé giao hodc ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan
két:

- Gidy to vé s¢ hiru nha & do co quan ¢ tham quyén cap qua céc thoi ky
ma nha dat do khong thudc dién Nha nudc xac 1ap sd hiru toan dan theo quy
dinh tai Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngdy 26 thang 11 ndm 2003 ciia Quoc hoi
khoa XI v€ nha dat do Nha nudc da quan 1y, bo tri sir dung trong qua trinh thuc
hién cac chinh sach vé quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia
trude ngay O1 thang 7 nam 1991, Nghi quyét sé 755/2005/NQ-UBTVQHI11
ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh viéc giai
quyét ddi voi mot sd truong hop cu thé vé nha dét trong qua trinh thyuc hién cac
chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia trude ngay 01
thang 7 ndm 1991;

- Giéiy to vé mua ban hodc nhan tang cho hodc ddi hoic nhén thira ké nha
¢ da c6 chirng nhan cua cong ching hodc chimg thue cua Uy ban nhan dan cap
¢ tham quyén theo quy dinh cta phép luat. Truong hop nha ¢ do mua, nhan
tang cho, doi, nhan thira ké ké tir ngay 01 thang 7 nam 2006 thi phai ¢ van ban
v€ giao dich do theo quy dinh cua phap ludt v€ nha 6. Truong hop nha ¢ do mua
cua doanh nghi€p dau tu xay dung dé ban thi phai c6 hop dong mua ban nha &
do hai bén ky két;

- Ban an hodc quyét dinh cia Toa 4n nhan dan hodc giy to cia co' quan
nha nudce c6 tham quyén giai quyet duoc quyén s¢ hiru nha ¢ da co hi€u luc
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phéap luét;

- Truong hop nguoi dé nghi chimg nhén quyén s& hiru nha ¢ c6 mot
trong nhimg gidy to' quy dinh ma trén gidy to do ghi tén nguoi khac thi phai co
mot trong cac gidy to& vé mua ban, nhan tang cho, dbi, nhan thira ké nha ¢ trude
ngay 01 thang 7 ndm 2006 ¢o6 chir ky cta cac bén co li€n quan va phai dugc Uy
ban nhan dan cdp xa x4c nhan; truong hop nha & do mua, nhan ting cho, 601
nhan thira ké nha & trude ngay 01 thang 7 nam 2006 ma khong cé gidy to vé
viéc da mua ban, nhan tang cho, d6i, nhan thua ké nha & ¢ chir ky ctia cac bén
¢0 lién quan thi phai duogc Uy ban nhan dan c4p xa xac nhan vé thoi diém mua,
nhén tang cho, d6i, nhan thira ké nha & do. Truong hop nguoi dé nghi chimg
nhan quyén s hiru nha & ¢ mot trong nhimg gidy to theo quy dinh ma hién
trang nha ¢ khong phu hop véi gidy to do thi phan nha ¢ khong phu hop voi
gidy to phai dugc Uy ban nhan dan cdp xa xdc nhan vé nha ¢ khong thudc
truong hop phai xin gidy phép xdy dung va dap tmg diéu kién vé quy hoach nhu
trurong hop nha ¢ xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2006;

- Truong hop céa nhan trong nude khong c6 mét trong nhing g,lay to ve
quyén s& hiru nha & thi phai ¢ gidy to xac nhan ciia Uy ban nhan dan cp xa vé
nha ¢ da hoan thanh xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2006, dugc xay dung
trude khi c6 quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung hozc phai phu hop quy
hoach ddi vai truong hop xdy dung sau khi ¢6 quy hoach sir dung dat, quy
hoach chi tiét xdy dung d6 thi, quy hoach diém dan cu nong thon theo quy dinh
cua phap luat. Truong hop nha ¢ hoan thanh xay dung ké tir ngay O1 thang 7
nam 2006 try vé sau thi phai cé gidy to x4c nhan cua Uy ban nhan dan cép xa vé
nha ¢ khong thude truong hop phai xin gidy phép xdy dung va dap tmg diéu
kién v€ quy hoach nhu truomg hop nha ¢ xay dung trude ngay 01 thang 7 nam
2006; truong hop nha ¢ thude déi tuong phai xin phép xdy dung ma khong xin
phep thl phai c¢6 gidy to ciia co quan quan 1y vé xay dung cap huyén chap thuan
cho tdn tai nha & do.

(2.2) Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai s& hitu nha ¢ tai Viét Nam
phai ¢6 cac giay to sau:

- Giﬁy to vé mua ban hodc nhan tang cho hodc nhan thira ké nha & hoic
dugce s¢ hittu nha ¢ thong qua hinh thirc khac theo quy dinh cta phap luét vé nha
0;

- Mot trong céc gidy to ctia bén chuyén quyén.

(23)16 chtrc trong nude, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoal thuc
hién dy 4n dau tu, to chirc nudc ngoai, ¢4 nhan nudc ngoai phai ¢ gidy to theo
quy dinh sau:

- Tru'orng hop dau tu xdy dung nha ¢ dé kinh doanh thi phai c6 mot trong
nhimg gidy to vé du an phat trién nha ¢ dé kinh doanh (quyet dinh phé duyét du
an hodc quyét dinh dau tu hodc gidy phép dau tu hodc gidy chimg nhan dau tu);
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- Truong hop mua, nhan tang cho, nhan thira ké nha ¢ hodc duogc sc’r, hiru
nha ¢ thong qua hinh thirc khéac theo quy dinh cta phéap luét thi phai co gidy to
veé giao dich d6 theo quy dinh cua phap luét vé nha ¢,

- Truong hop nha ¢ da xay dung khong phu hop voi gidy to thi phai co ¥
kién bing van ban clia co quan co tham quyén cap phép xdy dung xac nhan dién
tich xdy dung khong ding gidy to khong anh hudng dén an toan cong trinh va
nay phul hop voi quy hoach xay dung da duoc co quan ¢6 thim quyén phé duyét
(néu co).

Trudng hop dang ky vé quyén s hitu nha & hodc cong trinh xdy dung thi
phai c6 so dd nha &, cong trinh xay dung (trir truong hop trong gidy to vé quyén
s& hitu nha &, cong trinh xdy dung d c6 so d6 phu hop voi hién trang nha &,
cong trinh da xay dung);

- B4o c4o két qua ra soat hién trang sir dung dat doi véi truomg hop t6
chtrc trong nudce, co s¢ ton gido dang sir dung dat tir trude ngay 01 thang 7 nam
2004;

- Ching tur thye hién nghia vu tai chinh; g;,lay to li€n quan dén viéc mién,
giam nghia vy tai chinh vé dat dai, tai san gén lién voi dat (néu co);

- Ddi véi don vi luc luong vii trang nhan dan str dung dat vao muc dich
qudc phong, an ninh thi ngoai gidy to tai diém nay phai c6 quyét dinh ctiia Bo
trudng Bo Qubc phong, Bo trudng Bo Cong an vé vi tri dong quan hodc dia
diém cong trinh; ban sao quyét dinh cta Thu tuéng Chinh pha phé duyét quy
hoach sir dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh trén dia ban cac quan khu,
trén dia ban cac don vi thuoc BO Tu 1énh B doi Bién phong:,, tren dia ban tinh,
thanh phd truc thuoc Trung wong ma cé tén don vi dé nghi cap Gidy ching
nhan;

- Truong hop ¢ dang ky quyén sir dung han ché doi véi thira dét lién ke
phai c6 hop dong hodc véan ban thoa thuan hodc quyet dinh cua Toa an nhan dan
vE viéc xac lap quyen sir dung han ché thira dat lién ké, kém theo so d thé hién
vi tri, kich thuéc phan dién tich thira dat ma ngudi sir dung thira dat lién ké
dugc quyén str dung han ché.

(3) Hop dong thué dat hodc hop dong gép von hodc hop dong hop tac
kinh doanh ho#ic van ban chap thuan cia nguoi sir dung dat dong y cho xay
dung, tao lap tai san duoc cong chimg hodc chimg thue theo quy dinh ctia phap
luat va ban sao gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai ddi voi truong hop chi sé hiru nha & khong dong thoi 1a ngudi st dung dat
0.

c2. Truong hop chitng nhdn bo sung quyén so hitu tai san gédn lién voi
ddt I cong trinh xdy dung:

Mot trong gidy to sau d6i véi truomg hop chimg nhan quyén so hiru cong
trinh xay dung (ban sao giay t& da cong ching hodc chirg thuc hodc ban sao
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gidy to va xuat trinh ban chinh dé can b ti€p nhan hé so ki€ém tra doi chiéu va
xac nhan vao ban sao hodc ban chinh):

(2.1) HO gia dinh, ¢4 nhén trong nudc, cong dong dan cu phai c6 mot
trong cac loai gidy to sau:

- Giziy phép xay dung cong trinh hodic gidy phép xdy dung cong trinh cé
thoi hgn d6i véi truomg hop phai xin phép xdy dung theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung, Truong hop cong trinh da xay dung khong ding véi glay phep xay
dung dugc cap thi phai ¢6 v kién bing vin ban cia co quan ¢ tham quyén cap
phép xay dung x4c nhan dién tich xdy dung khong dung gidy phép khong anh
huéng dén an toan cong trinh va nay phu hop voi quy hoach xdy dung da duoc
co quan c6 thim quyén phé duyét;

- Gidy to vé s¢ hiru cong trinh xay dyng do co quan ¢ tham quyén cap
qua céc thoi ky, trir truong hgp Nha nude da quan ly, bo tri stir dung;

- Gidy to mua ban hoic tang cho ho#c thira ké cong trinh x4y dung theo
quy dinh cua phap luat da dugc cong chimg hodc chirg thyc theo quy dinh;

- Gidy to ciia Toa an nhan dan hodc co quan nha nudc co thim quyén giai
quyet dugc quyén so htru cong trinh xdy dung da c6 hiéu luc phap luat;

- Truomg hop nguoi de nghi chimg nhéan quyen s¢ hiru cong trinh xay
dung c6 mdt trong nhimg gidy to quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ va d Khoan nay
ma trén g,1ay to'do ghi t€n nguoi khac thi phai c6 mot trong cac gidy to mua bén,
ting cho, ddi, thira ké cong trinh xay dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 c6
chir ky cta cac bén cé 1i€n quan va dugc Uy ban nhan dan tur cap xa trd 1€n xéac
nhén; truong hgp mua, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké cong trinh xay dung
trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong co gidy to vé viéc dd mua ban, nhan
tang cho, ddi, nhén thira ké c6 chir ky ctia cac bén ¢0 li€n quan thi phai dugc Uy
ban nhan dan cap x4 x4c nhan vao don dé nghi cap Gidy chimg nhén quyell Sur
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién vdi dat vé thoi diém mua,
nhén ting cho, d6i, nhan thira ké cong trinh xay dung do.

Truong hQ’p nguoi de nghi chimg nhan quyén s& hitu cong trinh ¢ mot
trong nhimg giay to' vé quyén s& hiru cong trinh ma hién trang cong trinh khong
phu hop voi gidy to d6 hodc thi phan cong trinh khong phu hop véi gidy to phai
duge Uy ban nhan dan cip xa xac nhan cong trinh da hoan thanh xay dung
trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va cong trinh dugce xay dung trude khi ¢o quy
hoach sir dung dat, quy hoach xay dung ho#c phai phi hop quy hoach dbi voi
truomg hop xdy dung sau khi cé quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung.

- Truong hop ca nhan trong nudc khong c6 mét trong nhing gidy tor vé
quyén s¢ hitu cong trinh thi phai duge Uy ban nhan dan cdp xa xdc nhan cong
trinh da hoan thanh xay dyng trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 va cong trinh
duoc xay dung trude khi c6 quy hoach stir dung dat, quy hoach xay dung hodc
phai phil hop quy hoach déi véi truong hop xay dung sau khi c6 quy hoach sir
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dung dat, quy hoach xay dung.

_Trudng hop cong trinh hoan thanh xay dung tir ngay 01/7/2004 thi phai
6 gidy t& xac nhan ctia Uy ban nhén dan cap xa vé cong trinh xdy dung khong
thudc truong hop phai xin gidy phép xdy dung va dap tmg diéu kién vé quy
hoach nhu truong hop xéy dung trude ngay 01/7/2004; truong hop cong trinh
thudc ddi tugng phai xin phép xay dung ma khong xin phép thi phai co gidy to
cuia co quan quan 1y vé xay dung cap huyén chip thuan cho ton tai cong trinh
do.

(2.2) T6 chirc trong nudce, co s& ton gido, t6 chic nudc ngoai, ¢4 nhan
nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai phai c6 gidy to theo quy
dinh sau:

- Truong hop tao 1ap cong trinh xay dyng thong qua dau tu xay dung moi
theo quy dinh cua phap luat thi phai c6 quyét dinh phé duyét du an hodc quyet
dinh dau tu du 4n hodc gidy phép dau tu hoic glay ching nhan dau tu hodc gidy
phép xdy dung do co quan nha nude co tham quyén cap va glay to vé quyen su
dung dat theo quy dinh cua phap luét vé dat dai hodac hop dong thué dat véi
nguoi st dung dat c6 muc dich sir dung dat phu hop véi muc dich xay dung
cong trinh;

- Truong hop tao 1ap cong trinh xdy dung bing mdt trong cac hinh thic
mua ban, nhan tang cho, doi, nhéin thira k€ hodc hinh thirc khac theo quy dinh
cuia phap luat thi phai c¢6 van ban ve giao dich do theo quy dinh ctia phap luét;

- Truomg hop khong ¢ mot trong nhimg gidy to néu trén day thi phai
duoc co quan quan ly vé xay dung cép tinh x4c nhan cong trinh xdy dung ton tai
trude khi ¢6 quy hoach xdy dung ma nay van phu hop véi quy hoach xay dyng
da duge co quan nha nude ¢ tham quyén phé duyét;

- Truong hop cong trinh da xay dung khong phu hop voi gidy to vé
quyén s& htru cong trinh néu trén day thi phan dién tich cong trinh khong phu
hop véi gidy to phai duge co quan ¢ thim quyén cap phép xay dung kiém tra,
xé4c nhan dién tich xdy dyng khong dung gidy to khong anh hudng dén an toan
cong trinh va phu hop véi quy hoach xay dung da duoc co quan c6 tham quyén
phé duyét.

- P6i véi dw an ¢6 nhiéu hang muc cong trinh dugc the hi¢n trong quyet
dinh phé duyét di dan dau te, quyét dinh dau tw dy dn, gidy phép dau tu, giay
chimg nhdn dau tw, gidy chitng nhdn ddng ky dau twe do co quan co thédm quyén
cdap, quyec‘ dinh phé duyét quy hoach xdy duwng chi tiét, gidy phép xdy dung néu
chu dau tw ¢6 nhu cau va cé du d;eu kién thi dwgc co quan nha nudc c6 thédm
quyén cap Gzay chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khdc gdn lién véi ddt cho timg hang muc cong trinh hodic timg phan dién tich
cua hang muc cong trinh do.

(2.3) Van ban chap thuan ciia nguoi sir dung dat dong y cho xay dung
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cong trinh da duge cong ching hodc chimg thuc theo quy dinh cta phap luat va
ban sao gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai doi
véi truong hop chu sé hiru cong trinh xdy dung khong dong thoi 1a nguoi st
dung dat.

3. Truong hop chitng nhdn b6 sung quyén so hivu tai san gan lién véi
ddt la rieng san xudt I rimg trong:

Mot trong gidy to sau day d6i vai truong hop chimg nhan quyén sé hiru
rimg san xuét 1a rung trong (ban sao gidy to dd co cong ching hodc chimg thuc
hodc ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bd tiép nhan hé so kiém tra
ddi chiéu va xac nhan vao ban sao hoic ban chinh):

- Gidy chimg nhan hodc mdt trong cac gidy to vé quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién voi dat néu tai Khoan 2 trén day ma trong do xac
dinh Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat dé trong
rimg san Xuat;

-Giay to vé giao rumg san xuat 1a rimg trong;

- Hop dong hogc van ban vé viéc mua ban hodc tang cho hodc thira ké doi
vdi rimg san xuat la rimg trong da dugce cong chimg hodce chimg thuc theo quy
dinh cua phéap luat;

- Ban an, quyet dinh ctia Toa an nhan dan hodac giay to ctia co quan nha
nude ¢ tham quyén giai quyét duoc quyén sé hiru rimg san xuét 1a rimg trong
da co hi¢u luc phap luat;

- Truong hop hd gia dinh, ca nhan, cong doné, dan cu khong co gidy
to vé quyén so hitu rimg ma da trong rimg san xuat bﬁng, von ctia minh thi phai
dugc Van phong dang ky dat dai xac nhan c¢6 du diéu kién dugc cong nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai;

- £)01 v6i td chuc trong nudce thue hién du an trong rimg san xuat
béng ngudn vén khong O nguodn gbc tir ngan sach nha nudc thi phai co quyet
dinh phé€ duy¢t du an hodc quyét dinh dau tu du 4n hodc g gidy chimg nhan dau tu
dé trong rimg san xuat theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

- Dbi véi doanh nghiép ¢6 von dau tu nude ngoai, ngudi Viét Nam
dinh cu & nude ngoai thye hién du an trong rimg san xuat thi phai ¢6 quyét dinh
phé duyét du an hoéc quyet dinh dau tu du an hodc gidy phép dau tu hoac glay
chimg nhan dau tu dé trong rimg san xuat theo quy dinh ctia phéap luat vé dau
tu.

- Vin ban thoa thuan cuia nguoi str dung dat cho phép sir dung dat dé
trong rimg da duge cong chimg hodc ching thuc theo quy dinh cta phap luat va
ban sao gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai doi
vdi truong hop chii s¢ hiru rimg san xuat 1a rimg trong khong dong thoi 1a nguoi
sur dung dat.
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c4. Trieomg hop chitng nhdn bo sung quyén so hitu tai san gdn lién voi
dat la cdy lau nam:

Mot trong gidy to sau ddy doi v6i truong hop chimg nhan quyén s¢ hiru
cay 1au nam (ban sao gidy to da co cong chimg hodc chimg thye hodc ban sao

gidy tO va xudt trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra ddi chiéu va
xac nhan vao ban sao hoac ban chinh):

- Gidy chimg nhan hozc mot trong cac gidy to vé quyén str dung dat néu
tai Khodn 2 trén ddy ma trong d6 xac dinh Nha nudc giao dat, cho thué dat,
cong nhan quyén sir dung dat dé trong cay 1au nam phu hop véi myc dich s
dung dét ghi trén gidy to do;

- Hop dfing hodc vin ban vé viéc mua ban hoic tang cho hoéc thira ké doi
vo1 cdy lau nam da dugce cong chung hodc ching thuc theo quy dinh;

- Ban an, quyet dinh cua Toa an nhan dan hoac gidy to clia co quan nha
nude ¢6 tham quyén giai quyét duge quyén sé hiru cdy 14u nam da c6 hiéu luc
phap luat;

- Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu khong c6 gidy to vé
quyén sé hitu cy lau nim néu trén day thi phai duge Van phong déng ky dat
dai x4c nhan c6 du diéu kién dugc cong nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cuia phap luat dat dai;

- Bdi véi td chirc trong nudc thi phai c6 quyet dinh phe duyét du an hoac
quyet dinh dau tu du 4n hodc gidy chimg nhan dau tu hodic gidy phép dau tu dé
trong cdy lau nim theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

- Vin ban thoa thuan cta ngudi st dung dat cho phép sir dung dat dé
trong cay lau nam da dugc cong ching hodc chimg thuce theo quy dinh cua phap
luat va ban sao gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat

dai dOI’VO‘I truong hop chii s& hitu cdy lau nim khong dong thoi 12 ngudi sir
dung dat.

(3) So do vé tai san gan lién véi dat (trie truong hop trong gidy to vé
quyén so hitu tai san gdn lién véi dat da cé so do tai san phit hop voi hién
trgng);

(4) Gidy chimg nhdn da (,ap doi véi trwong hop chieng nhdn bo sung
quyén so hitu tdi san gan lién véi ddt;

(5) Chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh; gray (o' lien quan dén viéc
mién, giam nghia vu tai chinh vé tai san gén lién véi dat (néu co).

So leong hé so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét:

Do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh nhung khong qua 15 ngay keé tir
ngay nhan dugc ho so hop 1€. Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi,
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ngay 1€ theo quy dinh ctia phap luat; khong tinh thoi gian tiép nhan ho so tai x4,
thot gian thuc hién nghla vu tai chinh cia nguoi sur dung dat; khong tinh thoi
glan xem x¢et xur ly doi voi truong hop str dung dat c¢6 vi pham phap luat, thoi
gian trung cau gidm dinh.

Doi v6i cac xa mién nui, hai dao, vimg sdu, ving xa, ving ¢6 diéu kién
kinh t€ - xa hgi kho khan, ving c¢6 di€u kién kinh t€ - xa hdi dac bi¢t kho khan
thi thoi gian thue hién duoc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyet th tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dét, chu

s& hiru tai san gin lién vai dét trong thoi han khong qua 03 ngay lam viée ké tur
ngay co két qua giai quyét.

Doi VvOi nhitng dia phwong ma Uy ban nhdn ddn cap tinh da ban hanh
quy ché tiép nhgn, ludn chuyén ho so, giai quyét va tra két qua giai quyét th
tuc theo nhu cdu vé thoi gian thi thoi gian gidi quyét thu tuc dwgc thuc hién
theo thoa thudn gitta ngwoi c6 nhu cau va Van phong dang ky ddt dai, Chi
nhanh Vin phong ddng ky ddat dai nhung khong qud thoi gian thwe hién thi tuc
do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh.

(5) DPéi twong thue hién tha tuc hanh chinh:

-To chirc, co s& ton gido; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh
nghiép c6 von dau tu nude ngoai thye hién du an dau tu; t6 chirc nude ngoai ¢6
chirc ndng ngoai giao.

-Ho gia dinh, ca nhan, cong dong > dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai dugc s¢ hiru nha & gin lién voi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam,

(6) Co quan thuce hién thi tuc hanh chinh:
-Co quan ¢6 thAm quyén quyét dinh: S& Tai nguyén va Méi trudong

-Co quan hodc ngudi c6 thim quyén duge uy quyén hodc phéan cap thuc
hién (n€u ¢6): Khong

- Co quan tryc tiep thyc hién TTHC: Vin phong dang ky dat dai
hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dén cap x4, co quan quan
ly nha nudc vé nha &, cong trinh xay dyng, nong nghiép, co quan thué, Phong
Tai nguyén va Mai truong.

(7)  Két qud thuc hién thii tuc hanh chinh:

-Ghi vao sd dia chinh va 1ap hd so @ Nha nudc quan 1y.

-Gidy chimg nhan.

(8)  Lé phi (néu co)

Lé phi dia chinh (mtc thu do Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh);

H¢ gia dinh, ca nhan ¢ nong thon khong phai nop L¢ phi dia chinh.
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(9)  Tén miu don, miu to khai

-Mdu s6 04a/PK: Pon ding ky, cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat.

-Mdu s6 04b/PK: Danh sach nguoi sir dung chung thira dat, cha so hiru
chung tai san gan lién voi dat.

~ -Mdu s6 04d’PK: Danh sach tai san gén lién voi dat trén cing mot thira
dat.

(Mau don duge ban hanh kém theo Thong tu sb 24/2014/T T-BTNMT va
cong khai trén Trang thong tin dién tir cia Bo Tai nguyén va Mo truong. Tong
cuc Quan ly dat dai).

(10) Yéu cdu, diéu kién thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

DPoi vai truong hop chimg nhén quyén s& hiru rung san xuat 1a rimg trong
thi von dé trong rimg, tién da tra cho viéc nhén chuyen nhuong rimg hodc tién
ndp cho Nha nuéc khi duge giao rimg ¢ thu tién khong ¢6 ngudn gbc tir ngan
sach nha nudec.

(11) Can cwe phap ly cia thii tuc hanh chinh

- Luét Dét dai nam 2013;

- Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira doi, bo
sung mdt sO nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 sia doi, bo
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

- Thong tu s6 02/2014/TT- BTC ngay 02 thang 01 nam 2014 cua B

trudmg Bo Tai chinh hudng dan vé phi va 1€ phi thudc thAm quyén quyét dinh
ctia Hoi ddng nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung vong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua BO
truong B Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B
trudng BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so dia chinh;

- Théng tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nim 2015 clia Bo
trudmg B Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét mot sb Diéu ctiia Nghi
dinh 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 cta Chinh phu;

- Thong tu sé 33/2017/T T-BTNMT ngay 29/9/2017 cua B¢ trudng B
Tai nguyén va Mdi truong quy dinh chi tiet Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
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06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sira d6i, b6 sung mot s6 nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat bat dai va stra doi, bo sung mét s6 di€u ctia cac thong
tu hudng dan thi hanh Lut Dat dai;

- Théng tw 56 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 nam 2021 sira doi, bo
sung mot so diéu cua cac thong tw quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Ludt
Bt dai.
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Miu sé 04a/PK

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET Miu s6 04a/PK
NAM PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO
Poc lap - Tu do - Hanh phic SO

--------------- Pi kiém tra ndi dung don day du, 10

) rang, thong nhat voi glay to xuat trinh.
PON PANG KY, CAP GIAY CHUNG Vao s tiép nhan ho so so: ..... Quyén
NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN
SO HU'U NHA O VA TAI SAN KHAC Ngc‘ry oid i .
GAN LIEN VOI PAT Nguwoi nhan ho so

(Ky va ghi ro ho, ién)
Kinh gui

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY |
(Xem ky hrdng dan viét don triedc khi ké khai; khong tdy xoa, swa chiva trén don)

1. Ngudi sir dung dét, chi sé hiru tai sin gin lién véi dit, ngudi quén ly dat
1.1. Tén (viét chir in hoa):

2. Dé - Dang ky QSDb U0 Déng ky quyen quan ly dat (J (Danh dau N\ véo 6

nghi: - Cap GCN ddi voi Cgp GCN d6i v6i tai san trén | trong lua chon)
dat O dat OJ

3. Thira dat ding ky @

5’, lm’l'h.u.a.datso .......... . 3.2.‘T01‘).‘:;n do sé

3.4. Dién tich: ............... m% sit dung chung: .............. o
2.
.3. 5 . Su' .cil.l.ngl\;ao muc 3 L o] I~ tir thot diém
;7,. 6 . Thmhande nghl duoc sir dung dat:
;7,' 7 : Ng uo n goc Sudung(3) .................................. :
3.8. C6 quyén sit dung han ché déi v6i thira ddt s ......., cita..................., ndi dung

quyen su dung

......................................................................................................

~e = - A re A - fa w o - A - A A ) g
4. Tai san gan lién véi dat (Chi ké khai néu c6 nhu cau diroc chirng nhdn quyén so hiiu
tai san)

4.1. Nha o, cong trinh xdy dung khdc:

148

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vi



a) Loai nha &, cong trinh®:

b) Dién tich xay dyng: .......................... (m?);

¢) Dién tich san (doi véi nha) hodc cong suat (doi voi cong trinh khdc):
d)Sohttuchung: ...................coooii m?>, s¢ hiru riéng
................................... 11

VL1 e T — e) SO tang

(Truwong hop co nhiéu nha o, cong trinh xdy dwng khac thi chi ké khai cdc thong tin chung
va tong dién tich ciia cdc nha o, cong trinh xdy dwng; dong thoi ldp danh sdach nha o,
cong trinh kem theo don)

4.2. Rirng san xudt la rieng trong: 4.3. Cay lau nam:

a) Loai cdy chu yéu:

................................ m?; a) Loai cay chi yéu: ...................;

¢) Nguon goc tao lap: b) DR HEh s sssnisia i m2;

- Tu trong rimg; Y RTUB 11 Tl 1111 1) A ————— m2,
O ‘ S& hiruriéng: ......... T m?;

- Nha nude giao khong thu tién: d) Thot hgn sODFEARL: Jvvvivvvivssvins
O

- Nha nude giao ¢6 thu tién:
O

- Nhan chuyén quyén:
O

- Nguon von trong, nhan quyen:

........ ]
d) S& hiru chung: ....m2, S¢ hiru riéng:
..m?;

d) Thoi han s& hitu dén:

T6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don la ding sy that, néu sai t6i hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat.
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ngay .... thang ... nam ... ...
Ngudi viét don o
(Ky, ghi rd ho tén va dong dau néu co)

IL. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG, THI TRAN?

(Xdc nhdn doi voi trieomg hop hé gia dinh cd nhdn, cong dong ddn cu; nguoi Viét Nam
dinh cw ¢ mrée ngodi so hitu nha o, triv treomg hop mua nha, dat ciia 16 chire dau i xdy
dieng nha o dé ban)

1. Noi dung ké khai so vai hién trang:

Ngay ... ... thang ... ... nam ... ... Ngay ...... thang ... ... nam ... ..
Cong chuc dia chinh TM Uy ban nhan dan
(Ky, ghi ro ho, tén) Chu tich

(Ky tén, dong ddu)

(Trweong hop cé gidy 16 vé quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat thi
khong xdc nhdn cdc néi dung tai cac Piém 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Muc nay; ddng ky riéng vé dat
thi khong xdc nhén noi dung Diém 4; dang ky riéng tai san thi khong xdc nhdn ngi dung
biém 2 va Diém 3 Muc nay)
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I11. Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY DAT DAI

(Phai néu ro c6 dii hay khong du diéu kién cap GCN, Iy do va can cir phdp 1y dp dung;
trieong hop thiea dat cé vieon, ao gan lién nha o thi phai xdc dinh ré dién tich dat o dwoc
cong nhdn va cdn cir phdp 1y)

Ngay ... ... thang ... ... nam ... ... Ngay ... ... thang ... ... nanm ... ..
Ngudi kiém tra Giam doc
(Ky, ghi ro ho, tén va chirc vu) (Ky tén, dong dau)

Huéng din:
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(1) Cd nhdn ghi ho tén, nim sinh, sé gidy CMND; h¢ gia dinh ghi chit “Ho ong”
(hodc “Ho ba”), sau do ghi ho tén, nam sinh, s6 gray chirng minh nhdn dan (neu
co) cua hai vo chong chu hg (nguoi ¢o chung quyén sir dung dat cua hg). 7o chirc
ghi tén va quyet dinh thanh Idp hodc gidy dang ky kinh doanh, gidy phép dau tw
(gom tén va so, ngay ky, co quan ky vin ban). Ca nhdn mrdc ngoai va nguoi Viét
Nam dinh cw 6 nuwde ngoai ghi ho 1én, nam sinh, guoc tich, s6 va ngay cdp, noi cdp
hé chiéu. Triwong hop nhiéu chii cing sir dung dat, cimg so hivu tai san thi ké khai
tén cdc chu do vao danh sach kém theo).

(2) Truwong hop dang ky nhiéu thira ddt nong nghiép ma khong dé nghi cdp g:ay
hodc dé nghi cdp chung mot GCN nhiéu thira ddt nong nghiép thi tai dong dau cia
diém 3 muc I chi ghi tong so thiea va ké khai timg thira vao danh sach kém theo
(Mdu 04¢/ DK).

(3) Ghi cu !he dwgc Nha mede giao co thu tién hay giao khong thu tién hay cho
thué tra tién mot ldan hay thué tra tién hamng ndm hodc nguon goc khdc.

(4) Ghi cu thé: Nha o riéng lé, can hé chung cu, van phong, nha xieong, nha kho, ...
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Miu s6 04b/DK
DANH SACH NGUOI SU DUNG CHUNG THUA PAT,CHU SO HUU CHUNG
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
(Kém theo Pon dang ky dat dai va tai san gan lién véi dit coa:

Str dung chung thira dat [J; S6 hiru chung tai san gan lién véi dat O (ddnh ddu vao 6
trong lwa chon)
Tal thira Q8 80° s To ban do so: ....... ThIOE X cvvvvas 11,70 | .
1
Gidy to’ phap nhén, nhan
" Qb i than cia nguoi sur dung
Tén nguoi su £ & R e
£ £ dat, chu so' hiru tai san
So| dungdit, | . fn lidn voi dit
thix| chi s6 hitu g

Pia chi | Ghi chii | Ky tén

tu | taisan gin sinh , Ngay, Co
P Loai |z | thang,
lien voi dat ok S | O] quan
glay to nam A
cip | P
p
(1 (2) Al @ (GO © | D (8) ©) (10)

Hudng dan:

- Mau nay ap dung doi véi trwomg hop thira dt, tai san gdn hen voi ddt cua chung
nhiéu t6 chire hodic nhiéu h gia dinh, ca nhéan hodc gom ca 6 chire, ho gia dinh, cd
nhdn; triv trieong hop dat lam nha chung cu.

- Tén nguoi sir dung dat, tai san gén lién véi dat dwoc ghi ddy di theo gidy CMND,
ho chiéu, Qr.tyéf dinh thanh ldp hodc Gid:y dang ky kinh doanh, GCN dau ne; ho gia
dinh phai ghi tén hai v chong ngueoi dai dién

- Cdc cot 4, 5, 6 va 7: Ghi thong tin vé Gid;v CMND hodic Ho chiéu (doi voi hé gia
dinh, c¢d nhdn); Quyét dinh thanh Idp hodc Gidy dang ky kinh doanh, GCN dau tw (ddi
Vi 16 chirc);

- Truwong hop xac dinh dieoc ty 1¢ (%) hodc dién tich thugc quyén sw dung, so hitu cua
tirng nguroi thi ghi ty 1¢ (%) hodc dién tich cua tirng nguoi vao cot “Ghi chu”.

L Mau so 04d/DK
DANH SACH TAI SAN GAN LIEN VOI PAT TREN CUNG MOT THUA PAT
(Keém theo Pon dang ky dat dai va tai san gan lién vdi dat cua:

...................................................... )
Tai thua datso: .......... To ban dd s6: ........... Thuoe X8 .ocivvonn huyen ..coouiu
tinh oo
Tén tai | Dién tich | Dién tich | Hinh Pic diém cua tai san  |[Thoi han sé
san gin | xdy dung | san (m?) | thirc s¢' | (s0 tng, cap (hang), két hitu
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lién véi | hodic dién |hodic cong| hiru | cAu ddi véi nha &, cong
dat tich chiém | suét cong | (chung, | trinh xay dung; loai cay
dat (m?) trinh riéng) |chi yéu ddi véi rirng sin
xuét va cly ldu nim)
1) 2) ) 4) ) (6)
Ngudi ké khai
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13. Ding ky, cap Gtay chirng nhan quyén sir dung dat, quyen s6 hiru
nha 0' va tai san khac gﬁn lién véi dat cho ngudi nhin chuyén nhuwong
quyen sir dung dit, mua nha &, cong trinh xiy dung trong cic du 4n phat
trién nha o

(1) Trinh ty thuc hién:
(1)  Ddi v6i cha dau tu du an phat trién nha &

- Sau khi hoan thanh cong trinh, chi ddau tw dw dn phdt trién nha ¢ cé
trach nhiém guri ho so dén Trung tam Phuc vu hanh chinh cong cua tinh.

Trieong hop nhan ho so chwa ddy du, chwea hop 18 thi trong thoi gian 10
da 03 ngay, co quan 1iép nhan, xir Iy hé so phai théng bdo va hwéng dan nguoi
ndp ho so bo sung, hoan chinh hoé so theo quy dinh.

(2). Trong thoi han khong qud 30 ngay ké tir ngay nhdn dugc ho so hop
16, So Tai nguyén va Moéi truong ¢é trach nhiém kiém tra hién trang sir dung
ddt, nha o va cong trinh da xdy dung va diéu kién chuyén nhwong quyén sie
dung ddt, ban nha ¢, cong trinh xdy dung cia chi dau tw dir dn.

Sau khi hoan thanh viéc kiém tra, So Tai nguyén va Méi truong cé trdach
nhiém

-Gri théng bdo cho chu dau tw duw dn vé két qua kiém tra;

-Guei thong bao kém theo so do nha, ddt da kiém tra cho Vin phong ding
ky dat dai dé lam thu tuc dang ky nha, dat cho bén mua doi voi cac truwong hop
du diéu kién theo quy dinh cua phap ludt;

-Ping cong khai két qua kiém tra trén trang thong tin dién tir cia Uy ban
nhdn dan cap tinh, cua So Tai nguyén va Moi trueong noi co dat.

- Chu dau tw di dn phat trién nha o ndp ho so thay cho nguoi nhdn
chuyen nhwong quyén st dung ddt, mua nha o, cong trinh xdy dung hodc cung
cdp hé so cho bén mua dé i di ddng ky.

(3)Péi véi nguedi nhdn chuyén nhwong quyén sie dung dat, mua nha o,
cong trinh xdy dung:

Ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua nha &, cong trinh
xay dung ndp hé so tai Trung tdm phuc vu hanh chinh cong hodac Chi nhdanh
Véin phong ddng ky dat dai cac huyén, thanh pho.

Ho gta dinh, cd nhdn, cong dong ddan cw ndp ho so tai Uy ban nhdn ddn
cdp xd néu ¢é nhu cau.

Truong hop nhan hod so chua day du, chua hop 1€ thi trong thoi gian toi
da 03 ngay, co quan tiép nhan, xir ly ho so phai thong béo va hudéng dan ngudi
ndp hd so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh.

(4). Van phong dang ky dat dai c¢6 trach nhiém thuc hién cac cong viéc
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sau.

-Kiém tra céc glay to phap ly trong ho s0; xac nhan du dleu ki€én hay
khong du diéu kién cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gén lién voi dat vao don ding ky;

-G s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vy tai chinh
(n€u co);

- Cap nhat thong tin vao hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai (néu co);

- Chuén bi hd so dé trinh co quan c6 thAm quyén cap Gidy ching nhén
quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat quy dinh
tai Di€u 37 cua Nghi dinh nay;

-Yéu céau chu dau tu du an nop Glay ching nhén quyen sir dung dat,
quyen s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat da dugc cap dé chinh ly vao
ho so dia chinh, co sd dit liéu dét dai;

-Trao Gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gén lién voi dat cho ngudi dé nghi cap Gidy chimg nhan.

(2) Cach thire thuc hién:

Chui dau tu du 4n phat trién nha & ndp hd so tai Trung tdm phuc vy hanh
chinh ¢6ng tinh Ninh Binh.

Chui dau tu hodic nguoi nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat, mua nha
&, cong trinh xdy dung cta Cha dau tu dy 4n phat trién nha & nop hd so tai
Trung tdm phuc vu hanh chinh céng tinh Ninh Binh hodc tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai cac huyén, thanh phd.

HO gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dén
cap xa néu ¢6 nhu cau.

(3) Thanh phin, so lwong ho so:
* Thanh phan ho so d@6i véi Chii dau tw dw dn phdt trién nha 6:
 -Gidy chimg nhdn hodc quyét dinh giao ddt, cho thué ddt cua co quan ¢6
tham quyén; chitng tir thuc hién nghia vu tai chinh cua chu dau tw dy dn,
truwong hop c6 thay doi nghia vu tai chinh thi phai ngp chimg tir chimg minh

viéc hoan thién nghia vu tai chinh doi véi s thay doi dé (triv truwong hop dwoc
mién hodc chdm ngp theo quy dinh cua phdp ludgt);

-So do nha, ddt da xay dung la ban vé mdt bdang hoan céng hodc ban vé
thiét ké mdt bang c6 kich thuée cdc canh cia timg cin hg da ban phit hop véi
hién trang xdy dung va hop dong da ky; Gidy phép xday dung (néu cé); Thong
bhdo cia co quan chuyén mon vé xdy dung cho phép chi dau tw nghiém thu cong
trinh hodc chdp thudn két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh dwa vao sir
dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung; danh sdch cdc cin ho, cong
trinh xdy dung (co cdc thong tin sO hiéu can ho, dién tich ddt, dién tich xdy
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dung va dién tich sw dung chung, riéng cua tirng can hg; trieong hgp nha chung
cw thi so do phm thé hién pham vi (kich thide, dién tich) phdn ddt sie dung
chung cua cdc chu can hg, mdt bing xdy dung nha chung cw, mdt bang cia
tieng tdng, ting cdn ho;

- Bdo cdo két qua thyue hién du an.
* Thanh phin ho so doi véi nguoi mua nha:

a)Don dang ky dcff dai, tai san gdn lién véi dat, ca:p Gia’y chiing nhdn
quyen sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gédn lién véi ddt theo
mau 56 04a/PK;

b)Hop dong vé chuyén nhweong quyén sir dung ddt, mua ban nha o, cong
trinh xdy dung theo quy dinh cua phdp ludt;

¢)Bién ban ban giao nha, ddt, cong trinh xdy dung.
S6 lieong hé so: 01 by
(4)  Thoi han gidi quyét

Do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh nhung khong qua 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ho so hop €.

Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh
ctia phap luat; khong tinh thoi gian tiép nhén hé so tai x4, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh ciia nguoi sir dung dét; khong tinh thoi glan xem xet xur ly
d6i véi truong hop sir dung dat ¢6 vi pham phép luat, thoi gian trung cau giam
dinh.

£)01 véi cac xa mién ndi, hai dao, ving sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving ¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi ddc biét kho khan
thi thot gian thuc hién dugc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyet thu tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dat, chu
s¢ htru tai san gan lién vOi dét trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ke tir
ngay co két qua giai quyet

Doi VvOi nhitng dia phwong ma Uy ban nhdn ddan cap tinh da ban hanh
quy ché tiép nhdn, ludn chuyén ho so, gidai quyét va tra két qua giai quyét thi
tuc theo nhu cau vé thoi gian thi thoi gian giai quyét thu tuc diege thiee hién
theo thoa thudn gitra nguoi c¢o nhu cau va Vin phong dang ky ddt dai, Chi
nhdnh Vin phong dang ky ddt dai nhung khong qud thoi gian thuce hién thi tuc
do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh.

(5) Doi twong thue hién thu tuc hanh chinh

. T chirc, co s& ton gido; nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai,
doanh nghi€p ¢6 von dau tu nude ngoai thue hién du an dau tu..

-H¢ gia dinh, c4 nhan, ngu¢i Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duoc s¢
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hitu nha & gin lién v6i quyén str dung dat & tai Viét Nam.
(6) Co quan thuc hién thii tuc hanh chinh
-Co quan ¢6 tham quyén quyét dinh: S& Tai nguyén va Mai trudng

-Co quan hogc ngudi ¢6 tham quyén duge uy quyeén hodc phan cp thuc
hién (n€u ¢6): Khong.

-Co quan tryc tiép thyc hién TTHC: Van phong ding ky dét dai hogc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai.

-Co quan pho1 hop (néu co): Phong Tai nguyén va Moi truong, co quan
quan ly nha nudc vé€ nha &, xay dung, thu€, kho bac.

(7)  Két qud thuc hi¢n thii tuc hanh chinh

-Ghi vao so dia chinh va 1ap hd so @& Nha nudc quan 1y.

-Gidy chimg nhan.

(8) Lé phi (néu co)

L¢ phi dia chinh (Mirc thu do Hoi dong nhan dan cép tinh quyét dinh).

L& phi thdm dinh cép quyén sir dung dat (Muc thu do Hoi dong nhan dan

cap tinh quyét dinh).

(9) Tén mau don, miu to' khai

-Mdu s6 04a/PK: Pon ding ky, cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat.

-Mdu s6 ’O-Jb-f)K: Danh sach nguoi sir dung chung thira dat, chi so hitu
chung tai san gan lién véi dat.

(Ban hanh kem theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT va cong khai trén
Trang thong tin dién tir cia BO Tai nguyén va Moi truong, Tong cuc Quan ly
dat dai)

-Mdu s6 01. Hop dong mua ban nha, cong trinh xay dung c6 san (hodc
hinh thanh trong tuong lai) (ban hanh kém theo Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP).

(10) Yéu ciu, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh (néu co):
Khong

(11) Can cir phap ly cia thi tuc hanh chinh:
-Luét Pat dai ndm 2013;

-Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cta Luat Dét dai;

-Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira doi, bo
sung mdt sO nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 sira doi, bo
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sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi 1iét thi hanh Ludt Ddt dai;

-Thong tu sé 02/2014/TT- BTC ngay 02 thang 01 nam 2014 cta B
trudng BO Tai chinh hudng dan vé phi va 1€ phi thudc thAm quyén quyét dinh
cuia Hoi ddng nhan dén tinh, thanh phé true thude Trung uong;

-Thong tu sé 02/2014/TT-BTC ngay 02 thang 01 nam 2014 cia Bo
truong BO Tai chinh hudng dan ve€ phi va 1€ phi thudc tham quyén quyet dinh
cua Hoi dong nhan dan tinh, thanh pho tryc thudc Trung uong;

-Thong tu s& 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cia B

truong B Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khic gan lién voi dat;

-Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 ctoa B
trudmg Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé hd so dia chinh;

-Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cia B
trudng Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét mot sb Diéu cia Nghi
dinh 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 cua Chinh phu;

- Thong tw s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2021 sira
doi, b6 sung mét s6 diéu cua cde thong te quy dinh chi tiét va heong dan thi
hanh Ludt Pdt dai.
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Miu sé 04a/PK

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET Miu sb 04a/PK
NAM PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO
Poc lap - Tu do - Hanh phic SO

--------------- Da kiém tra ndi dung don day du, 13 rang,

) thong nhat VOl gidy to xuat trinh.
PON PANG KY, CAP GIAY CHUNG Vao s6 tiép nhan hd S0 sO: ..... Quyén ..
NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN Ngay ... e
SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC Ngui nhan hd so
GAN LIEN VOI PAT (Ky va ghi ¥o ho, tén)

Kinh gui

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY
(Xem ky hueéng dén viét don trude khi ké khai; khong (dy xda, swra chika trén don)

1. Nguoi sur dung dét, chii s6 hivu tai san gan lién véi dat, nguoi quan ly dat
1.1. Tén (viét chir in hoa):

2. Dé - Dang ky QSDb U0 Déng ky quyen quan ly dat (J (Danh dau N\ véo 6

nghi: - Cap GCN ddi voi Cgp GCN d6i v6i tai san trén | trong lua chon)
dat O dat OJ

3. Thira dat ding ky @

5’, lm’l'h.u.a.datso .......... . 3.2.‘T01‘).‘:;n do sé

3.4, Diéntich: ............. m2 sit dung chung: ............... m?, sit dung riéng: ... o
-

3.5, St R R ———— _ tix thoi diém:

;7,. 6 | Thmhande nghl duogc sir dung dat:

g g :

3.8. C6 quyén sit dung han ché ddi v6i thira dit s6 ......., ciia ................... . n6i dung

quyen su dung

......................................................................................................

~s = - . A r. A - A = A - A - A A - o~ “ .
4. Tai san gan lién vai dat (Chi ké khai néu c6 nhu cau dwwroc chirng nhan quyén so hiru tai

san)

4.1. Nha o, cong trinh xdy dung khdc:
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a) Loai nha &, cong trinh®:

b) Dién tich xay dyng: .......................... (m?);

¢) Dién tich san (doi véi nha) hodc cong suat (doi voi cong trinh khdc):
d)Sohttuchung: ...................coooii m?>, s¢ hiru riéng
................................... 11

VL1 e T — e) SO tang

(Truwong hop co nhiéu nha o, cong trinh xdy dwng khac thi chi ké khai cdc thong tin chung
va tong dién tich ciia cdc nha o, cong trinh xdy dwng; dong thoi ldp danh sach nha o, cong
trinh kéem theo don)

4.2. Rirng sdn xudt la rieng trong: 4.3. Cay lau nam:

a) Loai cdy chu yéu:

................................ m?; a) Loai cay chi yéu: ...................;

¢) Nguon goc tao lap: b) DR HEh s sssnisia i m2;

- Tu trong rimg; Y RTUB 11 Tl 1111 1) A ————— m2,
O ‘ S& hiruriéng: ......... T m?;

- Nha nude giao khong thu tién: d) Thot hgn sODFEARL: Jvvvivvvivssvins
O

- Nha nude giao ¢6 thu tién:
O

- Nhan chuyén quyén:
O

- Nguon von trong, nhan quyen:

........ ]
d) S& hiru chung: ....m2, S¢ hiru riéng:
..m?;

d) Thoi han s& hitu dén:

T6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don la ding sy that, néu sai t6i hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat.
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cissesiswicsirig TIRO W s QML e TUANT s 50
Ngudi viét don o
(Ky, ghi rd ho tén va dong dau néu co)

lol
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I1. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG, THI TRAN?®

(Xdc nhdn doi véi trueong hop ho gia dinh ca nhdn, cong dong dan cie; ngieoi Viét Nam
dinh cw & mede ngodi so hitu nha o, triv treong hop mua nha, dat ciia to chire dau tie xdy
dieng nha o dé ban)

1. No1 dung ké khai so v4i hién trang:

Ngay ... ... thang ... ... nam ... .. Ngay ... ... thang ... ... nam ... ...
Cdng chire dia chinh TM. Uy ban nhin din
(Ky, ghi ro ho, tén) Chu tich

(Ky tén, dong ddu)

(Trieong hop cé gidy 1o vé quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat thi

khong xac nhdn cdc ngi dung tai cac Diém 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Muc nay; dang ky riéng vé

dat thi khong xdac nhan ngi dung Piém 4; dang ky riéng tai san thi khong xdc nhdn noi
dung Piém 2 va Piém 3 Muc nay)
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I11. Y KIEN CUA CO QUAN DANG KY PAT DAI

(Phai néu ro c6 di hay khong du dreu kién cdp GCN, 1y do va cdn cir phdp 1y dp dung;
trieong hop thira ddt c6 vieom, ao gan lién nha o thi phai xdac dinh ro dién tich ddt ¢ dwge
cong nhdan va can cir phap ly)

Ngay ... ... thang ... .. nam ... ... Ngay ... ... thang ... .. nam ... ...
Ngudi kiém tra Giam déc )
(Ky, ghi ro ho, tén va chirc vu) (Ky tén, dong dau)
Huéng din:

(1) Cd nhdn ghi ho tén, nam sinh, sé gidy C MND; ho gia dinh ghi chir “H¢ ong”
(hodic “H¢ ba”), sau dé ghi ho tén, nam sinh, s6 gray chirng minh nhdn ddn (neu
¢o) cua hai vor chong chi hg (ngueoi ¢ chung quyén sir dung dat cua hg). 16 chirc
ghi ténva quyet dinh thanh Idp hodc gidy ddang ky kinh doanh, gidy phép ddu tu
(gom 1én va so, ngay ky, co quan ky van ban). Ca nhdan meéc ngodi va nguoi Viét
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Nam dinh cw 6 meée ngodi ghi ho tén, nam sinh, quéc tich, sé va ngay cdp, noi cdp
hé chiéu. Trieong hop nhiéu chi ciing sir dung dat, cing so hitu tai san thi ké khai
tén cdc chu do vao danh sach kém theo).

(2) Truwong hop dang ky nhiéu thira ddt nong nghiép ma khong dé nghi cdp g:ay
hodic dé nghi cdp chung mot GCN nhiéu thira ddt nong nghiép thi tai dong dau cua
diém 3 muc I chi ghi tong so thira va ké khai timg thira vao danh sach kém theo
(Mdu 04¢/DK).

(3) Ghi cu the dwgc Nha mede giao co thu tién hay giao khong thu tién hay cho
thué tra tién mot lan hay thué tra tién hang nam hodc nguon goc khac.

(4) Ghi cu thé: Nha o riéng lé, can hd chung cir, vin phong, nha xwong, nha kho, ...
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Miu s6 04b/DK
DANH SACH NGUOI SU DUNG CHUNG THUA PAT,CHU SO HUU CHUNG
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
(Kém theo Pon dang ky dat dai va tai san gan lién véi dit coa:

Str dung chung thira dat [J; S6 hiru chung tai san gan lién véi dat O (ddnh ddu vao 6
trong lwa chon)
Tal thira Q8 80° s To ban do so: ....... ThIOE X cvvvvas 11,70 | .
1111 |

Gié{ly to' phap nhan, nhan
" Qb i than cia nguoi sur dung

Tén nguoi su £ & R e

¥ £ dat, chu so hiru tai san

So| dyngdat, |\. fn lidn véi dit

thi| chii s6 hitu £

Pia chi | Ghi chii | Ky tén

tw | tai san gin sinh , Ngay, Co
P Loal |« | thang,
lien voi dat ok S | O] quan
gidy to nam | -
cap P
(1) (2) Al @ (GO © | D (8) ©) (10)

Hudng din:

- Mau nay ap dung doi véi trwomg hop thira dt, tai san gdn hen voi ddt cua chung
nhiéu t6 chire hodic nhiéu h gia dinh, ca nhéan hodc gom ca 6 chire, ho gia dinh, cd
nhdn; triv trieong hop dat lam nha chung cu.

- Tén nguoi sir dung dat, tai san gén lién véi dat dwoc ghi ddy di theo gidy CMND,
ho chiéu, Quyéf dinh thanh ldp hodc Gid:y dang ky kinh doanh, GCN dau ne; ho gia
dinh phai ghi tén hai v chong ngueoi dai dién

- Cdc cot 4, 5, 6 va 7: Ghi thong tin vé Gic?;v CMND hodic Ho chiéu (doi voi hé gia
dinh, c¢d nhdn); Quyét dinh thanh Idp hodc Gidy dang ky kinh doanh, GCN dau tw (ddi
Vi 16 chirc);

- Truwong hop xac dinh dieoc ty 1¢ (%) hodc dién tich thugc quyén sw dung, so hitu cua
tirng nguroi thi ghi ty 1¢ (%) hodc dién tich cua tirng nguoi vao cot “Ghi chu”.
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Miu s6 01
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic
. hgay ... thang ... ndm..
HQP PONG MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN (HOAC
HINH THANH TRONG TUONG LAI)
., — HD

Can ctr Luat Kinh doanh bt dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cir B Luat Dan sy ngay .... thang .....nam ........ :
Can cir Nghi dinh s6 ...... /2015/ND-CP ngay....thang....nam 2015 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;
Cac can cir phap ly khac;
Hai bén ching toi gom:
I. BEN BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau dy goi tit 13 Bén ban):
- Ten doanh NEMIEP: ....ooviiiiiecie e
~ENBEIEE e e e e s
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh:
= M 56 dOanh NERIEP: .....ov.oveeeoeeeeeeeeeeeeeeeee e,

- Nguoi dai dién theo phap luat: ........................ Chlte v o
& DO OICH O THOIEINE T v civnmsinonanmsmns s sormssiasssss s s st s S B A S SRS
- 86 tai khoan (N€u CO): ...ovvveeiee i Tai ngan hang: ...............
S A SO THUE: .ottt
I1. BEN MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit 13 Bén mua):
2 ONE (DA) e
-S6 CMND (ho 1L T — 5 TR 1T, NN W ——
I E (04T 11 1 U ——
2 e 11 L1 1 1 ——
=Dien thoai: ....oveve e Fax (N€U €0): vvvveveeeeeereeerererna,
-Sotai khodn: ... Tai ngln hdng: ...
S IMA SO THUE: .ottt

Hai bén chang t6i thong nhat ky két hop ddng mua ban nha, cong trinh xay dung véi
cac nd1 dung sau day:

Piéu 1. Céc thong tin vé nha, cong trinh xiy dung

1. Loai nha, cong trinh xay dung (biét thu, can hg chung cu, nha o riéng le, cong trinh
xdy ding khong phai nha o nhir toa nha van phong, khdch san, ... ): ...................

2V B he SonE X TN unnsmumsmsmainisrmsa R

(Poi véi hop dong mua ban nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai thi
ghi rd tén dir an, tén toa nha, tén 16 ddt theo quy hoach da dirgc duyét).

3. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha, cong trinh xay dung: ..............
4. Quy mo cua nha, cong trinh xay dung:

- Tong dién tich san xay dung: ............ m?

- Tong dién tich sir dung dat: .......... m?, trong do:

Str dung riéng: ................ m?

Sir dung chung (néu CUJ s sssmizsinns m?

Nguoén goc st dung dat (dugc giao, dugc cong nhan hodc thué): .......................
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(Neu la thué ddt thi phai ghi thém théng tin vé s6 hop dong, ngay ky hop dong thué
dat, thoi gian thué fir ngay .. . dén ngay.....).

5. Pac dlem tinh chat, cong nang sir dung, chat lwong ciia nha, cong trinh xay dung;
thong tin vé tirng loai myc dich sir dung va phan dién tich sir dung chung d6i véi nha,
cong trinh xay dung 1a toa nha hon hop nhiéu muc dich sir dung, nha chung cu.

6. Thyc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén nha, cong trinh xay dung.
7. Ho so phap ly cua du an, gidy t vé quyén s6 hiru nha, cong trinh xay dung, quyén
sir dung dat va glay td c6 lién quan dén viéc dau tu xay dung nha.

8. P6i voi hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai thi phai ghi 13 50, ngay
thang cua hop dong bao lanh vé nha ¢, s6 ngay thang van ban cua S Xay dung dia
phuong v€ viéc ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai; kem theo hop ddng nay con co
ban sao hop dong bao 1anh vé nha &, ban sao van ban cia S¢ Xay dung dia phuong vé
viéc ban nha ¢ hinh thanh trong tu:ong lai.

9. Cac han ché vé quyén s hiru, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu c6).
10. Cac thong tin KhAC ........ccoooiiiiiiiic e

Piéu 2. Gia ban nha, cong trinh xiy dung

Gia ban nha, cong trinh XAy dung 1a ..........cccoviiiiiiii e dong
A A __—hThe, ).

Gi4 ban nay da bao gom gia tri quyen sir dung dat, thué VAT (néu bén ban thudc dién
phai nop thué VAT) va phi bao tri (néu c6)

(Néu gida ban la dom gid trén m* san thi dién tich san phai tinh theo thong thity)

Diéu 3. Phuong thirc va thdi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc (theo
Phap Tuat V& thanh t0AN): ..........covoveoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

2. Thoi han thye hién thanh toan:

a) Thanh toan mot lan vao ngay ...... thang ...... nam........ (hodc trong thot han
....... ngay, ké tir sau ngay Ki két hop dong nay).

b) Thanh toan nhiéu lan

- Lan 1:

-Lan 2:

3. Truong hgp mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai theo phuong
thirc thanh toan nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Kinh
doanh bat dong san 2014 nhu sau:

a) Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua bat Clong3 san hinh thanh trong tu(mg lai
duoc thuc hién nhiéu lan lan dau khong qua 30% gia tr1 hop dong, nhiing lan tiép
theo phai phu hop voi tién d6 xay dung bat dong san nhung tong s6 khong qua 70%
gia tri hgp dong khi chura ban giao nha, cong trinh xdy dung cho khach hang, truong
hop bén ban, bén cho thué mua 1a doanh nghiép c¢6 von dau tur nudc ngoai thi tong sd
khong qua 50% gia tri hop dong;

Trong moi truong hop khi bén mua, bén thu€ mua chua dugc cap Glay chung nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat thi bén ban,
bén cho thué mua khong dugc thu qua 95% gia tri hop dong gia tri con lai cua hop
dong dugc thanh toan khi co quan nha nuge da cap Glay chirg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat cho bén mua, bén thué mua.
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b) Chu dau tu phai sir dung tién tmg trude cua khach hang theo dang muc dich di cam
ket.

Diéu 4. Thoi han giao, nhan nha cdng trinh xiy dgrng va ho so' kém theo

1. Bén ban ¢¢ trach nhi¢ém ban giao nha, cong trinh xay dung kém theo cac trang thiét
bi gin voi nha, cong trinh xay dung d6 va gidy to phap ly vé nha, cong trinh xdy dung
néu tai Piéu 1 cta hop dong nay cho Bén mua trong thoihanla .......... ngay, ké tir
ngay Bén mua thanh toan du sé tién mua nha, cong trinh xay dung (trir truong hop cac
bén c6 thoa thuan khac?). Viéc ban giao nha, cong trinh xay dung phai 1ap thanh bién
ban c6 chir ky xac nhan cua hai bén.

2. Truong hop Bén mua chua nhan ban giao nha ¢ hinh thanh trong twong lai tir chu
dau tu (bén ban) ma Bén mua cé nhu cau chuyén nhuong hop dong mua ban nha &
hinh thanh trong twong lai thi cac bén phai thuc hién ding thu tuc chuyén nhuong hop
dong theo quy dinh tai Piéu .......... cia Nghi dinh s6 ........ Bén ban khong duoc thu
thém bét ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong khi xac
nhan viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén mua.

3. Cac thda thudn Khac .........occooiiiiiici e

Pidu 5. Bio hanh (theo quy dinh tai Diéu 20 Luit Kinh doanh bit dong sin)

1. Bén ban c¢6 trach nhi¢m bao hanh nha, cong trinh xay dung da ban cho bén mua.
Trudng hop nha, cong trinh xay dung dang trong thoi han bao hanh thi bén ban c6
quyén yéu cau to chirc, ca nhan thi cong xay dung, cung (mg y thiét bi ¢6 trach nhiém
thuc hién viéc bao hanh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

2. Thot han bao hanh: ............ (Thoi han bao hanh theo quy dinh cua phap luat vé
xdy dung, vé nha ).

3. Thoa thuan vé hét thoi han bao hanh:.............coocoveivivoeeeeeeeeeeeee e,

4. Cac thoa thudn KBAC: .........ocvveiiiiiiiicecece e

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

j = Quyen cua Bén ban (theo quy dinh tai Piéu 21 Luat Kinh doanh bat dong san) cu
thé:

a) Yéu cau Bén mua nhan nha, cong trinh xdy dung theo dung thoi han da thoa thuan
tai Diéu 4 ciia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc thoa thuan tai
Piéu 3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau bén mua phé)i hop thyuc hién cac thu tuc mua ban trong thot han da thoa
thuan (thu tuc thanh toan, tai chinh, giay to......... )

d) Khong ban giao nha, cong trinh xay dung khi chua nhan du tién, trir truong hop cac
bén co thoa thuan khac;

d) Yéu cau bén mua boi thuong thiét hai do 18i ciia bén mua gay ra;

€) CAC QUYEN KNAC ...

2. Ngh’i‘a vu cua Bén ban (theo quy dinh tai Piéu 22 Luat Kinh doanh bat dong san) cu
the:

a) Thong bao cho bén mua cac han ché vé quyén sé hiru nha, cong trinh xay dung
(néu co)*;

(D6i v6i trudng hop mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai thi thoa thuan theo noi
dung: Bén ban ¢6 trach nhiém xay dung nha & theo dung thiét ké va theo danh muc
vt liéu xay dung bén trong va bén ngoai nha & ma cac bén da thoa thuan; thong bao
cho Bén mua biét tién do xay dung nha & va dam bao hoan thanh viéc xay dung theo
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dung tién do da thoa thuan; tao diéu kién dé Bén mua kiém tra viéc xay dung nha ¢
néu ¢ yéu cau).

b) Bao quan nha, cong trinh xay dung da ban trong thoi gian chura ban giao cho bén
mua;

¢) Thyc hién cac thu tuc mua ban nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap
luat;

d) Giao nha, cong trinh xay dung cho bén mua theo dung thoi han da thoa thuén tai
Diéu 4 cua Hop dong nay, dam bao chat luong Giao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va ho so 6 lién quan
theo thoa thuan trong hop dong;

d) Bao hanh nha, cong trinh xay dung da ban theo quy dinh tai Diéu 5 ciia Hop dong
nay;

e) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

g) Thyc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nude theo quy dinh cta phap luat (ndp tién sir
dung dat va cac khoan phi, 1é phi khac....);

h) Truong hop mua nha hinh thanh trong tuong lai bén ban c6 nghia vu cung cap
thong tin vé tién do dau tu xdy dung, viéc sir dung tién (g trude cua khach hang, va
tao diéu kién cho bén mua kiém tra cong trinh;

i) Chu dau tu c6 nghia vu thyc hién cac quy dinh vé bao lanh trong ban nha ¢ hinh
thanh trong twong lai cho bén mua theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san
va phap luat vé tin dung,

k) Cac nghia u khac do hai bén thoa thudn: ...,
Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyen ctia Bén mua (theo quy dinh tai Diéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén ban hoan thanh cac thi tuc mua ban nha, cong trinh xay dung theo
thoi han da thoa thudn trong hop dong’;

b) Yéu cau bén ban giao nha, cong trinh xay dung theo dung thoi han, chat luong va
cac diéu kién khac da thoa thuén trong hop dong, giao Glay ching nhan quyén su
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat va ho so ¢6 lién quan
theo thoa thuan trong hop dong (ap dung twong tu Khoan 2 Diéu 6 cua Hop dong
nay);

¢) Yéu cau bén ban bao hanh nha, cong trinh xay dyng theo quy dinh tai Diéu 5 cua
Hop dfmg nay;

d) Yéu cau bén ban boi thudng thiét hai do viéc giao nha, cong trinh xay dung khong
dung thoi han, chat luong va cac cam két khac trong hop dong;

d) Truong hop mua nha hinh thanh trong twong lai bén mua c6 quyén yéu cau bén ban
cung cap thong tin vé tién do dau tu xay dung, viéc sir dung tién g trudc va kiém tra
thuc té tai cong trinh;

€) CAC QUYEN KNAC: ..ooooveeeeeeeee e

2. Nghia vu cia Bén mua (theo Dicu 24 Luét Kinh doanh bat dong san)

a) Thanh toan du tién mua nha, cong trinh xay dung theo thoi han va phuong thie
thoa thuan tai Diéu 3 cia Hop dong nay;

b) Nhan nha, cong trinh xay dung kém theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat va ho so ¢o lién quan theo ding
thoi han thoa thuan tai Diéu 4 cia Hop dong nay®
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¢) Phéi hop véi bén ban thyc hién cac thu tuc mua ban trong thoi han da thoa thuan la:
d) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gy ra;

GV E BT T T T OSSR —————

Piéu 8. Trach nhiém cua cic bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac hanh vi vi pham hop dong ma cac bén phai chiu
trach nhiém trudc bén kia (dm vo1 bén mua: Cham ndp tién mua nha, khong chiu nhan
ban giao nha...; di véi bén ban: Cham ban giao nha, chat luong thi cong khong dam
bao...).

Diéu 9. Phat vi pham hgp dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac truong hop phat do vi pham hop dong.

Diéu 10. Cac truong hgp chim dirt, hity bé hop ddng va cc bién phap xir Iy

1. Hop ddng nay s& chim dut trong cac truong hop sau:

2. Cac truong hop hity bo hop dong:

3. Xir ly khi cham dirt va hiry bo hop dong.

4. CataB0a gl KDAC «mmiunisiisi i i s s i s s

Diéu 11. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén ¢ tranh chap vé ndi dung ctia hop dong nay thi hai bén ciing ban

bac giai quyét thong qua thwong lugng. Trong trudng hop cac bén khong thuong

lwong dugc thi thong nhat chon Toa an hodc trong tai giai quyét theo quy dinh cua

phap luat. )

Pidu 12. Thoi diém c6 hiéu luc cia hop ddng _

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay (hodc cé hiéu liee ké tir ngay dwge cong chirng

chitng nhdn hodc dwgc UBND chitng thiee doi véi trieong hop phdp ludt quy dinh phai

cong chitng hodc chirng thuc).

2. Hop dong nay dugc lap thanh .. ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau, moi bén giir
.. ban, .... ban luu tai co quan thue .. ban luu tai co quan c6 tham quyén cap

gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyen s& hitu d6i voi nha va cong trinh./.

BEN BAN BEN MUA
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu nguroi ky va  (Ky, ghi ro ho tén; néu la to chirc thi ghi
dong dau) ro chirc vu nguoi ky va dong dau)

Chirng nhin cia cong ching hodc chirng thuc cia co’ quan nha nwéc ¢ tham
A7
quyén

1 Néu bén mua la to chirc thi ghi thong tin tén cua to chirc, dia chi tru s& chinh,
dia chi, gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, t€n va chirc vu
nguoi dai dién theo phap luét cua t6 chirc do, s6 dién thoai lién hé, s6 tai khoan (néu
¢6), mi s6 thué.

2 Truong hop céac bén thoa thuan ban giao nha, cong trinh xay dung hinh thanh
trong twong lai theo tién do xdy dung: Hai bén thong nhat Bén Ban co trach nhiém
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thue hién viée xay dung nha, cong trinh xay dung theo dung tién do thoa thuan dudi
day:

a)Giaidoan 1: ....................oeenen.

b)Giaidoan 2: ...............oiiiiiinnnn.

c)Giaidoan 3: ...,

3 Néu mua ban nha & 1a can ho nha chung cu thi Bén ban phai thong bao cho
Bén mua biét 1d cac quyén va nghia vu d6i voi phan dién tich s¢ hiru chung, s hitu
riéng cia can hd mua ban va quy ché quan ly sir dung nha chung cu do).

4 Bén Ban cam két bao dam chat luong xay dung nha, cong trinh xay dung theo
dung thiét ké da duoc phé duyét va sir dung ding (hodc twong dwong) céc vét liéu xay
dung nha, cong trinh xay dyng ma hai bén da cam két trong hop dong nay.

v Neu bén mua tu di lam thu tuc thi bén mua c6 quyén yéu cau Bén ban phdi
hop, cung cap cac glay to ¢ lién quan dé lam thu tuc dé nghi cap gidy ching nhan
quyen su dung dat, quyén s& hitu d6i v6i nha, cong trinh xay dung.

® Truong hop mua nha, cong trinh xdy dung dang cho thué, phai bao dam
quyén, loi ich ciia bén thué theo thoa thuan trong hop dong thué khi thoi han thué con
hi¢u luc.

7 Péi v6i trudng hop phai chimg thue hodc cong chimg theo quy dinh phap
luat.
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14. Ding ky, cap Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyen $0" hiru
nha & va tai san khac gﬁn lién voi dat doi voi trwong hop da chuyen quyen
St dung dat trwée ngay 01 thang 7 nim 2014 ma bén chuyén quyen da
dwoc cap Glay chirng nhan nhung chwa thuc hién thu tuc chuyén quyen
theo quy dinh

(1) Trinh tu thuc hién:

(1) Nguoi sir dung dat nop hd 5o tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh c6ng
hodic Chi nhanh Van phong ddng ky dat dai cac huyén, thanh pho.

Ho gia dinh, ¢4 nhéan, cdng df‘)ng dan cu ndp ho so tai Uy ban nhan dan
cap xa néu ¢o nhu cau.

Truong hop nhén hd so chua day du, chua hop 1€ thi trong thoi gian toi
da 03 ngay, co quan tiép nhén, xir Iy hd so phai thong bao va huéng dan ngudi
nop hd so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh.

(2) Co quan tiép nhan hé so ¢d trach nhiém ghi dg’iy du thong tin vao S6
tiép nhan ho so va tra két qua va trao Phi€u tiép nhan ho so va tra két qua cho
nguoi ndp hod so.

(3) Van phong dang ky dat dai thong bao bang van ban cho bén chuyén
quyen va niém yét tai try so Uy ban nhan dan cap x4 noi ¢6 dat vé viéc lam thu
tuc cap Giay chimg nhan quyén str dung y dat, , quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gén lién voi dét cho ngudi nhan chuyén quyén.

- Truong hop khong 16 dia chi ctiia ngudi chuyén quyén dé thong bao thi
phai ding tin trén phuong tién thong tin dai chiing ctia dia phuong ba s6 lién
tiép.

- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay thong bao hodc ding tin 1an dau tién
trén phuong ti€n thong tin dai ching cua dia phuong ma khong c6 don dé nghi
giai quyet tranh chap thi Van phong dang ky dat dai lap ho so dé trinh co quan
¢6 tham quyen quyét dinh huy Gidy chimg nhan da cap d6i véi truong hop
khong nop Giay chimg nhén dé lam thua tuc dong thoi cap Giay chimg nhén
quyen su dung dat, quy€n s¢ htru nha ¢ va tai san khac gin 1ién voi dat mdi cho
bén nhan chuyén quyén.

Truong hop ¢6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi Van phong déng ky
dat dai hudng dan c4c bén ndp don dén co quan nha nudc cd thim quyén giai
quyét tranh chap theo quy dinh.

(2) Cach thire thuc hién:
Ngudi str dung dat ndp hd so:

- TH1: Déi tuong 1a td chirc thi nop hd so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh ¢6ng tinh Ninh Binh
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- TH2: D0 tuong 1a ho gia dinh c4 nhan thi ndp hd so tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai B§ phan Ti€p nhan va Tra két qua cac huyén, thanh
pho.

HO gia dinh, ca nhén, cong ddng dan cu nop ho so tai BPMC cuia Uy ban
nhan dan cap xa néu c¢6 nhu cau.

(3) Thanh phtm, 56 lwong hé so:
Thanh phdn hé so bao gom:

- Truong hop nhén chuyen nhuong, nhén thira ké, nhan ting cho quyen
su dung dat, tai san gan lién véi dat ma co hop ddng hodc van ban vé chuyén
quyén theo quy dinh nhung bén chuyen quyén khong trao Gidy chimg nhan cho
bén nhan chuyén quyén, hd so gom:

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb
09/PK:

+ Hop dong hodc van ban vé chuyén quyen da lap theo quy dinh;

- Trudng hop nhan chuyén nhuong, nhén tang cho quyén sir dung dat
nhung khong 1ap hop dong, vin ban chuyén quyén theo quy dinh, hd so gdm co;

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb
09/bK

+ Ban goc Gidy chimg nhan da cap;

+ Gidy to vé viée chuyen quyén str dung dat, tai san gin lién véi dat co
du chit ky ctia bén chuyén quyén va bén nhan chuyen quyén.

- Ddi v6i trudng hop thuc hién thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai san
gén lién vOi dat ma cé thay ddi thong tin vé phap nhan, sd Gidy chimg minh
nhan dan, sé thé Can cude cong dan, dia chi trén Gidy ching nhan da cép thi
ngudi sir dung dat nop thém cac gidy to sau day:

+ Ban sao Gidy ching minh nhan dan mai hodc Glay chimg minh quan
d6i moi hodc thé Can cude cong dan méi hodc s6 ho khau, gidy to khac chimg
minh thay d6i nhan than déi véi truong hop thay doi thong tin vé nhan than cla
ngudi ¢ tén trén Gidy chimg nhan;

Truong hop dir liéu quoc gia vé dan cu dwoc chia sé va két néi véi div
liéu cua cac nganh, cdc linh viee (trong dé cé linh vec ddt dai) thi co quan tiép
nhdn ho so st dung dir liéu tiv co so div liéu quéc gia vé ddan cw ma khong yéu
cau ngudi ngp hé so phai ngp ban sao Gidy chirng minh nhdn ddn hodc Gidy
chimg minh qudn doi hodic the Cdn cude cong ddan hodc sé h khdu hodc gidy
10 khdc dé chirng minh nhan than.

+ Vian ban cta co quan c6 thim quyén cho phép hodc cong nhan viée
thay doi thong tin phap nhan doi voi truong hop thay doi thong tin vé phap nhan
ctia to chire da ghi trén Giady chimg nhan.
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S6 heong hé so: 01 bd
(4)  Thoi han gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh nhung khong qua 10 ngay ké tir
ngay nhan dugc hd so hop 1&. Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi,
ngay 1& theo quy dinh ctia phap luat; khong tinh thoi gian tlep nhan hd so tai x4,
thoi gian thue hi€n nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dat; khong tinh thoi
gian xem xét xtr ly ddi véi truong hop sir dung dat c6 vi pham phap luat, thoi
gian trung cdu giam dinh.

DPi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sdu, viing xa, ving cé diéu kién
kinh té - xa hoi khé khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi diic biét kho khin
thi thoi gian thue hién dugc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyet thil tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dat, chu
s& hiru tai san gén lién vai dét trong thoi han khong qua 03 ngay lam viée ké tur
ngay c6 két qua giai quyét.

Doi Vv0i nhitng dia phuong ma Jy ban nhdn ddn cap tinh da ban hanh
quy ché tiép nhgn, ludn chuyén ho so, giai quyét va tra ket qua giai quyét thi
tuc theo nhu cau vé thoi gian thi thoi gian gidi quyét thi tuc dwge thuc hién
theo thoa thudn gitra nguoi c¢o nhu cau va Van phung dang ky ddt dai, Chi
nhdnh Van phong ddng ky ddt dai nhing khong qud thoi gian thuwce hién thii tuc
do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

(5) Doi twong thuc hién thi tuc hanh chinh:

- T6 chire, co s¢ ton gido; ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
doanh nghiép ¢6 von dau tu nude ngoai thuc hién du an dau tu;

- Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nude ngodi dugc sd hiru nha & gin lién véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam.

(6) Co quan thuwce hién thi tuc hanh chinh

- Co quan ¢6 tham quyén quyét dinh:

+ S¢& Tai nguyén va Moi trudong ddi véi truomg hop cap méi Gidy chimg
nhan.

~ + Van phong dang ky dét dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
doi vai truong hop xéac nhan thay doi trén Giay chimg nhan.

-Co quan truc ti€p thuc hién TTHC: Van phong dang ky dét dai hodc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

-Co quan phoi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cp xa, co quan quan Iy
nha nudc vé nha ¢, cong trinh x4y dung, ndng nghiép, co quan thu€, Phong Tai
nguyén va Mai1 truong, S¢ Tai nguyén va Moi1 truong.

(7) Két qud thuee hién thii tuc hanh chinh:
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- Ghi vao sé dia chinh va 1ap hd so dé Nha nudc quan 1y.

- Gidy chtmg nhan.

(8) Lé phi (néu co):

- Lé phi dia chinh (mtrc thu do Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh);
Ho gia dinh, ¢4 nhan & nong thon khong phai ndp L€ phi dia chinh.

- Chi phi dang tin do nguoi dé nghi cap Gidy chimng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat tra.

(9) Tén mau don, mau to khai:

Bon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb
09/PK (ban hanh keém theo Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT va cong khai trén
Trang thong tin dién tr cua BO Tai nguyén va Mai truong, Tong cuc Quan ly
dat dai)

(10) Yéu cau, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh (néu co):
Khéng

(11) Can cie phap ly ciaa thi tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai nam 2013;

- Nghi dinh 5O 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 di€u cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira doi, bo
sung mot sO nghi dinh quy dinh chi tict thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 sira doi, bo
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

- Thong tu sé 02/2014/TT- BTC ngay 02 thang 01 nam 2014 cua B

trudmg Bo Tai chinh hudng dan vé phi va I¢ phi thudc thAm quyén quyét dinh
cuia Hoi ddng nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung uong;

- Théng tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua BO
truong BO Tai nguyeén va Moi truong quy dinh vé gidy chiang nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat;

- Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B
trudng BO Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé ho so dia chinh;

- Thong tu s 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cta Bo truong Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 ndgm 2017 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot so nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai va stra ddi, bd sung mot sd diéu ctia cac thong
tu huéng dan thi hanh Luat Dat dai;

- Théng tw s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B
truong Bo Tai nguyén va Moi truong sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc
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thong tir quy dinh chi tiét va hieéng dan thi hanh Ludt Pdt dai,

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA Miu s6 09/PK
~ VIETNAM ) PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
Doclap - Ty do - Hanh phuc Da kiém tra ni dung don day du, 15 rang,
thong nhat véi giay to xuat trinh.
. . i Vao s0 tiep nhan ho so' so........Quyén
PON DANG KY BIEN DONG NE@ s Linss vz
DAT DAL, TAI SAN GAN LIEN VOI Ngudi nhin hd so
DAT (Ky va ghi ¥o ho, 1én)

Kinh gui:

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY
(Xem hwrong dan viet don trieoc khi ké khai; khong iay xoa, swa chita trén don)

1. Nguoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat

1.1. Tén (viet chir in hoa):
1.2 DPia
1 T ——

21. S6 vao sd6 cap GCNi............... : 22. S6 phat hanh
51 1 SR 2
2.3 N et CUN oo vl issmns wuennad X
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3. N§i dung bién déng vé:

3.1. Noi dung trén 3.2. N6i dung sau khi bién dong:
GCN trude khi bién e :
AONE: e, :
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dong

6. Giéy’ td lién quan dén ndi dung thay d6i ndp kém theo don nay gom c6:
- Giay chung nhan da cap;
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T6i  []¢o nhu cau cap GCN moi (1 khong ¢6 nhu cau cap GCN moi
To1 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dang sy that, néu sai t6i hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat.
.., hgay ... thang ... ndm...
Nguoi viét don
(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu
néu co)
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I1- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Poi véi h gia dinh, ca nhan dé nghi dwoc tiép tuc sir dung dat nong nghiép khi hét
han sir dung va doi véi trieong hop chirng nhdn bo sung quyén so hivu tai san vao
Gidy chimg nhén da cdp)

Ngay... .... thang... ... nam ...... Ngay... ... thang... ... nam ......
Cong chure dia chinh TM. Uy ban nhin din
(Ky, ghi ro ho tén) Chu tich

(Ky tén, déng dau)

[11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT PAI
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NGAY i sus TRAMG s MM 15350 Ngay... .... thdng... ... M 5535
Ngtrm kiém tra Glam déc )
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong ddu)

IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Chi ghi y kien doi voi triecong hop gia han swr dung dat)

NGAYV: 000 TNONG 00 NAM 5. Ngay... ... thang... ... nam ...
Nglrm kiém tra Thu truéng co quan
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong dau)
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Chui y:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhir trén GCN da cdp, treomg hop c6 thay doi
1én thi ghi ca thong tin trude va sau khi thay doi va ngp giay 1o chitng minh si thay
doi.

- Doi v triwong hop chuyén doi quyén sir dung ddt nong nghiép ma khong thugc
triwong hop ‘don dién doi thira™; chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, 1ang
cho, gop yon bang quyen s dung dat, quyén so hivu 1ai san gdn lién véi ddt; chuyén
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat cua vo hodc chong thanh
cia chung vo va chong; trieong hop xdc nhéan thay doi thong tin vé phdap nhan, so
Gidy chitng minh nhdn ddn, sé the Cén cuée cong dan, dia chi vao Gidy chitng nhdn
thi khong ké khai, khong xdac nhdn cdc thong tin tai biém 5 ciia muc 1, cac muc 11, 111
va IV cua Pon nay.

- Do: VGi trirong hop xdc dinh lai dién tich dat o cho ho gia dinh, ca nhdn da
dwoe cdp Gidy chitng nhan thi khong ké khai, khong xdc nhén cdc thong tin tgi Piém
5 cua Muc I, cac muc Il va IV cua Pon nay.
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15. Dang ky bién dong quyén sir dung dat, quyen s¢' hiru tai sin gin
lién voi dat trong cac trwong hop chuyen doi, chuyen nhlro'ng, cho thue,
cho thug lai, thira ke, tang cho, gop von bang quyén sir ' dung dat, quyén so
hiru tai san gﬁn lién véi dat; chuyen quyén sur dung dat, quyén s¢ hiru tai
san gin lién véi dit cia vo hodc chong thanh cia chung vo va chong; ting
thém dién tich do nhin chuyén nhwong, thira ké, ting cho quyén sir dung
dit da c6 Gidy chirng nhan

(1) Trinh tu thuc hién:

(1) Ngueoi sir dung ddt ndp ho so tai Trung tdm phuc vu Hanh chinh cong
hogc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai hodc co quan tiép nhdn l?o SO theo
quy dinh ciia Uy ban nhdn ddn cdp tinh hodc dia diém theo nhu cau déi véi
nhimg dia phuong ma Uy ban nhan dén cap tinh da ban hanh quy ché tiép nhan,
ludn chuyen hd so, giai quyét va tra két qua giai quyét thu tuc theo nhu cau vé
dia diém.

H9 gia dinh, ca nhdn, cong dong dan cw ndp ho so tai Uy ban nhdn ddn
cdp xa néu c6 nhu cdu.

Truong hop thyc hién quyén ctia ngueoi sie dung dat doi véi mot phan
thira ddt thi ngueoi s dung ddt dé nghi Van phong dang ky ddt dai thuc hién do
dac tdch thira déi véi phan dién tich can thue hién quyén cua nguoi sw dung dat
triedie khi ndp ho so thwe hién quyén cua nguoi sir dung ddt.

Truwong hop nhdn ho so chia day du, chwa hop 1¢ thi trong thoi gian 16
da 03 ngay, co quan tiép nhdn, xir Iy ho so phai théng bdo va hdng ddan nguoi
nop ho so bé sung, hoan chinh ho so theo quy dinh.

(2) Co quan tiép nhdn ho so ghi ddy di thong tin vao S6 tiep nhdn ho so
va tra két qua, trao Phiéu tiép nhdn ho so va tra két qua cho nguoi ngp ho so.

Truong hop ngp hé so tai Uy ban nhdn ddn cdp xa thi trong thot han 03
ngay lam viéc ké tir ngaty nhdn di hé so, Uy ban nhdn ddn cdp xa phai chuyén
hoé so dén Vin phong ddng ky dat dai.

(3) Vin phong ddng ky ddt dai cé trach nhiém kiém tra ho so, diéu kién
thuee hién thi tuc va thuce hién cdac cong viéc sau day:

- Thong bdo cho bén chuyén quyén sur dung ddt va niém yét tai Uy ban
nhdn ddn cap xa vé viéc lam thu tuc cdp Gidy chitng nhdn cho nguoi nhdn
chuyén quyén doi véi truong hop bén nhdn chuyén quyén chi ¢ Gidy chitng
nhdn cua bén chuyen quyén; giei vin ban dé nghi xdc nhdn ho gia dinh, cd nhdn
tree tiép san xuat nong nghiép dén Uy ban nhdn ddn cap xd noi dang ky ho
khdu thuwong tri, Uy ban nhdn ddn cdp xd noi c6 dat doi véi triweong hop nhdn
chuyén nhiegng, nhdn tdng cho quyén sir dung ddt trong liia cuia ho gia dinh, cd
nhdn;

- Gii théng tin dia chinh dén co quan thué dé xdc dinh va thong bdo thu
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nghia vu tai chinh @i véi truomg hop phdi thue hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh;

- Xdc nhdn noi dung bién dong vao Gidy chirng nhdn da cap.

Truong hop phai cdp Gidy chieng nhdn thi ldp ho so trinh co quan c6
thdam quyén cdp Gidy chimg nhdn cho ngiweoi sir dung dat.

- Chinh Iy, ¢dp nhdt bién dong vao hé so dia chinh, co so dir liéu ddt dai.

- Trao Gray chamg nhdn cho nguoi su dung dat hodc giei Uy ban nhdn
ddn cdp xa dé trao doi véi trieong hop ndp hé so tai cdp xa.

Truong hgp nguoi dé nghi cdp Gidy chimg nhdn da chét trude khi duge
trao Gidy chieng nhdn thi ngueoi duwoc thira ke quyen sie dung ddt theo quy dinh
cua phap ludt thira ké ngp bo sung gidy 10 vé thira ké theo quy dinh. Van phong
ddng ky ddt dai xdc nhdn thira ke vao Gidy chieng nhdn da ky hogc Igp ho SO dée
trinh co quan cé tham quyén cap Gi lay chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khde gan lién véi ddt cho nguoi dwoc thiva ké theo quy
dinh cua B¢ Tai nguyén va Moi truong. Nguoi dwoc thira ké c6 trach nhiém
thiee hién nghia vu tai chinh vé quyén su dung ddt, tai san gan lién véi dat trong
trweong hop nguoi dwge cdp Gidy chitng nhdn da chét phai thuc hién theo quy
dinh cua phdp ludt.

- Xdc nhdn vao ban chinh giay to viéc da cap Gidy chitng nhdn theo quy
dinh.

- Trinh So Tai nguyén va Moi truong ky cdp (nay chitng nhdn hodc ky
cdp Gidy chitng nhdn dof vai trieong hop duge uy quyen theo quy dinh déi voi
trieong hop thira dat g()c va dién tich ddat tang thém da co Gidy chirng nhan.

(4) Ngzr()'z dirge cdp Gidy chitng nhdn nhdn lai ban chinh gray (o da dwoc
xdc nhdn cdp Gidy chitng nhdn va Gidy chieng nhdn.

* Trieomg hop ngueoi sie dung ddt tdng cho quyén sir dung dat dé xdy dung
cong trinh cong cong thi phai ldp van ban tdng cho quyén sir dung ddt theo quy
dinh.

Sau khi hoan thanh xdy dung cong trinh cong cong trén dat dirge tang
cho, Van phong ddng ky dat dai can cir vao van ban tdng cho quyén s dung dat
da dwoc Uy ban nhdn ddn cap Xd xdc nhdn va hién trang su dung ddt dé do dac,
chinh Iy bién djng vao ho so dia chinh, co so di¥ li¢u ddt dai va thong bdo cho
nguoi su dung dat nop Gi sidy chitmg nhdn da cdp dé xdac nhdn thay doi. Truong
hop nguoi sir dung ddt tdng cho toan bg dién tich ddt da cdp Gidy ching nhdn
thi thu hoi Gidy chieg nhdn dé quan Iy.

(2) Cach thire thyc hién:
Nguoi str dung dat ndp hd so
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- TH1: Déi tuong 1a td chire thi nop hd so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh ¢ong tinh Ninh Binh

- TH2: D6i tuong 1a ho gia dinh ca nhan thi ndp ho so tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai B phan Tiép nhén va Tra ket qua cac huyén, thanh
pho.

H¢ gia dinh, ca nhdn, cong dong dan cu ndp hé so tai BPMC Uy ban
nhdn ddn cdp xd néu ¢é nhu cau.

(3) Thanh phan, s6 lwong ho so:
Thanh phan hd so bao gdm:

c.1) Ho so ngp khi thc hién dang ky bién dong quyen st dung ¢ dat, quyén
SO hivu tai san gdn lién véi dat trong cdc truong hop chuyen doi quyen sur dung
ddt nong nghiép ma khong thudc truong hop “don d;en doi thiea” . chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, thira ké, 1ang cho, gép von bang quyen sur dung
ddt, quyén so hitu tai san gcm lién véi ddt; chuyen quyén sir dung ddt, quyen so
hi¥u t&i san gan lién véi dat cia vo hodic chong thanh cia chung vo va chong

(1) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6
09/BK.

Déi vai truong hop ho gia dinh, ca nhan nhan chuyen quyen sir dung dét
nong nghi¢p thi phai thé hién ton;D y dién tich nhan chuyen quyén tai diém 4 Muc
[ cia Mau so 09/BK (Ly do blen dong) nhu sau: “Nhan ... (ghi hinh thuce
chuyén quyen sir dung dat) ...m? dét (ghi dién tich dat nhan chuyen quyén); tong
dién tich dat nong nghi€p dang sir dung do nhén chuyén quyén va da ding ky
chuyén quyén sir dung dat tir ngay 01/7/2007 dén trudc ngay 01/7/2014 1a ...
va tlr ngay 01/7/2014 dén nay 1a ... m? (ghi cu thé dién tich nhan chuyén quyén
theo timg loai dét, timg dia ban tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong)

(2) Hop dong van ban ve vigc chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat quyén s¢ hiru tai san gan lién véi
dat; gop von bing quyen sir dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién véi dat;
chuyen quyén sir dung dat, quye€n so htru tai san gin lién voi dat cta vo hodc
chdng thanh cuia chung vo va chdng theo quy dinh.

Trugng hop ngudi thira k€ quyén sir dung dat, quyen s& hiru tai san gan
lién VGi dat 1a ngudi duy nhat thi phai c6 don dé nghi duoc dang ky thira ké
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién vdi dt ctia nguoi thira ké;

(3)Ban goc Giay chimg nhan da cép;

(4)Van ban chap thuén cia co quan Nha nude 6 tham quyén doi véi to
chirc kinh t€ nhén chuyén nhuong, nhan gop von, thué quyén sir dung dat nong
nghi¢p dé thuc hién du an dau tu;

(5) Van ban cuia ngudi sir dung dat dong y cho chii s¢ hitu tai san gin lién
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véi dat duoc chuyén nhuong, tang cho, cho thu€, gop von tai san gﬁn lién véi
dat déi voi truong hop chuyén nhuong, tang cho, cho thué, gop. von bing tai san
gdn lién v&i dat ma chu so hiru tai san gin lién véi dat khong dong thoi 1a ngudi
sir dung dat;

(6) Truong hop nguoi dé nghi cdp Gidy chimg nhdn da chét trude khi
dwgc trao Gidy chitng nhdn thi ngueoi dioc thira ke quyen sie dung ddt theo quy
dinh cia phdp ludt thiva ké ndp bo sung gidy to vé thira ké theo quy dinh;

(7)Van ban cua cdc thanh vién trong hg gia dinh sir dung ddt dong y
chuyén quyén sir dung dat cia hé gia dinh da dwoce cong chitng hodic chimg
thuee theo quy dinh cua phap ludt;

(8) Vin ban xac nhdn truc nep san xudt nong nghiép doi véi trieomg hop
nhdn chuyén nhwong, tdng cho quyén sir dung ddt trong lia;

¢.2) Ho so nop khi cap Gidy chimg nhan dbi voi truong hop dién tich dat
tang thém do nhan chuyén nhugng, thira ké, tang cho quyén sir dung dat da c6
Gidy ching nhan trong trudng hop thira dat gde da duge cap Gidy ching nhan:

(1) Pon dé nghi cdp lai, cdp doi Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gén lién véi ddt theo Mdu sé 10/PK ban
hanh kém theo Thong tw s6 24/2014/TT-BTNMT doi véi toan b dién tich cua
thita ddt dang sir dung;

(2) Ban goc Gidy chitg nhdn cia thiea ddt goc;

(3) Ban goc Gidy chitng nhdn va hgp dong, van ban vé viéc chuyén
nhuong, thira ké, ting cho quyén sir dung ddt dwoc Idp theo quy dinh cua dién
tich ddt tang thém. Truwong hop nhdn chuyén nhwong, thita ké, tang cho phan
dién tich dat tang thém theo quy dinh tgi Khoan 2 Piéu 82 cua Nghi dinh so
43/2014/ND-CP thi ngp ban goc G ﬂay chitng nhdn cua bén chuyen quyén sir

dung ddt hodic hgp dong, van ban vé viéc chuyén nhwong, thira ké, tdng cho
quyén sie dung ddt ctia dién tich dat tang thém.

¢.3) Hd so ndp khi tk}uc h!(;:n tha tuc xac dinh ‘lai dién tich d4t ¢ cho ho
gia dinh, ¢4 nhan da dugc cap Gidy chirng nhan bao gom:

(1) Pon ddng ky bién dong ddt dai, tai san gdn lién véi ddt theo Madu s6
09/DK;

(2) Ban géc Gidy chitng nhén da cdp.

Doi véi trieong hop thire hién thu tuc dang ky bién dong ddt dai, tai san
gdn lién voi dae‘ ma co thay doi thong tin vé phdp nhdn, s6 Gidy chimng minh
nhén dan, sé the Can cuede cong dan, dia chi trén Gidy chieng nhdn da cdp thi
ngueoi sie dung ddt ngp thém cdc gidy 1o sau day:

- Ban sao Gidy chimg minh nhan dan m¢i hogc Gidy chimg minh quan
do1 méi hodc thé Céan cude cong dan mai hodc s6 ho khau, giay to khac chimg
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minh thay d6i nhan than ddi vdi truong hop thay ddi thong tin vé nhan than cta
nguoi ¢é tén trén Gidy chimg nhén;

Truong hop dir liéu quoc gia vé dan cu duoc chia s¢ va két noi véi dir
liéu cua cac nganh, cac linh vyc (trong do co linh vuc dat dai) thi co quan tiép
nhan hd so st dung dir liu tir co s¢ dir liéu quéc gia vé dan cu ma khong yéu
cau ngudi ndp hd so phai nop ban sao Gidy chimg minh nhin dan hoic Gidy
chimg minh quan doi hodc thé Can cude cong dan hodc sd ho khau hodic gidy tor
khéc dé chimg minh nhan than.

- Van ban cua co quan ¢o thim quyén cho phép hodc cong nhén viéc thay
d01 thong tin phap nhan d6i voi trudong hop thay ddi thong tin vé phap nhan cua
td chirc da ghi trén Gidy chimg nhan.

S6 lugng hd so: 01 bé
(4) Thoi han gidi quyét:
Do Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh. Cu thé:

- Thoi gian thue hién_thu tuc ddang ky bién dong quyen sw dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi ddt trong truong hop chuyén doi, chuyen
nhwong, thira ke tang cho, dang ky gop von bing quyén su dung dat, quyén so
hitu tai san gdn lién véi ddt la khong qud 10 ngay ké tir ngay nhdn dwoc ho so
hop 1¢;

+ Thoi gian thuc hién thu tuc dang ky bién dong quyén sic dung dat,
quyen o hiku tai san gdn lién véi dat trong trueong hop cho thué, cho thué lai
quyén st dung ddt I khong qud 03 ngay ké tir ngay nhdn dwge ho so hop 1¢;

- Thoi gian thuc hi¢n thu tuc dang ky bién dong quyen s dung dat,
quyen SO hitu tai san gan hen voi dat trong trieong hop chuyén quyén sir dung
dat, quyen SO hivu tai san gdn lién véi ddt cua vg hodic ch()ng thanh cua chung
Vo va chong Lo khéng qud 05 ngay ké tie ngary nhdn duwgc ho so hop 1¢;

Thoi gian ndty khong tinh thoi gian cdc ngay nghi, ngay 1é theo quy dinh
ctia phdp ludt; khong tinh thoi gian tiép nhdn ho so tai xd, thoi gian thiee hién
nghia vy tai chinh cua nguoi sir dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xu ly
doi voi trieomg hop sie dung ddt c6 vi pham phdp ludt, thoi gian trung cdu gidm

dinh.

Déi véi cde xda mién niii, hai dao, vung sdu, vung xa, viung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khdn, ving co diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khdn
thi thoi gian thuc hién dwoc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyer thit tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dat,
chii s¢ hitu tai san gdn lién vOi ddt trong thoi han khong qud 03 ngay lam viée
ké tir ngay cé két qua giai quyét.

D6i véi nhimg dia phuong ma Uy ban nhan dan cap tinh da ban hanh quy
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ché tiép nhan, luan chuyén ho so, giai quyet va tra két qua giai quyét thu tuc
theo nhu cau vé thoi gian thi thot gian giai quyét thi tuc dugc thyuc hién theo
thoa thuén gitra nguoi ¢6 nhu cau va Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai nhung khong qué thoi gian thuc hién thi tuc do Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh.

(5) Péi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chite trong nude, ngueoi Viét Nam dinh cu & mede ngodi thue hién duw
dn ddau tu, 10 chirc mede ngoai, ca nhdn nudce ngoai, doanh nghiép c¢é von ddau
tw niede ngoai thue hién dw an dau t.

- H¢ gia dinh, cd nhan, cgng dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cw o
neGe ngodi dwoc so hivu nha & gdn lién véi quyén sie dung dat o tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hi¢n thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢6 tham quyén quyét dinh:

+ S¢ Tai nguyén va Moi treong doi voi truong hop cdp méi Gidy chimg
nhdn.

- Van phong dang ky ddt dai hodc Chi nhanh Van phong ddang ky ddt dai
doi vai truong hop xdac nhdn thay doi trén Gidy chirng nhdn.

- Co quan hodc nguoi co tham quyén dwoc uy quyén hodc phdn cdp thuc
hién (néu co): Khong.

- Co quan trye tiép thie hién TTHC: Van phong ddng ky ddt dai hodc
Chi nhanh Van phong ddng ky dat dai.

- Co quan ph(ﬁ'i hop (néu cé): Uy ban nhdn ddn cdp xa, co quan thué, kho
bac.

(7) Két qua thue hién thi tuc hanh chinh:

- Ghi vao s6 dia chinh va ldp hé so dé Nha meée quan 1.

- Gidy chitng nhdn.

(8) Lé phi (néu c6)

- Lé phi dia chinh (Mitc thu do Hi dong nhan dan cdp tinh quyét dinh).

- Phi Eham dinh cdp quyen sur dung ddt doi véi truong hop chuyén quyen
$0 hitu nha gdn lién véi quyén sir dung ddt (Mikc thu do Hoi dong nhdn dan cdp
tinh quyét dinh,).

(9) Tén méiu don, miu to khai:

- Pon ddng ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mdu so

09/PK (ban hanh kém theo Thong tr s6 33/2017/TT-BINMT

- Pon dé nghi cdp lai, cdp doi Gidy chimg nhdn quyfn sir dung ddt,
quyén so hiru nha o va tai san khdc gan lién voi dat theo Mdu so 10/DK ban
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hanh kém theo Thong tw s6 24/2014/TT-BTNMT
(10) Yéu cau, diéu kién thwe hién thi tuc hanh chinh (néu co6:)

(1)Co G:ay chitng nhdn (trix trieong hop tat ca nguoi nhdn thira ké quyén
ste dung ddt, quyén so hiru nha o, tai san khdc gdn lién véi dat déu la nguoi
nudc ngoai hodc ngm)'z Viét Nam dinh cur & mede ngodi khong thudc doi tiwong
dirgc mua nha o gdn lién véi quyén sir dung ddt o tai Viét Nam).

Trieong hop nguoi sw dung dat dwoc cham thuc hién nghia vu tai chinh
hodc dwoc ghi ng nghia vu tai chinh thi phai thuc hién xong nghia vu tai chinh
truede khi thuce hién cac quyén.

(2) Bt khong cé tranh chdp.

(3) Quyén sir dung ddt khong bi ké bién dé bao dam thi hanh dn.

(4) Trong thoi han sir dung dat.

(5) Ngodi cdc diéu kién néu tai cdc diém 1, 2, 3 va 4 trén ddy, con phai dii
diéu kién sau:

(5.1) Diéu kién ban, mua tai san gdn lién véi dat dwge Nha nude cho thué
thu tién thué dat hang ndam

- T6 chite kinh té, ho gia dinh, ca nhdn, nguoi Viét Nam dinh cu o nudc
ngodai, doanh nghiép c6 von ddau tw nuwdc ngoai dwoc ban tai san gan lién voi
dat thué cua Nha nmudc khi ¢é du cac diéu kién sau day:

- Tai san gdn lién véi ddt thué dwoc tao ldp hop phdp theo quy dinh cia
phap ludt;

- Da hoan thanh viéc xdy dung theo diing quy hoach xdy dung chi tiét va
du dn dau tw da dwoe phé duyét, chdp thudn.

- Ngueoi mua tai san gdn lién véi ddt thué phai bao dam cdc diéu kién sau
day:

+ (6 nang lvec tai chinh dé thuee hién dw dn dau tu;

+ C6 nganh nghé kinh doanh phit hop véi dy dn dau tu;

+ Khéng vi pham quy dinh cua phdp ludt vé ddt dai déi véi truong hop
da dwoc Nha nuede giao dat, cho thué dat dé thuce hién dy an truede do.

- Nguoi mua tai san dugc Nha nudc tiép tuc cho thué dat trong thoi han
sw dung dat con lai theo gia dat cu thé, sw dung dat ding muc dich da dwoc xdc
dinh trong du an.

(5.2) Piéu kién nhdn chuyén nhicong, nhdn ting cho quyén sir dung dat:

+ T6 chirc, hé gia dinh, cd nhan, cong dong dan cr, co s 1on gido,
nguoi Viét Nam dinh cur o nuwde ngoai, doanh nghiép co von dau tw nude ngoai
khéng dwoc nhdn chuyén nhiwong, nhdn tang cho quyén sir dung ddat doi véi
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trwong hop ma phdp ludt khong cho phép chuyén nhirong, tdng cho quyén sir
dung dat.

+ T6 chitc kinh té khong diegc nhdn chuyén nhicong quyén s dung dat
trong liia, ddt rirng phong hg, ddat rimg ddc dung cua ho gia dinh, ca nhan, trie
trwong hop dugc chuyén muc dich sir dung dat ‘theo quy hoach, ké hoach sir
dung ddt da dwoc co quan nha mede cé tham quyén phé duyét.

+ H¢ gia dinh, cd nhdn khong truc nep san xudt nong nghiép khong dwoc
nhdn chuyén nhieong, nhdn tdng cho quyén sir dung ddt trong lia.

+ H{ gia dinh, cd nhan khéng dwoc nhdn chuyén nhweong, nhan ting cho
quyén sir dung dat o, ddt nong nghiép trong khu viec rimg phong ho, trong phan
khu bao vé nghiém ngdt, phdan khu phuc hoi sinh thdi thugc rimg ddc dung, néu
khong sinh song trong khu vire rieng phong ho, rieng ddc dung do.

(5.3) Diéu kién h gia dinh, cd nhdn chuyén nhwong, 1dng cho quyén si
dung dat:

+ H¢ gia dinh, cd nhan dang sinh song xen k& trong phdn khu bao vé
nghiém ngdt, phdn khu phuc hoi sinh thdi thudc rieng ddc dung nhung chua cé
dxeu kién chuyén ra khoi phdn khu dé thi chi dwgc chuyén nhuong, ting cho
quyen st dung ddt o, ddt rieng két hop san xum nong nghiép, ldm nghiép, nuoi
trong thuy san cho hé gia dinh, cd nhdn sinh séng trong phdn khu do.

- H gia dinh, c¢d nhdn diege Nha nuée giao ddt o, ddt san xudt nong
nghiép trong khu vuc riemg phong hé thi chi dwge chuyén nhieong, ting cho
quyén sir dung dat o, ddt san xudt nong nghiép cho hé gia dinh, cd nhan dang
sinh séng trong khu viee rimg phong hé do.

+ H$ gia dinh, cd nhan la dén téc thiéu sé sir dung ddt do Nha mede giao
ddt theo chinh sdach ho trg cua Nha nuede thi dugce chuyén nhwgng, tdng cho
quyén suw dung dat sau 10 nam, ké tir ngay co quyét dinh giao dat.

(5.4) 1o 6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhdn dwoc nhdn chuyén nhiegng,
nhdn gop von, thué quyén sie dung ddt n()ng f?ghfep dé thiee hién dw an dau tw
san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khi cé du cdc diéu kién sau day:

- C6 van ban chdp thudn cua co quan nha mede cé tham quyén doi voi t6
chure kinh té nhdn chuyén nhwong, nhdn gop von, thué quyén sw dung dat nong
nghiép dé thuc hién duw an,

- Muc dich sur dung doi véi dién tich ddt nhdn chuyen nhuwong, nhdn gop
von, thué quyén sir dung ddt phai phit hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dt
da dwege co quan nha mede ¢é thdm quyén phé duyét;

- Nguoi dwgce Nha nude giao ddt, cho thué dat dé sir dung vao muyc dich
phi nong nghiép tir dat chuyén trong lia muwede phai nop mot khoan tién dé Nha
niege bo sung dién tich dat chuyén trong lia meée bi mdt hodc ting hiéu qua sir
dung ddt trong liia.
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(5.5) Piéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat trong thwc hién dw an
dau ti xdy dung kinh doanh nha o; dy dn dau tir xdy dung két cdu ha tang dé
chuyén nhueong hodc cho thué:

- Viée chuyén nhweong quyén sir dung dat trong diw dn dau tw xdy dung
kinh doanh nha o:

+ Puge Uy ban nhdn dan cc?}) tinh cho phép chu dau tw di dn dau tw xdy
dung kinh doanh nha o dwgc chuyen nhiwong quyén sir dung dat duwoi hinh thirc
phdn 16 sau khi da hoan thanh dau tw xdy dung két cdu ha tang va nghia vu tai
chinh vé ddt dai dwa vao can cit:

. Phit hop véi ké hoach sir dung ddt hang nam cua cdp huyén;

. Chai ddu tw di dn phai hoan thanh viéc dau twe xdy dung két cdu ha tang
gom cdc cong trinh dich vu, cong trinh hg tang ky thudt, ha rang xd hoi theo quy
hoach chi tiét xdy dung 1/500 da dwgc phé duyét; dam bao két néi véi hé thong
ha tang chung cua khu viec trude khi thuc hién viée chuyen nhuong quyén s
dung dat cho ngueoi dan ti xdy dung nha oy dam bao cung cap cdc dich vu thiét
yéu gom cdp dién, cdp nude, thodt mede, thu gom rdc thai;

. Ch dau tw phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai
cua dy dn gom tién sir dung dat, tién thué ddt; thué, phi, I¢ phi lién quan dén
ddt dai (néu cd);

. Chui ddu tw dw dn xdy dung kinh doanh nha o dé ban hodc dé ban két
hop cho thué dwoc chuyén nhwong quyén sir dung ddt duwdi hinh thire phan 16,
bdn nén tai cdc khu viee khong nam trong dia ban cdc qudn ngi thanh cua cdc
dé thi logi ddc biét; khu viee ¢6 yéu cdu cao vé kién triic canh quan, khu viec
trung tdm va xung quanh cdc cong trinh la diém nhdn kren triic trong do thj;
mdt tién cdc tuyén dwong cdp khu viee tro lén va cdc tuyén dwong canh quan
chinh trong do thi.

+ Viée chuyén nhwong quyén st dung ddt géin voi viée chuyén nhiegng
toan b hodc mét phan dy dn khi chi dau tw phai hoan thanh nghia vu tai chinh
lien quan dén ddt dai cia dw dn gom tién sie dung dat, tién thué ddt; thué, phi,
1¢ phi lién quan dén ddt dai (néu co).

- Ngudi nhgn chuyén nhwong quyén sir dung ddt gdn véi chuyén nhwong
mot ghdn hodic toan bo du an dau tur xdy dung ‘kinh doanh nha o phai c6 nganh
nghé kinh doanh phit hop, phai dap vrng cac diéu kién:

+ C6 ndng lie tai chinh dé bao dam viéc sir dung ddt theo tién do cua dw
dan dau tw. Cu rhe C6 von thudc so hitu ciia minh dé thiee hién duw dn khong
thdp hon 20% rong mikc dau tur déi véi dw dn c6 quy mé sir dung ddt dudi 20
héc ta; khong thdp hon 15% tong mirc dau tu dor VoI dir dn co quy mo sur dung
ddt tir 20 héc ta tro lén; cé kha ndng huy déng von dé thyee hién dy an tir cdc 10
chike tin dung, chi nhdnh ngdn hang nueée ngodi va cdc t6 chike, cd nhdn khdc.

187

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn

g ry



+ Ky quy theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau t;

+ Khong vi pham quy dinh cua phdp ludt vé g’cfr dai doi vai truong hop
dang sir dung dat do Nha nudce giao dat, cho thué dat dé thuc hién dw dn dau tw
khac.

+ D dn san xudt, kinh doanh khong sir dung von tir ngdn sdch nha mede.

- Viéc chuyén nhuwong quyen s dung det gan véi chuyén nhwong toan bo
dw an dau e xdy dung két cdu ha tang dé chuyén nhwong hodc cho thué phai
ddp 1ing cdc diéu kién: Dw dn phai xdy dung xong cdc cong trinh ha tang ky
thudt twong 1rng theo tién do ghi trong du an da dwoc phé duyét.

(5.6) HO gia dinh, cd nhdn nhdn chuyén nheong quyén sir dung dat dé ne
xdy dung nha o phai thue hién viéc xdy dung nha o theo ding giday phép xdy
dung, tudn thu quy hoach chi tiét va thiét ké do thi da dwoc phé duyét.

(5.7) To chitc kinh 1é nhdn gop von bang quyén sir dung ddt ciia ho gia
dinh, cd nhan, t6 chirc kinh té khdc trong cdc trieomg hop sau day:

- z‘gat clia o chirc kinh 1¢ gbp von cé nguon goc do dwoc Nha meoc giao
o thu tién sw dung dat hodc dwgc Nha nude cho thué ‘dc?r thu tién r!mé dat mot
ldn cho ca thoi gian thué, do nhdn chuyén nhuong quyén su dung dat;

- Pt cua ho g:a dinh, ca nhdn goép von ma khéng phai la ddt dwoc Nha
nuede cho thué tra tién thué ddt hang nam.

(11) Can cir phap ly cua thi tuc hanh chinh:

- Ludit Ddt dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 § 43/2014 ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdt dai;

- Nghi dinh s6 01/2017, ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sua doi, bo
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

- Nghi dinh 50 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 sira doi, bo
sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Dat dai;

- Thong tw s6 02/2014/TT-BTC ngay 02 thang 01 nam 2014 cua Bj
truwong Bo Tai chinh hwdng ddn vé phi va ¢ phi thudc tham quyén quyét dinh
cua Hoi dong nhdn ddn tinh, thanh pho truc thudc Trung wong;

- Thong tw s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B)

trwong Bo Tai nguyén va Moi trieong quy dinh vé gidy chieng nhan quyén sir
dung ddt, quyén so hitu nha o va tai san khdc gén lién véi dat;

- Thong tw s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B)
truong B9 Tai nguyén va Moi triueong quy dinh vé ho so dia chinh,

- Théng tw s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cua B
truwong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot s6 Piéu cua Nghi
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dinh 43/2014/NP-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam
2014 cua Chinh phu,

- Thong tir $6 33/2017/ I'T-BTNMT ngay 29/9/2017 cua B¢ trieong B9 Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/ 201 7/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sira doi, bé sung mot 6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai va siea doi, b6 sung mot s6 diéu cua cde thong
hweéng dan thi hanh Ludt Pdt dai;

- Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B
truong BO Tai nguyén va Moi truong sira ddi, bd sung mot s6 diéu cta cac
thong tu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Dét dai.
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16. Ban hodc gop von bang tai sin gin lién véi dat thué ciia Nha
nudée theo hinh thire thué dit tra tién hang nam

(1) Trinh ty thuc hién:

(1) Nguwoi sie dung ddt thiee hién mua ban, gép vén bdng tai san gdn lién
voi dat theo quy dinh cua phdp ludt vé ddn su, ngp ho so tai Trung tam Phuc vu
hanh chinh cong hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cdc huyén, thanh
pho.

Triwong hop mua bdn, gop von bang tai san gén lién véi mot phan thira
dat thué thi phai lam thu tuc tach thuea dat trude khi lam thu tuc thué dat.

H9 gia dinh, ca nhan, cong dong ddn cw ndp ho so tai Uy ban nhdn ddn
cdp xa néu ¢é nhu cau.

Truong hop nhan ho so chia dc?‘y du, chwa hop ¢ thi trong thoi gian 10i
da 03 ngay, co quan tiép nhdn, xie Iy ho so phai théng bdo va hudng ddan nguoi
ngp ho so bo sung, hoan chinh hé so theo quy dinh.

(2) Co quan tiép nhdn hé so ghi ddy di thong tin vao So tiép nhdn ho so
va tra ket qua, trao Phiéu tiép nhdn ho so va tra két qua cho nguoi ngp ho so.

(3) Van phong dang ky dat dai lap hoé so dé cho bén mua, bén nhdn gop
von bang tai san gan lién véi da! mp tuc thué ddt, chuyén cho co quan 1di
nguyén v moi triuecong cé tham quyén tiép nhdn ho so cho thué dat.

(4) Co quan tai nguyén va moi truong co trach nhi¢m tham tra ho so va
diéu kién mua ban tai san gan lién voi ddt thué, neu du diéu kién theo quy dinh
thi trinh Uy ban nhdn ddn cdp co tham quyen quyef dinh viéc thu hoi ddt cua
bén ban, bén gop von bdng tai san gdn lién VOi ddt thué dé cho bén mua, bén
nhdn gop von bang tdi san géin hen voi dat tiép tuc thué dat; ky hop dong thué
dat doi véi bén mua, nhdn gép von bang tai san gan lién véi dat thué; thong
bdo bang van ban cho co quan thue vé viée hét hiéu liec ciia hop dong thué dat
déi véi nguedi ban, nguoi gop von bang tdi san;

(5) Van phong dang ky dat dai giri hop dong thué ddt cho nguoi mua,
nguoi nhdn gép von bdng tai san gdn lién véi dat thué; chinh Iy, cdp nhdt bién
dong vao ho so dia chinh, co s div lidu dat dai; trao Gi ray chitng nhdn cho
nguwoi dwge cdp hode giri Gidy chieng nhdn cho Uy ban nhdn dan cdp xa dé trao
cho ngueoi dege cdp doi véi truong hop hd gia dinh, cd nhdn, cong dong dan cu
nép ho so tai cdp xa.

(2) Cach thirc thue hién:
Nguoi str dung dat nop hd so

- TH1: Déi tuong 1a td chirc thi nop hd so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh ¢6ng tinh Ninh Binh
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- TH2: D0 tuong 1a ho gia dinh c4 nhan thi ndp hd so tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai B§ phan Ti€p nhan va Tra két qua cac huyén, thanh
pho.

H¢ gia dinh, ca nhdn, cong dong dan cuw nép ho so tai BPMC cua Uy ban
nhdn dan cdp xa néu ¢é nhu cau.

(3) Thanh phin, s6 lwong hd so:
Thanh phan hd so bao gdm:

- Hop dong, vian ban mua ban, gop von bang tai san gan lién voi dat theo
quy dinh cua phdp ludt vé ddn su.

- Ban goc Gidy chirng nhdn da cdp;

- Hop dong thué ddt da ky véi Nha mieée.
S6 luong hd so: 01 bo

(4) Thoi han giai quyét-

Do Uy ban nhédn dan cdp tinh quy dinh nhung khong qud 30 ngay ké tir
ngay nhdn duwgc hé so h(fp le. T rong ds, 10 ngay cho thu tuc déang ky bién dong
vé mua, g6p von tai san va 20 ngay cho thi tuc thué dat.

Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1é theo quy dinh
cua phdp ludt; khong tinh thoi gian tiép nhdn ho so tai xa, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguoi si dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xu ly

doi véi trieong hop sie dung ddt c6 vi pham phdp ludt, thoi gian trung cdu gidm
dinh.

Poi vaoi cac xd mién nui, hai dao, ving sdu, viung xa, viung co diéu kién
kinh té - xa hoi khé khdn, ving cé diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét khé khdan
thi thoi gian thuc hién dwoc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyé't thu tuc hanh chinh phai tra cho ngzr(i'f sir dung dat,
chu so hiru tai san gan lién vOi ddt trong thoi han khong qud 03 ngay lam viéc
ké tir ngay c6 két qua giai quyét.

D01 v0i nhimg dia phuong ma Uy ban nhan dan cap tinh da ban hanh quy
ché tiép nhan luan chuyén hé so, giai quyet va tra két qua giai quyét thi tuc
theo nhu cau vé thoi gian thi thot gian giai quyét thu tuc duoc thuc hién theo
thoa thuan gitra nguoi ¢6 nhu cau va Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van
phong ddng ky dat dai nhung khong qué thoi gian thyuc hién thi tuc do Uy ban
nhan dan cdp tinh quy dinh.

(5) P6i twong thue hién thii tuc hanh chinh

- 16 chikc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu o niede ngoai, doanh nghiép
¢o von dau tw nuwdc ngoai thue hién dy dn dau tu, t0 chirc nuwdc ngoai co chire
ndang ngogi giao
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- H¢ gia dinh, ca nhan.
(6) Co quan thue hi¢n thiu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ Uy ban nhan dan cdp tinh doz vai trueong hop nguoi sir dung ddt, chii
SO hitu tdi san gén lién VOi ddat 1a 16 chire, ngwoi Viét Nam dinh cur o nuoc
ngodi, doanh nghiép cé von dau tw mede ngodi thwee hién dw dn dau ti; 16 chire
nide ngodi cé chire ndng ngoai giao ban tai san gdn lién voi dat thué.

+ Uy ban nhdn ddn cap huyén déi véi trieong hop ngudi sir dung ddt, chii
sO hivu tai san gan lién voi dat la hd gia dinh, cd nhan ban tai san gan lién véi
dat thué.

+ Sa Tai nguyén va Moi trieong doi véi triueong hop gép von bang tai san
gan lién vai dat thué ma cap moi Gidy chirng nhdn.
+ Van phong dang ky ddt dai hodc C "hi nhdnh Vin phong dang ky ddt dai

doi véi truong hop gop von bdng tai san gdn lién véi ddt thué ma xdc nhdn thay
doi trén Gidy chieng nhdn.

- Co quan hodc nguoi co tham quyén duwoc uy quyén hodc phdn cdp thuc
hién (néu co):

So Tai nguyén va Moi trieong (dm vai trieomg hop nguoi sie dung ddt, chii
SO hitu 10i san gén lién vOi dat la 16 chire, ngzrm Viét Nam dinh cu o nude
ngodi, doanh nghiép c¢é von dau tw mede ngodi thwee hién dw dn dau tu; 16 chirc
nwaoc ngodi co chike ndang ngogi giao).

- Co quan truec tiép thie hién TTHC: Van phong dang ky ddt dai hodc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu co): Phong Tai nguyén va Moi truong, So 1ai
nguyén va Moi trueong, Uy ban nhdn dén cdp xa, co quan thué, kho bac.

(7) Két qua thue hién thi tuc hanh chinh:

- Ghi vao s6 dia chinh va Idp hé so dé Nha mede quan 1y,

- Gidy chieng nhdn.

- Hop dong thué dat.

(8) Lé phi (néu c6):

- Lé phi dia chinh (Mitc thu do Hpi dong nhdn dan cdp tinh quyét dinh).

- Phi t{?cfm dinh cdp quyén sir dung ddt (Mikc thu do Hpi dong nhdn ddn
cdp tinh quyét dinh).

(9) Tén méu don, miu to khai: Kiong

(10) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu c6):
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(1) Yéu cdu doi véi bén bdn 1ai san gdn lién voi ddt thué ciia Nhd mede
khi c6 du cdc diéu kién sau ddy:

- Tai san gdn lién véi dat thué dwoc tao ldp hop phdp theo quy dinh ciia
phap ludt;

- Pa hoan thanh viée xdy dung theo diing quy hoach xdy dwng chi tiét va
dy dn ddu twe da dwoc phé duyét, chap thudn.

(2) Nguoi mua tai san gdn lién véi ddt thué phai bao dam cdc diéu kién
sau day:

- C6 nang luc tai chinh dé thuee hién dw dn dau tu;

- C6 nganh nghé kinh doanh phit hop véi dy dan dau tu;

- Khong vi pham quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai doi voi truong hop da
dwoc Nha nuce giao dat, cho thué dat dé thue hién du an trude do.

(3) Nguwoi mua tai san dwgc Nha nudc tiép tuc cho thué dat trong thoi
han su dung ddt con lgi theo gia dat cu thé, sur dung dat dung muc dich da dwoc
xdc dinh trong duw an.

(11) Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Ludit s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 ndm 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014 ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai,

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-( 'P ngay 06 thang 01 nam 2017 siua doi, bo
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

- Nghi dinh 5O 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 sira d6i, bd
sung mot sO nghi dinh quy dinh chi tict thi hanh Luat Dat dai;

- Thong tw s6 02/2014/TT: -BTC ngay 02 thang 01 nam 2014 cua B9
trieong B¢ Tai chinh hedng dan vé phi va I¢ phi thugc tham quyén quyét dinh
cuia Hpi dong nhan dan tinh, thanh phé truec thuge Trung wong;

- Théng tw s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Bo
trwong Bo Tai nguyén va Moi rmong quy dinh vé gidy chieng nhdn quyén sie
dung ddt, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat;

- Thong tw s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thing 5 ndam 2014 cua Bo
trieong Bo Tai nguyén va Moi tricomg quy dinh vé ho so dia chinh;

- Théng tw s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 ciia Bo
trwong Bo Tai nguyén va Moi trwong quy dinh chi tiét mot sé Piéu cua Nghi
dinh 43/2014/NP-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm
2014 cua Chinh phu.
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17. Dang ky bién dong quyén sir dung dat, quyen s0' hiru tai san gin
llen voi dat trong cac trlrb'ng h0’p glal quyét tranh chap, khiéu nai, to €40
vé dat dai; xir ly ng hop dong the chap, g6p von; ké bién, dau gia quyen sur
dung dat tai san gﬁn lién v6i dat dé thi hanh 4n; chia, tach, hop nhit, sap
nhap t6 chirc; thoa thuin hop nhét hodc phan chia quyen sir dung dat, tai
san gin lién véi dit ciia hd gia dinh, ciia vo va chdng, ciia nhém nguoi sir
dung dét; ding ky bién dong dbi véi trudmg hop hd gia dinh, ca nhin dua
quyén sir dung dit vao doanh nghiép

(1) Trinh tu thuc hién:

(1) Nguoi nhdn quyen sur dung dat, tai san gan lién véi ddt doi voi truong
hop nhdn quyéen sir dung ddt theo két qua giai quye! tranh chdp, khiéu nai, Io
cdo vé ddat dai; xir Iy hop dong rhe chdp bang quyén sir dung dat, tai san gdn
lién véi ddt theo thoa thudn; quye! dinh hodc ban dan cua Toa an nhdn ddn,
quyét dinh thi hanh dn cia co quan thi hanh dn da digce thi hanh; két qua ddu
gid quyén st dung dcft tai san gdn lién véi dat; chia tach h¢ gia dinh, nhém
nguoi s dung dat; Té chire da thuc hi¢n viée xu Iy quyen st dung ddt, tai san
gdn lién voi ddt thay nguoi nhdn qztyen st dung ddt doi voi truong hop xur [y
hop dong thé chdp, gép von bang quyen s dung dat, tai san gdn lién vOi dat
kh(mg theo thoa thudn; ké bién bdn ddu gid quyén sir dung ddt, tai san gdn lién
vai ddt dé thi hanh dn theo quy dinh cua phdp ludt ndp ho so tai Trung tam
Phuc vu hanh chinh céng hoic Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai cdc
huyén, thanh phé.

H9 gia dinh, cd nhan, cong dong ddn cw ndp ho so tai Uy ban nhdn dan
cdp xd néu ¢é nhu cau.

Trieong hop thuc hién déi voi mot phan thiea ddt thi nguoi sir dung. dat dé
nghi Van phong ddang ky ddt dai thwc hién do dac tach thira doi véi phdn dién
tich can thwee hién quyén cia nguoi sie dung dat triede khi nop ho so thuc hién
quyén ciia nguedi sir dung dat.

Trwong hop nhdn ho so chua dc?‘y du, chua hop ¢ thi !rong thoi gian (6i
da 03 ngay, co quan tiép nhdn, xie Iy ho so phai théng bdo va hudng dan nguoi
ndp ho so bo sung, hoan chinh hoé so theo quy dinh.

(2) Co quan tiép nhdn hé so ghi day di thong tin vao S6 tiép nhdn ho so
va tra két qua, trao Phiéu tiép nhdn hé so va tra két qua cho nguoi ngp ho so.

Truong hop nop hé so tai Uy ban nhdn ddn cdp xd thi trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay nhdn du hé so, Uy ban nhan ddn cdp xa phai chuyén
hé so dén Vin phong ding ky ddt dai.

(3) Vin phong ding ky ddt dai cé trach nhiém kiém tra hé so, néu phi
hop quy dinh cua phap ludt thi thuc hién cdac cong viéc sau day:

- Trich do dia chinh thica ddt déi véi triueong hop_chwa co ban do dia
chinh, chiea trich do dia chinh thira ddt hodc nhdn quyén sir dung mot phdn
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thira ddt da cdp Gidy chimg nhdn;

- Trinh co quan c6 tham quyén thu hoi dat, giao ddt, cho thué dat khi
thiee hién chuyén doi coéng ty; chia, tach doanh nghiép; hop nhat, sdp nhdp
doanh nghiép.

- Giri thong tin dia chinh dén co quan thué dé xdc dinh nghia vu tai chinh
doi vai trwong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh va thong
bdo thu nghia vu tai chinh;

- Thong bdo ndi dung bién dong vé nguoi sir dung ddt cho Uy ban nhdn
dan cap huyén noi ¢6 dat dé hiy hop dong thué dat da ky voi hg gia dinh, cd
nhdn doi véi truomg hop ho gia dinh, c¢d nhan dwa quyén sir dung dat vao doanh
nghiép.

- Xdc nhgn vao Gidy ching nhdn da cdp; truong hop phai cap Gzay
chimng nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hivu nha o va i san khac gan lién véi
ddt theo quy dinh thi lgp ho so trinh co quan c6 tham quyén cap (ﬂay ching
nhdn quyéen s dung ddt, quyén so hivu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat
néu c6 nhu cdu;

- Cdp nhdt, chinh ly bién dong vao ho so dia chinh, co so dir li¢u dat dai.

- Trao (riay chitng nhdn cho nguoi su dung dai hodic giri Uy ban nhdn
ddn cdp xa dé trao doi véi trieong hop ndp hé so tai cdp xa.

Truong hop nguoi dé nghi cdp Gidy chimg nhdn da chét trude khi duoc
trao Gidy chimg nhdn thi ngueoi dwoc thira ke quyén sir dung ddt theo quy dinh
ctia phdp ludt thira ké ndp bé sung gmy 10 vé thira ké theo quy dinh. Vin phong
ddng ky ddt dai xdc nhdn thira ke vao Gidy chitng nhdn da ky hodc Idp ho so dé
trinh co quan c6 tham quyén cap (;fay chzmg nhdn quyen sir dung ddt, quyén so
hitu nha o va tai san khdce géin lién véi ddt cho nguoi dwoc thiva ké theo quy
dinh cua BY Tai nguyén va Moi truong. Nguoi dwge thira ké cé trdach nhiém
thyee hién nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat, tai san gdn lién véi ddt trong
trieong hop ngueoi duge cdp Gidy ching nhdn da chét phai thuc hién theo quy
dinh cua phap ludt.

(4) So Tai nguyén va M6i truong ky Hop dong thué dat voi doanh nghiép
trude khi lam thu tuc cap Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dét theo quy dinh.

(2) Cach thire thue hién:

Nguweoi nhdn quyén sie dung dat, tai san gan lién véi dar nop hé so hodc 6
chike da thure hi¢n viée xur Iy quyén sie dung dat tai san gan lién voi ddt doi voi
truong hop xir Iy hop dong thé chdp, gop von bdng quyén su dung dat, tai san
gdn lién VGi ddt khong theo thoa thudn; ké bién ban ddu gia quyén sir dung dat,
tai san gdn lién véi dat dé thi hanh dn theo quy dinh cia phdp ludt ndp ho so
thay nguwedi nhdn quyén sir dung dat ndp hd so:
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- TH1: Déi tuong 1a td chire thi nop hd so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh cong tinh Ninh Binh

- TH2: D6i tuong 1a ho gia dinh ca nhan thi ndp ho so tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai B phan Tiép nhén va Tra ket qua cac huyén, thanh
pho.

H¢ gia dinh, cd nhan, cgng dong dan cuw nép ho so tai BPMC cua Uy ban
nhdn ddn cdp xd néu ¢é nhu cau.

(3) Thanh phén, s6 lwong hd so:
Thanh phan hd so bao gom:

(1)Pon ddng ky bién dong ddt dai, tai san gén lién voi ddt theo Mdu sé
09/PK;

(2) Ban goc Gidy chieng nhdn da cdp, trie truong hop thuc hién quyét dinh
hodc ban dn cua Toa dn nhdn ddan, quyét dinh thi hanh dn ciia co quan thi hanh
an da cé hiéu hee thi hanh hodc thiee hién ddu gid quyé‘n sir dung ddt, tai san
gdn lién voi ddt theo yéu cau cia Toa dn nhdn dan, co quan thi hanh dn ma
khéng thu hoi dwge ban goc Gidy chieng nhdn da cdp;

(3) Mot trong cac logi gfay 1o gom: Bién ban hoa giai thamh (trieong hop
hoa giai thanh ma c6 thay doi ranh gioi thira dat thi ¢6 thém quyét dinh cong
nhdn ciia Uy ban nhdn ddn cdp 6 tham quyen) hodic guyet dinh cua co quan
nha meée ¢é tham quyén vé giai quyét tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai
theo quy dinh cua phdp ludt; van ban ban giao tai san thé chap theo thda thuén
(neu ¢6) va vin ban thoa thuan hoic hop dong thé chdp c6 nodi dung  thoa thuan
ve xur ly tai san the chap; van ban thoa thuén hodc hop dong gop von co noi
dung thda thuan vé xu ly tai san gop v6n va van ban ban giao tai san gop von
theo thoéa thuan; quyét dinh hodc ban dn cua Toa dn nhan ddan, quyet dinh thi
hanh dn cua co quan thi hanh dn da dwgc thi hanh c6 ngi dung xdc dinh nguoi
co quyen su dung dat, quyen SO hitu tai san gan lién véi ddt; van ban két qua
ddu gid quyén su dung dat, tai san gén hen voi ddt theo yéu cdu ciia nguoi sir
dung ddt, chi so hivu tdi san hodc yéu cdu cia Toa dn nhan ddan, co quan thi
hanh dan da dwoc thi hanh; hop dong hodc van ban thoa thudn phan chia hodc
hop nht hodc chuyén giao quyén s dung ddt, quyén so hitu tai san gan lién
voi ddt cua té chire trong trwong hop chia, tach, hop nhdt, sap nhdp 6 chirc,
chuyen doz cong ty; hop dong hodc van ban thoa thudn phan chia hogc hop
nhdt quyen sur dung dat, quyen SO hitu tai san gan lién véi ddt cua hd gia dinh
hodc cua vo va chong hodic ciia nhém nguci sie dung dat chung, nhém chii so
hitu chung tai san gdn lién voi dat,

(4) Vin ban chia, tach, hop nhdt, sdp nhdp té chirc theo quy dinh cua
phdp ludt doi voi mf(mg hgp phan chia hodc hop nhaf quyen st dung ddt,

quyén so hitu tai san gdn lién VoI dat cua té chirc; 6 ho khau doi véi truong
hop phdn chia hodc hop nhdt quyén sir dung ddt, quyén so hivu tai san gén lién
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voi ddt cua hg gia dinh; s6 hé khdu hodic gicfy ching nhdn két hon hodc ly hon
doi véi mm'ng hO’p phdn chia hodc hop nhdt quyén sir dung ddt, quyén so hitu
tai san gdn lién véi dat cia vo va chong;

(3) Van ban cua cdc thanh vién trong hd gia dinh sir dung dat dong y
chuyén quyén sir dung dat cua hé gia dinh vao doanh n ghiép tw nhdn da dwgc
cong chitng hodc chiing thue theo quy dinh cia phdp ludt doi véi trieong hop ho
gia dinh dia quyén sir dung ddt vao doanh nghiép;

(6) Hop dong thué dat doi voi truong hop hé gia dinh, cd nhdan dwa quyén
str dung dat vao doanh nghiép.

Déi véi trieomg hop thc hién thii tyc ddng ky bién dong dat dai, tai san
gdn lién voi dar ma ¢6 thay doi théng tin vé phdp nhdn, sé Gidy chimg minh
nhdn ddn, sé thé Can cude cong dan, dia chi trén Gidy chitng nhdn da cdp thi
ngueoi s dung ddt ngp thém cdc gidy 10 sau day:

- Ban sao Gidy chimg minh nhdn ddn méi hodc Gidy chimg minh quadn
doéi moi hodc the Can cwde cong ddan méi hodc sé ho khadu, gidy to khdc chitng
minh thay doi nhéan than doi véi treong hop thay doi thong tin vé nhan than cua
nguoi cé tén trén Gidy chitg nhan;

Truong hop dit liéu qubc gia vé dan cu duge chia sé va két ndi voi dit
liéu cuia cac nganh, cac linh vyc (trong d6 ¢6 linh vuc dét dai) thi co quan tiép
nhan hod so str dung dir liéu tir co s¢ dir liéu qudc gia vé dan cu ma khong yéu
cau ngudi ndp hd so phai ndp ban sao Gidy chimg minh nhan dan hodc Gidy
chimg minh quéan d6i hodc thé Cin cudce cong dan hodc s6 hd khau hodc gidy to
khac dé chimg minh nhan than.

- Van ban cua co quan co tham quyén cho phép hodc cong nhan viéc thay
dot théng tin phdp nhdn déi véi trieong hop thay doi thong tin vé phdp nhan ciia
16 chike da ghi trén Gidy chitng nhdn.

S lugng hd so: 01 bo

(4) Thoi han giai quyét:

Do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh nhung khong qud 10 ngay ké tir
ngay nhdn dwoc hoé so hop 2.

Thoi gian nay khong tinh thoi gian cdc ngay nghi, ngay 1é theo quy dinh
cua phadp ludt; khong tinh thoi gian tiép nhdn ho so tai xa, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sir dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xu ly
doi véi trieomg hop sie dung dat cé vi pham phdp ludt, thoi gian trung cau gidm

dinh.

Poi voi cdac xa mién nii, hai dao, ving sdu, ving xa, ving co diéu kién
kinh té - xa hoi khoé khdn, viing co diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khdn
thi thoi gian thuc hién dwoc tang thém 10 ngay.
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Két qua giai quyer thit tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung ddt,
chii s¢ hivu tai san gdn lién VOi ddt trong thoi han khong qud 03 ngay lam viée
ké tir ngay cé két qua giai quyét.

- Dm vGi nhimg dia phuong ma Uy ban nhan dan cap tinh da ban hanh
quy ché tiép nhan, luan chuyén ho so, giai quyét va tra két qua giai quyét thu
tuc theo nhu ciu vé thoi gian thi thoi gian giai quyét thi tuc dugce thuc hién theo
thoa thuan gitra ngudi ¢6 nhu cdu va Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai nhung khong qué thoi gian thye hién thi tuc do Uy ban
nhan dan cép tinh quy dinh.

(5) Doi twong thuc hién thii tuc hanh chinh:

- 16 chikc, co so t6n gido, ngueai Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh
nghiép cé von dau tw nwée ngodi thuee hién die dn dau tu, 16 chirc mede ngodi cé
chikc ndng ngoai giao.

- H¢ gia dinh, cd nhan, cgng dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu o
miede ngodi dige s hitu nha ¢ gdn lién véi quyén sir dung ddt o tai Viét Nam.

(6) Co quan thwe hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan ¢6 tham quyén quyét dinh:

a Jy ban nhdn ddn cdp tinh doi véi trieong hop phai ban hanh quyét dinh
thu hoi dat dé giao ddt, cho thué ddt khi thiee hién chuyén doi cong ty; chia,
tdach doanh nghiép; hop nhdt, sap nhdp doanh nghiép.

- So Tai nguyén va Moi truong doi voi truong hop cap moi Giday chirng
nhdn.

- Vin phong ddng ky ddt dai hodc Chi nhdanh Vin phong ddng ky ddt dai
doi véi truomg hop xdc nhdn thay déi vao Gidy chitng nhdn.

- Co quan hodic ngudi c6 tham quyén dwge uy quyén hodc phdn cdp thyc
hién (néu cd): Khong.

- Co quan truc tiép thuc hi¢n TTHC: Van phong ddang ky dat dai hodc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu co): Phong Tai nguyén va Moi trieong, So 1ai
nguyén va Moi trieong, Uy ban nhdn dén cdp xa, co quan thué, kho bac.

(7) Két qua thyuc hién thu tuc hanh chinh:

- Ghi vao s6 dia chinh va ldp hé so dé Nha nueée quan 1y,

- Gidy chimg nhdn.

(8) Lé phi (néu c6):

Lé phi dia chinh (Mitc thu do Hoi dong nhan dan cdp tinh quyét dinh).
(9) Tén miu don, miu to khai:
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Don diang ky bién dong dat dai, tai san gdn lién véi ddat theo Mdu s6
09/DK;

(Mdu don dwgc ban hanh kém theo Thong tw s6 33/2014/TT-BTNMT va
cong khai trén Trang thong tin dién twe cua B Tai nguyén va Moi truong, Tong
cuc Quan ly dat dai)

(10) Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh (néu ¢6): Khong

(11) Can cw phap ly cua thi tuc hanh chinh:

- Ludt Pat dai nam 2013;

- Nghi dinh $6 43/2014) ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pdt dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 siea doi, bo
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 sira doi, bd
sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Théng tir s6 02/201 4TT-BTC ngay 02 thang 01 nam 2014 cua B§
trwong By Tai chinh hudng ddn vé phi va I¢ phi thugc tham quyén quyét dinh
cua Hoi dong nhdn ddn tinh, thanh pho truc thugc Trung wong;

- Théng tw s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Bg

truong B Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé giay chimg nhdn quyén sir
dung ddt, quyén so hivu nha o va tai san khdc gdn lién véi dat;

- Théng tw s6 24/2014/TT-BINMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B
truweong BY Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so dia chinh;

- Théng tw s6 02/2015/TT-BINMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cia Bé
trwong BO Tai nguyén va Moi trwong quy dinh chi tiét mot sé Piéu cua Nghi
dinh 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm
2014 cua Chinh phu;

- Thong tir s6 33/2017/TT-BINMT ngay 29/9/2017 cua B§ trieong B 1ai
nguyén va Moi m:’cmg quy dinh chi tiét Nghi djnh s6 01 2017/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sia doi, b6 sung mot 56 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai va sica doi, bé sung mét sé diéu cua cdc thong tu
hueéng dan thi hanh Ludt Pdt dai;

- Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2021 cua B
trudng BO Tai nguyén va Moi trudng sua doi, bd sung mot s0 diéu cta cac
thong tu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Dat dai.
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA Miu s6 09/PK

~ VIETNAM , PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
Doc lap - Ty do - Hanh phic Da kiém tra ni dung don day du, 15 rang,
thong nhax VO gidy to Xuat trinh.
. o i Vao so tiép nhan ho SO so ........ Quyén....
DON DANG KY BIEN DONG Ngay ... N S—
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI Ngum nhan hd so
DAT (Ky va ghi ro ho, 1én)
Kinh gin

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY |
(Xem huwrong dan viet don trieoc khi ké khai; khong iay xoa, swa chita trén don)

1. Nguoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat

1.1 Tén (viét chir in hoa):
1.2 DPia
GBIl e a e

2. Gidy ching nhin da cap

2.1. S6 vao sd cap BN esnsarn : 22. S6 phat hanh
GCN e T :
2.3, Negav R GON oo ' via  savinn ssssacs :
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3. Néi dung bién djng veé:

3.1. Noi dung trén 3.2. N6i dung sau khi bién dong;
GCN trude khi bién R S T A :
BOEEE = | s e s R S :
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dong

6. Giéy’ to lién quan dén ndi dung thay d6i nop kém theo don nay gom co:
- Giay chung nhan da cap;

T6i [l cénhu cau cap GCN méi (1 khéng c6 nhu cau cap GCN méi
To1 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dang sy that, néu sai t6i hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat.
.., hgay ... thang .... nam...
Ngudi viét don
(Ky va ghi o ho tén, dong ddu
néu co)

201

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



II- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Poi véi h gia dinh, ca nhan dé nghi dwoc tiép tuc sir dung dat nong nghiép khi hét
han sir dung va doi voi trieong hop chitng nhén bo sung quyén so hiru tai san vao

Gidy chitng nhdn da cdp)
Ngay... .... thang... ... nam ...... Ngay... ... thang... ... nam ......
Cong chire dia chinh TM Uy ban nhin din
(Ky, ghi rd ho tén) Chu tich

(Ky tén, déng dau)

I11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY DAT PAI

Ngay... ... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thdang... ... nam ......
Ngtrcn kiém tra Glam doc
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong dau)
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IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Chi ghi y kién doi voi trieong hop gia han s dung dat)

Ngay....... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thang... ... nam ...
Nguoi kiém tra Thu trudng co quan
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong ddu)
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Chui y:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhir trén GCN da cdp, treomg hop c6 thay doi
1én thi ghi ca thong tin trude va sau khi thay doi va ngp giay 1o chitng minh si thay
doi.

- Doi v triwong hop chuyén doi quyén sir dung ddt nong nghiép ma khong thugc
triwong hop ‘don dién doi thira™; chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, 1ang
cho, gop yon bang quyen s dung dat, quyén so hivu 1ai san gdn lién véi ddt; chuyén
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat cua vo hodc chong thanh
cia chung vo va chong; trieong hop xdc nhéan thay doi thong tin vé phdap nhan, so
Gidy chitng minh nhdn ddn, sé the Cén cuée cong dan, dia chi vao Gidy chitng nhdn
thi khong ké khai, khong xdac nhdn cdc thong tin tai biém 5 ciia muc 1, cac muc 11, 111
va IV cua Pon nay.

- Do: VGi trirong hop xdc dinh lai dién tich dat o cho ho gia dinh, ca nhdn da
dwoe cdp Gidy chitng nhan thi khong ké khai, khong xdc nhén cdc thong tin tgi Piém
5 cua Muc I, cac muc Il va IV cua Pon nay
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18. Pang ky bién dong doi v0i treong hop chuyen tor hinh thire thué
dit tra tién hﬁng nam sang thue dit tra tién mot lan cho ca thoi glan thué
hodc tir giao dat khong thu tién st dung dat sang hinh thirc thué dat hoic
tir thué dat sang giao dat c6 thu tién sir dung dat

(1) Trinh tyu thuc hién:

(1)  Ngwoi sir dung ddt nép ho so tgi Trung tam phuc vy hanh chinh
cong hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cdc huyén thanh pho.

Ho¢ gia dinh, ca nhdn, cong dong ddn cuw ndp ho so tai Uy ban nhdn ddn
cdp xd néu c6 nhu cau.

Truong hop nhdn hé so chia day du, chwa hop 1¢ thi trong thoi gian 16i
da 03 ngay, co quan tiép nhan, xie Iy ho so phai thong bdo va hwéng ddn ngueoi
nép ho so b sung, hoan chinh hé so theo quy dinh.

(2) Co quan tiép nhdn ho so ghi day di thong tin vao S6 tiép nhdn ho so
va tra két qua, trao Phiéu tiép nhdn hé so va tra két qua cho nguoi ndp ho so.

Truong hop nop hé so tai Uy ban nhdn ddn cdp xa thi trong thoi han 03
ngay lam vi¢c ké tir ngay nhdn du hé so, Uy ban nhdn ddn cdp xd phai chuyén
ho so dén Vin phong ddng ky ddt dai.

(3) Van phong dang ky ddt dai cé trdach nhiém kiém tra hé so, néu du diéu
kién thuc hién cdc quyén theo quy dinh thi thuc hién cac cong viée sau day:

- Trich do dia chinh thwa ddat déi véi trieong hop ¢6 thay doi vé dién tich
thira ddt, tai san gan lién véi dat hodc trwong hop da cdp (;fay chieng nhdn
nhung chiea ¢6 ban do dia chinh, chiea trich do dia chinh thiea ddt;

- Trinh co quan cé thdm quyén quyét dinh chuyén hinh thire sir dung dat
theo quy dinh.

- Giri thong tin dia chinh cho co quan thué de xdc dinh va thong bao thu
nghia vu tai chinh doi vi triecong hop phai ngp tién sir dung ddt, tién thué ddat
theo quy dinh cua phap ludt,

- Xdc nhan thay « doi vao Gidy chimg nhdn da cdp hodc Ildp ho so trinh co
quan cé tham quyén cdp Gidy chimg nhdn déi véi trueong hop phai cdp lai Gidy
chimg nhdn theo quy dinh; thong bdo cho nguoi sie dung ddt ky hodc ky lai hop
dong thué dat voi co quan tai nguyén va moi trieong doi voi truong hop phai
thué dat;

- Chinh Iy, ¢dp nhdt bién dong vao hé so dia chinh, co so dir ligu ddt dai.

(4) Van phong ddng ky ddt dai trao Gfay chitng nhdn cho ngueoi dugc cap
hodic giei Uy ban nhén dan cdp xa dé trao déi véi tricomg hgp nép ho so tai cdp
xd.

(2) Cach thire thuc hién:
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Nguoi sir dung ddt nop hoé so:

- TH1: Déi tuong 1a td chire thi nop hd so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh cong tinh Ninh Binh

- TH2: Doi tuong 1a ho gia dinh c4 nhan thi ndp hd so tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai BO phan Ti€p nhan va Tra két qua cac huyén, thanh
pho.

H9 gia dinh, cd nhan, cgng dong dan cuw nép ho so tai BPMC cua Uy ban
nhdn ddn cdp xd néu ¢é nhu cau.

(3) Thanh phén, s6 lwong hd so:
Thanh phan hd so bao gom:

(1)Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gin lién véi dat theo Mau sb
09/DK;

(2) Ban goc Gidy chieng nhdn da cdp;
(3) Hop dong thué dat da ldp;

(4) Ching tic thue hién nghla vu tai chinh; gmy (o lién quan dén viéc
mién, giam nghla vu tai chinh vé ddt dai, tai san gdn lién véi dat (néu c6).

- Péi véi truomg hop thuc hién tha tuc (dang ky bién dong y dat dai, tai san
gén lién vai dat ma cé thay ddi thong tin vé phap nhan, sé Gidy chun;, minh
nhan dan, sé thé Can cudc cong dén, dia chi trén Gidy chimg nhén da cap thi
ngudi sir dung dat nop thém cac gidy to sau day:

+ Ban sao Gidy chimg minh nhan dan méi hodc Gidy chimg minh quén
d6i moi hodc thé Can cude cong dan mai hodc s6 ho khau, gidy to khac chimg
minh thay d6i nhan than ddi vdi truong hop thay dbi thong tin vé nhan than cia
ngudi c6 tén trén Gidy chimg nhén;

Truong hop dir liéu quoc gia vé dan cu dugc chia s¢ va két noi voi dir
liéu cuia cac nganh, cac linh vyc (trong do ¢ linh vuc dat dai) thi co quan tiép
nhan ho so sir dung dit li€u tur co so dir licu quéc gia vé dan cu ma khong yeu
cau ngudi ndp hd so phai ndp ban sao Gidy chimg minh nhan dan hodc Giay
chimg minh quan doi hodc thé Can cude cong dan hodc sd ho khau hodc gidy to
khac dé chimg minh nhén than.

+ Vién ban cta co quan o thAm quyén cho pheép hodc cong nhan vi€e
thay d01 thong tin phap nhan ddi véi truong hop thay d6i thong tin vé phap nhan
cua to chirc da ghi trén Gidy ching nhan.

S6 lugng hd so: 01 bé
(4) Thoi han giai quyét:

Do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh nhimg khong qud 30 ngay ké tir
ngay nhdn dwoc ho so hop 1. Thoi gian nay khéng tinh thoi gian cdc ngay nghi,
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ngay 1€ theo quy dinh ciia phdp ludt; khong tinh thoi gian tiép nhdn ho so tai
xd, thoi gian thwc hién nghia vu tai chinh cuia nguoi sir dung ddt; khong tinh
thoi gian xem xét xur Iy doi voi triueong hop s dung ddt ¢6 vi pham phdp ludt,
thoi gian trung cau gidm dinh.

Déi vdi cde xd mién nii, hai dao, vimg sdu, vimg xa, vimg ¢é diéu kién
kinh té - xd hoi khé khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa héi ddc biét khé khdn
thi thoi gian thuc hién duoc tang thém 10 ngay.

Két qua gidi quyer thii tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung ddt,
chii s¢ hizu tai san gdn lién vOi ddt trong thoi han khong qud 03 ngay lam viéc
ké tir ngay cé két qua giai quyét.

Dm vGi nhimg dia phuong ma Uy ban nhén dén cap tinh da ban hanh quy
ché tiép nhén, luan chuyén h so, giai quyét va tra két qua giai quyét thu tuc
theo nhu cau vé thoi gian thi thoi gian giai quyét thu tuc duoc thuc hién theo
thoa thuan gitra nguoi ¢6 nhu cau va Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai nhung khong qué thoi gian thuc hién tha tuc do Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh.

(5) Pbi twong thue hién thi tuc hanh chinh:

-T6 chire, nguoi Viét Nam dinh cw ¢ mede ngodi, doanh nghiép ¢é von
dau tw nuwdce ngoai thuc hién dy dan dau tw, 16 chire nuwde ngoai coé chirc ndng
ngogi gido.

-H¢ gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu o nude ngoai duwoc so
hitu nha o gan lién voi quyén su dung dat o tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan cé tham quyén quyé( dinh:

+ Uy ban nhdn ddn ccfp tinh déi véi truong hop doi twong thuc hién thu
tuc hanh chinh la té chike, nguoi Viét Nam dinh cue o nude ngoai, doanh nghiép
¢o von dau tw nuwde ngoai thue hién du an dau tu, t6 chire nwdc ngoai ¢o chirc
nang ngoai gido.

+ Uy ban nhdn ddn cdp huyén doi véi treong hop doi twgng thue hién thi
tuc hanh chinh la HO gia dinh, ca nhdn, nguoi Viét Nam dinh cu o nude ngodi
dwoc so hiru nha o gan lién voi quyén swe dung dat o tai Viét Nam.

- Co quan hodc nguoi c6 tham quyén dwgc uy quyén hodc phdn cdp thuc
hién (néu cd): Khong.

-Co quan tree tiép thiee hién TTHC: Vin phong dang ky dat dai hodc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai.

-Co quan phéi hop (éu ¢é): Uy ban nhdn ddn cdp xd, co quan quan 1y

nha mede vé nha o, xdy dung, nong nghiép, thué, kho bac, So Tai nguyén va
Moi truong, Phong Tai nguyén va Moi triecong
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(7) Két qua thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao s6 dia chinh va ldp ho so dé Nha mede quan 1y,

- Gidy chimg nhdan.

(8) Lé phi (néu co):

- L¢ phi dia chinh (Mirc thu do Hi dong nhdn ddn cdp tinh quyét dinh).

- Phi tham dinh cdp quyén sir dung dat (Mikc thu do Hoi dong nhdn
ddn cdp tinh quyét dinh).

(9) Tén miu don, miu to khai:

Don dang ky bién dong ddat dai, tai san gdn lién véi dat theo Mdu sé
09/DK.

(Mdu don dwge ban hanh kém theo Théng tu s6 24/2014/TT-BINMT va
cong khai trén Trang thong tin dién tu cua BY Tai nguyén va Moi trieong, 1ong
cuc Quan ly dat dai)

(10) Yéu ciu, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh (néu ¢6): Khong

(11) Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Ludit Ddt dai nam 2013;

- Nghi dinh 6 43/2014 ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Ddt dai;

- Ng/g; dinh s6 01/2017/NP-( .If ngay 06 thang 0{ nam 2017 sica doi, bo
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 sira doi, bo
sung mdt sO nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai;

- Théng tw s6 02/2014/TT- BTC ngay 02 thang 01 nam 2014 cua B
trueong BO Tai chinh huwdng dan vé ph: va 1é phi thudc tham quyén quyét dinh
ctia Hoi dong nhan dan tinh, thanh pho triec thuge Trung wong;

- Thong tw s6 24/2014/TT-BINMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Bg
triweong Bo Tai nguyén va Moi trieomg quy dinh vé ho so dia chinh;

- Théng tw s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 1 9 thang 5 nam 2014 cua B
truwong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé gidy chimg nhdn quyén si
dung ddt, quyén so hitu nha o va tai san khdc gdn lién voi dat;

- Théng tw s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cua B
trwong Bo Tai nguyén va Moi trwong quy dinh chi tiét mot s6 Piéu cia Nghi
dinh 43/2014/ND-CP va Nghi dinh so 44/2014'ND-CP ngay 15 thang 5 ndm
2014 cua Chinh phu;

- Théng twr s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia Bé trieomg Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06
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thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sira doi, bo sung mot 6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai va siea doi, b6 sung mot s6 diéu cua cdc thong

hweéng dan thi hanh Ludt Pdt dai;

- Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 sira doi,
bd sung mot s di€u cua cac thong tu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
Luat Dat dai.

208

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA Miu s6 09/PK

~ VIETNAM , PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
Doc lap - Ty do - Hanh phic Da kiém tra ni dung don day du, 15 rang,
thong nhax VO gidy to Xuat trinh.
. o i Vao so tiép nhan ho SO so ........ Quyén....
DON DANG KY BIEN DONG Ngay ... N S—
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI Ngum nhan hd so
DAT (Ky va ghi ro ho, 1én)
Kinh gin

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY |
(Xem huwrong dan viet don trieoc khi ké khai; khong iay xoa, swa chita trén don)

1. Nguoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat

1.1 Tén (viét chir in hoa):
1.2 DPia
GBIl e a e

2. Gidy ching nhin da cap

2.1. S6 vao sd cap BN esnsarn : 22. S6 phat hanh
GCN e T :
2.3, Negav R GON oo ' via  savinn ssssacs :
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3. Néi dung bién djng veé:

3.1. Noi dung trén 3.2. N6i dung sau khi bién dong;
GCN trude khi bién R S T A :
BOEE @ | s e s e S S :
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dong

6. Giéy’ to lién quan dén ndi dung thay d6i nop kém theo don nay gom co:
- Giay chung nhan da cap;

T6i [l cénhu cau cap GCN méi (1 khéng c6 nhu cau cap GCN méi
To1 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dang sy that, néu sai t6i hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat.
.., hgay ... thang .... nam...
Ngudi viét don
(Ky va ghi o ho tén, dong ddu
néu co)
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II- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Poi véi h gia dinh, ca nhan dé nghi dwoc tiép tuc sir dung dat nong nghiép khi hét
han sir dung va doi voi trieong hop chitng nhén bo sung quyén so hiru tai san vao

Gidy chitng nhdn da cdp)
Ngay... .... thang... ... nam ...... Ngay... ... thang... ... nam ......
Cong chire dia chinh TM Uy ban nhin din
(Ky, ghi rd ho tén) Chu tich

(Ky tén, déng dau)

I11I- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT DAl

Ngay... ... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thdang... ... nam ......
Ngtrcn kiém tra Glam doc
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong dau)
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IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Chi ghi y kién doi voi trieong hop gia han s dung dat)

Ngay....... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thang... ... nam ...
Nguoi kiém tra Thu trudng co quan
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong ddu)

24:3;



Chui y:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhir trén GCN da cdp, treomg hop c6 thay doi
1én thi ghi ca thong tin trude va sau khi thay doi va ngp giay 1o chitng minh si thay
doi.

- Doi v triwong hop chuyén doi quyén sir dung ddt nong nghiép ma khong thugc
triwong hop ‘don dién doi thira™; chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, 1ang
cho, gop yon bang quyen s dung dat, quyén so hivu 1ai san gdn lién véi ddt; chuyén
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat cua vo hodc chong thanh
cia chung vo va chong; trieong hop xdc nhéan thay doi thong tin vé phdap nhan, so
Gidy chitng minh nhdn ddn, sé the Cén cuée cong dan, dia chi vao Gidy chitng nhdn
thi khong ké khai, khong xdac nhdn cdc thong tin tai biém 5 ciia muc 1, cac muc 11, 111
va IV cua Pon nay.

- Do: VGi trirong hop xdc dinh lai dién tich dat o cho ho gia dinh, ca nhdn da
dwoe cdp Gidy chitng nhan thi khong ké khai, khong xdc nhén cdc thong tin tgi Piém
5 cua Muc I, cac muc Il va IV cua Pon nay.
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19. C4p lai Gidy chirng nhan hoiic cip lai Trang bo sung ciia Gidy
chirng nhan do bi mat

(1) Trinh ty thuc hién:

(1.1) Ho gia dinh va cd nhdn, cong dong ddn cuw phai khai bdo véi Uy
ban nhdn ddn cdp xa noi ¢é ddt vé viéc bi mdt Gidy chieng nhdn hodc Trang bo
sung cuda Gicfy chitng nhdn. Uy ban nhdn dan ccfp xd ¢6 trach nhiém niém yét
fhong bdo mdt Gidy chitng nhdn hodc Trang %) Sung cud Gidy chirng nhdn tai
tru so Uy ban nhdn dan cdp xa, triv truomg hop mdt gidy do thién tai, hoa hoan.

T6 chitc trong mrde, co so ton gido, t6 chitc mede ngodi, ¢d nhan nrée
ngodi, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwée ngodi phai dang tin mdt Gidy chiimg
nhdn hodc Trang bo sung cia Gidy chitng nhdn trén phwong tién thong tin dai
chiing o dia phuong.

(1.2) Sau 30 ngay, ké tir ngay niém yét thong bdo mdt Gidy chimg nhdn
hodic Trang bé sung cua Gidy chitng nhdn tai try so Uy ban nhdn dan cdp xa
doi véi trieong hop cua hd gia dinh, cd nhén, cong dong dan cur hodc ké tir ngdy
ddang tin lan dau trén phwong ti¢n thong tin dai ching o dia phuong doi voi
trueong hop cua té chirc trong nude, co so ton gido, t6 chirc nudc ngoai, cd
nhdn mrée ngodi, ngwoi Viét Nam dinh cur ¢ mede ngodi, nguoi bi mat Gidy
chimg nhdn hodc Trang b6 sung ciia (nay chimg nhdn ngp 01 bg ho so dé nghi
cdp lai Gidy chitng nhdn hodc Trang b6 sung cua Gidy chitng nhdn tai Van
phong dang ky dat dai hodic Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai hodc co quan
tiép nhan hé so theo quy dinh cuia Uy ban nhan dan cép tinh hodc dia diém theo
nhu cau d01 voi nhimg dia phuong ma Uy ban nhén déan cap tinh da ban hanh
quy ché tiép nhan, lun chuyén hé so, giai quyét va tra két qua giai quyét thu
tuc theo nhu cau vé dia diém.

(1.3) Vin phong ddng ky ddt dai cé trach nhiém kiém tra ho so; trich luc
ban do dia chinh hodc trich do dia chinh thira ddt doi voi triwong hop chua co
ban do dia chinh va chuea trich do dia chinh thira dat; ldp ho so (rinh co quan
nha nwde ¢é tham quyen ky quye( dinh huy Gidy chimg nhan bi maf hodc Trang
% sung cud Gzay chzmg nhén bi mdt, dong thoi ky cdp lai G rray chitng nhdn
quyén sir dung ddt, quyén so hitu nha o va tai san khdc gan lién véi ddt; chinh
ly, cdp nhdt b:en dong vao ho so dia chinh, co so dir li¢u ddt dai; (rao (ﬂay
chimg nhdn quyen sir dung dt, quyen S0 hitu nha o va tai san khac gdn lién véi
dat hodc Trang bo sung cua Gidy chimg nhdn cho nguoi digc cap hodic gii Uy
ban nhdn ddn cdp xa dé trao doi voi trieong hop ndp ho so tai cdp xa.

(2) Cach thire thue hién:

- H¢ gia dinh va cd nhdn, céng dong ddan cw phai khai bdao vai Uy ban
nhdn ddn cdp xa noi co6 dat vé viéc bi mat Giay chirng nhdn hodc Trang bo sung
cua Giay chirng nhan.

- 16 chirc trong nuedce, co so tén gido, t6 chirc mede ngodi, cd nhdn nuedc
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ngodi, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nwée ngodi phai dang tin mdt Gidy chimg
nhdn hodc Trang bo sung cia Gidy chimg nhdn trén phwong tién thong tin dgi
chuing o dia phieong.

(3)Thanh phan, s6 lwgng hd so:
Thanh phan hd so bao gom:

(1) bon dé nghi cap lai Gidy chirng nhdn theo Mau s6 10/DK hodc Pon
dé nghi cdp lai Trang bo sung cua Gidy chirng nhan.

(2) (r:ay xdc nhdn cia Uy ban nhdn dan cdp xa vé viéc da niém yét thong
bdo mdt gidy chamg nhdn hodc Yrang b6 sung cua Gidy chitng nhdn trong thoi
gian 15 ngay déi véi ho gia dinh va cd nhan;

Gidy to chimg minh da dang tin 03 lan trén phwong tién théng tin dai
ching o dia phirong ve viéc madt Gidy chieng nhdn hodc T rang ) sung cua Gidy
chitng nhdn doi véi t6 chire, co so tén gido, cd nhan nirde ngoai, 16 chire mede
ngodi ¢é chikc ndng ngogi giao, doanh nghiép c6 von dau tw mede ngodi va
nguwoi Viét Nam dinh cu ¢ mede ngodi thue hién dy dan dau tw;

(3) Gidy xdc nhdn cua Uy ban nhdn ddn cdp xa vé viéc thién tai, hoa
hoan doi véi trweong hop mdt Gidy chimg nhédn hodc Trang bo sung cua Gidy
chirng nhdn do thién tai, hoa hogn.

S6 lugng hd so: 01 bo

(4) Thoi han giai quyét: Do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh nhing
khong qua 30 ngay ké tir ngay nhdn dwoc hé so hop 1é. Thoi gian nay khong
tinh thoi gian cdc ngay nghi, ngay 1é theo quy dinh ciia phdp ludt; khong tinh
thoi gian tiép nhan hé so tai xd, thoi gian thuc hién nghta vu tai chinh cua
ngueoi sie dung ddt; khong tinh thoi gian xem xét xve Iy doi véi triwong hop sie
dung ddt cé vi pham phdp ludt, thoi gian trung cdu gidm dinh.

Doi vGi cde xda mién nii, hai dao, viing sdu, ving xd, ving co diéu kién
kinh té - xa hoi khé khan, ving co diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét khé khan
thi thoi gian thuc hién dwoc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyet thit tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dat,
chii so hiru tai san gan lién vOi ddt trong thoi han khong qud 03 ngay lam viée
ké tir ngay cé két qua giai quyét.

Do1 voi nhimg dia phuong ma Uy ban nhan dan cap tinh da ban hanh quy
ché tiép nhan, luan chuyen ho so, glal quyet va tra két qua giai quyét tha tuc
theo nhu cau vé thoi gian thi thot gian giai quyét tha tuc duogc thuc hién theo
thoa thuan gitra nguoi ¢6 nhu cau va Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai nhung khong qué thoi gian thyuc hién thi tuc do Uy ban
nhan dén cép tinh quy dinh.

(5) Pbi twong thuc hién thii tuc hanh chinh:
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- 16 chirc trong miedc, co so (6n gido, 16 chirc nude ngodi, cd nhan nudce
ngoa: ngueoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi, doanh nghiép c6 vén dau tu mrde
ngodi thwee hién du dn dau tw, 16 chike nude ngodi cé chire ndng ngoai giao.

- H{ gia dinh, cd nhdan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cw ¢
nuwdc ngoai dwgc so hitu nha o gan lién voi quyén sur dung dat o tai Viét Nam.

(6) Co quan thue hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyen quyét dinh: So Tai nguyén va Moi truong doi
vai trieomg hop cdp lai Gidy chimg nhdn; Vin phong ddng ky ddt dai hodic Chi
nhdnh Vin phong déang ky ddt dai doi véi trueong hop cdp lai trang bé sung.

- Co quan truc tiép thue hién TTHC: Van phong dang ky ddt dai hodc
Chi nhanh Van phong ddang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Uy ban nhdn ddn cdp xa.

(7) Két qua thye hién thi tuc hanh chinh:

- Ghi vao s6 dia chinh va ldp hé so dé Nha nuée quan 1y.

- Gidy chimg nhdn hodic Trang bo sung cua Gidy chitg nhdn.

(8) Lé phi (néu c6):

Lé phi dia chinh (mirc thu do Hi dong nhan dan cdp tinh quyét dinh).

H¢ gia dinh, ca nhdn o nong thén khéng phai nop 1é phi dia chinh.

(9) Tén mau don, mau to khai:

Don dé nghi cap lai Gidy chirng nhdn theo Mdu s6 10/PK (ban hanh kém
theo Thong tw s6 24/2014/TT-BTNMT va cong khai trén Trang thong tin dién tir
cua BY Tai nguyén va Moi triuong, Tong cuc Quan ly dat dai).

(10) Yéu cau, diéu kién thwe hién thi tuc hanh chinh (néu c6):

Sau 30 ngay, ké tir ngay niém yét thong bdo mdt Gidy chimg nhdn hodc
Trang bo sung cua Gidy chitng nhdn tai tru so Uy ban nhdn ddn cap xa doi voi
trieong hop cua hé gia dinh, cd nhan, cdng dong dan cur hodic ké tir ngay ddng
tin lan ddau trén phwong tién thong tin dai ching o dia phwong doi voi trueong
hop cua t6 chirc trong nudc, co so tén gido, t6 chirc nude ngodi, cd nhdn nudc
ngoai, nguoi Viét Nam dinh cur o nuwde ngodi.

(11) Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Ludt Dt dai niim 2013;

- Nghi dinh s6  43/2014 ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu cua Ludt Ddt dai;

- Nghi dinh $6 01/2017 ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sua doi, b6
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;
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- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 sira ddi, bo
sung mdt sO nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Théng tw sé6 02/201 HTT-BTC ngay 02 thang 01 nam 2014 cua B)
treong Bo Tai chinh hudng ddn vé phi va [¢é phi thudc tham quyén quyét dinh
cua Hoi dong nhdn dan tinh, thanh pho truc thugc Trung wong;

- Théng tur s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B)

truong BY Tai nguyén va Moi mrcmg quy dinh vé g.'ay chirng nhdn quyén sir
dung ddt, quyén so hivu nha o va tai san khdc gén lién véi dat;

- Théng twr s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B)
trieong Bo Tai nguyén va Moi triecong quy dinh vé ho so dia chinh;

- Thong t s6 02/2015/TT-BINMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cua
Bo trwong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot s6 Piéu cia Nghi
dinh 43/2014/ND-CP va Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndam
2014 cua Chinh phu.
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Maiu s6 10/PK

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET

NAM PHAN GHI CUA NGUOI NHAN
Péc lap - Tu do - Hanh phiic HO SO
--------------- Pi kiém tra ndi dung don day du, 16
rang, théng nhat véi gidy to xuat
PON PE NGHI CAP LAIL, CAP POI GIAY trinh.
CHUNG NHAN QUYENoSﬁ’ DUNG !)AT, Vao s6 tiép nhan ho so sb: ...
QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN Quyén
KHAC GAN LIEN VOI PAT Ngay ... -
Kinh guri: Nguoi nhan ho SO’
...................................................... (Ky va ghi ro ho, tén)

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY
(Xem ky hweong ddn viét don triweoe khi ké khai; khong tay xoa, swa chira trén don)

1. hed g hed > - . e d w' !l ro. .‘
1. Nguwoi s dung dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat
1.1. Tén (viét chir in hoa):

2. Gia y chirng nhan da cap dé nghi duoc cap lai, cap don
2.1. S0 vao s6 cap GCN .............................. :2.2. S6 phat hanh GCN:
2.3. Ngay c_p GCN .../.../ ......

3. Ly do dé nghi cip lai, cap déi Gidy chirng nhén:

4. Thong tin thira dat c6 thay doi do do dac lai (ké khai theo ban do dia chinh méi)

To ban d6s6 | Thura dat sb Dién tich Noi dung thay doi khac
(m?)
4.1. Thong tin thira dat theo GCN da 4.2. Thong tin thira dat moi thay doi:
cap: - Thita At S6: ...ooveeeeeeieeee e, .
- Thira dét s6: STODAN A0 SO v, 3
........................................ : -Diéntich: .........ccoooiiiiii .M
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- To ban do so: e e e
- Dién tich:
........................................ m?

5. Théng tin tai san gin lién véi dat da cap GCN c6 thay doi (ké khai theo thong tin da
thay doi - néu co)

Loai tai san N6i dung thay doi
5.1. Thong tin trén GCN da cap: 5.2. Thong tin ¢6 thay dou:
- Loai tai san: = LOGUTRI SAIE ovisanniniassmsimassiasineisa v :
........................................ ; - Dién tich XD (chiém dat): ............... m?;
- Dién tich XD (chiém dat): s
..................... m?;
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6. Nhirng gidy tor lién quan dén ndi dung thay doi ndp kém theo
- Giay ching nhan da cap;

T6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don la ding sy that, néu sai t6i hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat.

ssussnassnaasy VO eacos B IBORES s PNAD 55

Nguoiviétdon
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)
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II. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG, THI TRAN
(Doi voi trivong hop cdp doi GCN do do vé lai ban do dia chinh)

Sy thay doi duong ranh gidi thira dat ké tir khi cap GCN dén nay:

Ngay ... .. thang ... ... nam ... ... Ngay ... ... _thang .. ... nam ... ...
Cong chac dia chinh TM. Uy ban nhén dan
(Ky, ghi rd ho, tén) Chu tich

(Ky tén, dong ddau)

I11. Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT DAI

(Néu ro két qua kiém tra ho so va y kién dong y hay khong dong ¥ véi dé nghi cdp doi,
cdap lai GCN; 1y do).

Ngay ... ... thang ... ... nam ... .. Ngay ... ... thang ... ... nam ... ..
Ngudi kiém tra Giam déc
(Ky, ghi ro ho, tén va chirc vu) (Ky tén, dong dau)

(1) K& khai theo diing tén va dia chi nhu trén GCN dd cdp, truong hop cd thay
doi tén thi ghi cd thong tin trudc va sau khi thay déi va njp gidy to’ chitng minh
su thay doi kéem theo.
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20. Piing ky chuyén myc dich sir dung dit khong phai xin phép co
quan nha nuwdéc c6 thaim quyén

(1) Trinh ty thuc hién:

(1) Nguoi sir dung ddt ngp hé so cho Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cdc huyén, thanh pho.

Ho gta dinh, cd nhdn, cong dong ddn cu ngp ho so tai Uy ban nhdn ddn
cdp xd néu c¢é nhu cau.

Truong hop nhdn ho so chia day du, chwa hop ¢ thi trong thoi gian 16i
da 03 ngay, co quan tiép nhdn, xie Iy ho so phai thong bdo va hudéng ddan nguoi
nép hé so bé sung, hoan chinh ho so theo quy dinh.

(2) Van phong dang ky ddt dai c6 trdach nhiém kiém tra hé so; xdc minh
thue dia trong triecong hop can thiét; xdc nhdan vao Pon dang ky; xac nhdn muc
dich sir dung ddt vao G:a’y chieng nhdn; chinh 1y, cdp nhdt bién dong vao ho so
dia chinh, co so dir liéu ddt dai (neu co); trao (;Iay chieng nhdn cho nguoi dwoc
cap hodic giei Uy ban nhdn ddn cdp xa dé trao doi véi trieong hop ndp ho so tai
cdp xd.

(2) Cach thire thue hién:

Ngudi sir dung dat nop ho so

- TH1: Déi tuong 1a té chirc thi nop hd so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh ¢6ng tinh Ninh Binh

- TH2: Doi tuong 1a ho gia dinh c4 nhan thi ndp ho so tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai BO phan Tiép nhén va Tra ket qua cac huyén, thanh
pho.

(3) Thanh phén, s6 lrong hd so:

Thanh phan ho so bao gdm:

(1)Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau so
09/DK (ban hanh kém Thong tw s6 33/2017/TT-BTNMT);

(2) Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat G:ay chitng nhdn quyen sur dung

dat, quyén so hivu nha o va tai san khdc gdn lién véi ddt; Gidy chieng nhdn
quyén so hitu nha o va quyén sie dung ddt o

S6 lugng hé so: 01 bé

(4) Thoi han giai quyét:

Do Uy ban nhdn dan cdp tinh quy dinh nhung khong qua 10 ngay ké tir
ngay nhdn di ho so hop 1é. Thoi gian nay khong tinh thoi gian cdc ngay nghi,
ngay € theo quy dinh ciia phdp ludt; khong tinh thoi gian tiép nhdn ho so tai

xd, thoi gian thwe hién nghia vu tai chinh cuia nguoi sir dung ddt; khong tinh
thoi gian xem xét xwe ly doi vai truong hgp sw dung dat co vi pham phap ludt,
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thoi gian trung cau giam dinh.

Poi voi cac xd mién nii, hai dao, vung sdu, vung xa, vung coé diéu kién
kinh té - xa hoi khoé khdn, viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khan
thi thoi gian thuc hién duoc tang thém 10 ngay.

Két qua gidi quyet thu tuc hanh chinh phdai tra cho ngzrm sir dung dat,
chii ¢ hivu tai san gdn lién VOi ddt trong thoi han khong qud 03 ngay lam viéc
ké tir ngay co két qua giai quyel

f)01 vdi nhimg dia phuong ma Uy ban nhéan dan cap tinh da ban hanh quy
ché tiép nhén, luan chuyén ho so, giai quyét va tra két qua giai quyét thu tuc
theo nhu cau vé thoi gian thi thoi glan giai quyét thi tuc dugc thyuc hién theo
thoa thuén gitra nguoi ¢6 nhu cau va Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai nhung khong qué thoi gian thye hién thi tuc do Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh.

(5) Dbi twong thuc hién thii tuc hanh chinh:

- 16 chire, co so ton giao, nguoi Viét Nam dinh cu o nuede ngodi,
doanh nghiép co von ddu tir mede ngoai thue hién dw dn dau tu.

- H¢ gia dinh, cd nhan, cgng dcmg dan cu, nguoi Viét Nam dinh cw o
nede ngodi dwoc so hivu nha o gan lién véi quyén sie dung dat o tai Viét Nam.

(6) Co quan thwe hién thiu tuc hanh chinh:

-Co quan ¢6 tham quy(?n quyét dinh: Van phong ddng ky ddt dai hodc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

-Co quan hodc nguoi cé tham quyén dwogc uy quyén hodc phdn cdp thuc
hién (néu cd): Khong.

-Co quan truc tiép thwe hi¢n TTHC: Van phong ddang ky ddt dai hodic Chi
nhanh Van phong ddng ky dat dai.

-Co quan phéi hop (néu c6): Khong.

(7) Két qua thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Ghi vao s6 dia chinh va ldp hé so dé Nha nuée quan 1y,

- Gidy chitng nhdn da xdc nhdn thay doi.

(8) Lé phi (néu c6)

Lé phi dia chinh (mikc thu do Hoi dong nhan ddn cdp tinh quyét dinh).
H¢ gia dinh, ca nhdn o nong thon khong phai nop 1é phi dia chinh.
(9) Tén méu don, miu to khai:

Pon dding ky bién dong ddr dai, tai san gdn lién véi ddt theo Mdu s6
09/PK ban hanh kéem Thong tw s6 33/2014/ TT-BTNMT;
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(10) Yéu cau, diéu kién thwc hién thi tuc hanh chinh (néu co):

(1) Chuyén dét trong cdy hang nam sang dat nong nghiép khac gom: dat
sir dung dé xay dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich trong trot;
dat xay dung chudng trai chan nudi gia stc, gia cam va cac loai dong vat khac
dugc phap luat cho phép; nudi trong thiy san cho muc dich hoc tap, nghién ciru
thi nghi¢m;

~ (2) Chuyén dat trong cdy hang nam khéc, dat nudi trong thiy san sang
trong cay lau nam;

(3) Chuyén dét trong cdy 1au nam sang dat nudi trong thuy san, dat trong
cay hang nam;

(4) Chuyén dat ¢ sang dat phi nong nghiép khong phai 1a dat &;

~ (5) Chuyén dat thuong mai, dich vu sang cac loai dat khac thuoc dat san
xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat co s¢ san xuat phi nong
nghiép; chuyen dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat

thuong mai, dich vy, dat co s san xuat phi nong nghiép sang dat xay dung
cong trinh sy nghiép.

(11) Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:
- Ludt Pat dai nam 2013;

- Nghi dinh 6 43/2014 ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Ddt dai;

- Ng/g; dinh s6 01/2017/NP-( .If ngay 06 thang 0{ nam 2017 sica doi, bo
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 sira doi, bo
sung mdt sO nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai;

- Théng twr s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B)
trwong Bo Tai nguyén va Moi mm'ng quy dinh vé gmy chitng nhdn quyén sir
dung ddt, quyén so hitu nha o va tai san khdc gén lién voi dat;

- Thong tw s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B9
trieong Bo Tai nguyén va Moi trieong quy dinh vé ho so dia chinh;- Thong tw s6
02/2014/TT-BTC ngay 02 thang 01 nam 2014 cua B¢ truong B Tai chinh
huéng dan vé phz va 1¢ phi thude tham quyén quyét dinh ctia Hpi dong nhdn ddn
tinh, thanh pho trie thuée Trung wong;

- Théng tw s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 ciia Bé
trwong BY Tai nguyén va Moi trwong quy dinh chi tiét mot sé Diéu cua Nghi
dinh 43/2014/NP-CP va Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 cua Chinh phu;

- Théng twr s6 33/2017/TT-BINMT ngay 29/9/2017 cia Bé trieong Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06
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thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sira doi, bo sung mot 6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai va siea doi, b6 sung mot s6 diéu cua cdc thong

hweéng dan thi hanh Ludt Pdt dai;

- Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 sira doi,
bd sung mot s di€u cua cac thong tu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
Luat Dat dai.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA Miu s6 09/PK

VIET NAM PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
Déc 1gp - Ty do - Hanh phic Pi kiém tra ndi dung don day du, rd rang,
thong nhat Vo1 giay to XuAt trinh.
_ i ) Vao sb nep nhan hd so so:....... Quyén....
DPON DANG KY BIEN DPONG Ngay...... o ‘
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI Neudi nhin hd so
DAT (Ky va ghi ro ho, tén)
Kinh gui:

. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY |
(Xem hedong dan viet don trude khi ké khai; khong tdy xod, swa chita trén don)

1. hed g hed hed - . hed : -l ro. .‘
1. Nguoi s dung dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat

1.1. Tén (viét chir in hoa):
1.2 Pia
Tttt et e S R AW S

2. Gidy chirng nhin da cap

2.1. S6 wvao so cap GCN:ov : 22. S6 phat hanh
GCN:......... SRR 2
23.NgaycapGCN .../ .../ ...... ....... :
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3. Noi dung bién djng vé:

3.1. NGi dung trén 3.2. Noi dung sau khi bién dong:
GCN trudce khi bién e :
AONg: e, :
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dong

6. Gi:’iy’ to' lién quan dén ndi dung thay doi nop kém theo don nay gom co:
- Giay chung nhan da cap;

To1 (] ¢6 nhu cau cap GCN méi (1 khéng ¢6 nhu cau cap GCN moi
To61 cam doan nd1 dung ké khai trén don la dung su that, néu sai t6i hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat.
.., hgay ... Ihdng .... ndm...
Ngudi viet don
(Ky va ghi 1o ho tén, dong ddu
néu co)
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I- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Doi vai hé gia dznh cd nhdn d@é nghl dige tiép tuc s dung dadt nong nghiép khi hét han sir dung va
doi véi trieomg hop chirng nhdn bo sung quyén so hitu tai san vao Gidy chirng nhdn da cdp)

Ngay... ... thang... ... nam ...... Ngay... ... thing... ... nam .....
Cong chire dia chinh TM. Uy ban nhan dan
(Ky, ghi ro ho tén) Cha tich

(Ky tén, dong ddu)

I1I- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY DAT DAl

Ngay... ... thang... ... nam ...... Ngay.......thang... ... ndm ......
Ngum kiém tra Giam doc
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong dau)

IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAINGUYEN VA MOI TRUONG
(Chi ghi y kién doi voi trieong hop gia han sur dung dat)
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Ngay... ... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thang... ... nam .....
Nguo’l kiém tra Thu trudng co quan
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong dau)
Chu y:

- Ké khai theo ding tén va dia chi nhw trén GCN da cap trieomg hop 6 thay doi
tén thi ghi ca thong tin truéc va sau khi thay doi va nop gidy to- chirng minh sw thay
doi.

- Poi v truong hop chuyén doi quyen ste dung dat nong nghiép ma khong thugc
trirong hop ‘don dién doi thira™; chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, 1ang
cho, gop von bang quyen sir dung dat, quyén so hitu tai san gadn lién véi ddt; chuyén
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gdn lién véi ddt cua vo hodc chong thanh
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ctia chung vo va chong; triweong hop xdc nhdn thay doi théng tin vé phdp nhdn, sé
Gidy chitng minh nhdn ddn, sé the Cén cude cong dan, dia chi vao Gidy chitng nhdn
thi khong ké khai, khong xdac nhdn cdc thong tin tai Piém 5 cua muc I, cde muc 11, T11
va IV cua Pon nay.

- Déi véi trwong hop xdc dinh lai dién tich ddt ¢ cho hd gia dinh, ¢4 nhan da
diege cdp Gidy chirng nhén thi khong ké khai, khong xdc nhdn cdc thong tin tai Piém
5 cua Muc I, cac muc Il va IV cua Pon nay.
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21. Chuyén nhwong von diu tw 1a gia tri quyén sir dung dat

(1) Trinh tw thuc hién:

(1) Nguoi st dyng dat nop hd so cho Trung tam phuc vu hanh chinh
cong hodc hodic Chi nhanh Vin phong ddang ky dat dai cac huyén, thanh pho.

HO gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dan
cap xa néu ¢6 nhu cau.

Truong hop nhan hd so chua day du, chua hop 1€ thi trong thoi gian tdi
da 03 ngay, co quan tiép nhan, xir Iy hd so phai thong bao va huong dan ngudi
ndp hd so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh.

Truong hop chuyén nhuong gid tri quyen str dung dat dbi véi mot phfm
thira dat thi dé nghi Vin phong dang ky dat dai do dac tach thira d6i vdi phan
dién tich can thyc hién quyén ctia nguoi str dung dat trude khi ndp ho so.

(2)  Van phong déng ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu du
diéu kién thyc hién viéc chuyén nhuong gia tri quyén st dung dat theo quy dinh
thi thue hién cac cong viéc sau day:

- G1ri thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh
doi vai truomg hop phai thye hién nghia vu tai chinh;

- X4c nhéan ndi dung bién dong vao Gidy chimg nhan da cép theo quy
dinh.

Truong hop phai cap Glay chimg nhéan quyen str dung dat, quyen sO htru
nha ¢ va tai san khac g gan lién véi dat thi lap hé so trinh co quan ¢6 thim quyén
cap Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dét;

- Chinh Iy, cap nhét bién dong vao hé so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;
trao Giay chimg nhan cho ngudi str dung dat.

(2) Cdch thirc thuce hién:
Ngudi sir dung dat nop ho so

- TH1: Déi tuong 1a td chirc thi nop hd so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh cdng tinh Ninh Binh

- TH2: Déirtu’o'ng la h$ gia dinh 'Cfl nhén thi ndp hf’i so tai Chi nhanh Van
thng dang ky dat dai tai B phan Ti€p nhan va Tra két qua cac huyén, thanh
pho.

(3) Thanh phan, s6 lwgng ho so:

Thanh phin ho so bao gom:

(1) Vian ban vé chuyén nhuong von dau tu 1a gid tri quyén st dung dét
theo quy dinh ctia phap luat;

~ (2) Trich do dia chinh thira dat d6i v6i truong hop chuyén nhuong gia tri
quyén sir dung dat cia mot phan thira dat;
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(3)Ban gbc Gidy chirng nhan da cap.

S6 lwong hé so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh nhung khong qua 10 ngay ké tir
ngay nhan dugc hd so hop 18. Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi,
ngay 1& theo quy dinh ciia phap luat; khong tinh thoi gian tlep nhan ho so tai x4,
thoi gian thue hién nghla vu tai chinh ctia nguoi §u: dung dat: khong tinh thoi
gian xem x¢t xu ly do1 voi truong hop sur dung dat ¢d vi pham phap luat, thoi
gian trung cau giam dinh.

Déi véi cac x4 mién nui, hai dao, vung sdu, vung xa, vung co diéu kién
kinh t€ - xa hi khé khan, viung cé diéu kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan
thi thot gian thuce hién duge tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyet thii tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dat, chi
s¢ hiru tai san gan lién vai dét trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tur
ngay c6 két qua giai quyét.

Doi Vv0i nhitng dia phwong ma Uy ban nhdn ddn ca’p tinh da ban hanh
quy ché tiép nhdn, ludn chuyén ho so, giai quyét va (ra ket qua giai quyét thi
tuc theo nhu cau vé thoi gian thi thoi gian gidi quyét thi tuc dwoc thie hién
theo thoa thudn gitta nguoi c¢o nhu cau va Van phong dang ky ddt dai, Chi
nhdnh Vin phong dang ky ddt dai nhieng khong qud thoi gian thiee hién thi tuc
do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh.

(5) Doi twong thuwe hién thi tuc hanh chinh:

Doanh nghiép c¢6 von dau tu nude ngoai, to chirc kinh té.

(6) Co quan thuwce hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thAm quyén quyét dinh:

+ S& Tai nguyén va Moi trudng ddi véi truong hop cap méi Gidy chimg
nhan.

~ + Van phong dang ky dat dai doi voi truomg hop xéac nhan thay doi trén
Giay chirng nhan.

-Co quan hogc ngudi ¢6 thim quyén duge uy quyén hodc phén cap thuc
hién (n€u ¢0): Khdng.

-Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Van phong dang ky dat dai hoac Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Khong.
(7) Két qud thuwe hién thii tuc hanh chinh:
- Ghi vao sé dia chinh va lap h6 so dé Nha nudc quéan 1y.
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- Gidy chimg nhén.

(8)  Lé phi (néu co)

Lé phi dia chinh (muc thu do Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh).

HO gia dinh, ¢4 nhan & nong thon khong phai ndp 1€ phi dia chinh.

(9)  Tén mau don, miu to khai: Khong

(10) Yéu céu, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh (néu co):
Khong

(11) Can cie phap ly cia thi tuc hanh chinh

- Luat Dét dai nam 2013;

- Nghi dinh 5O 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s di€u cua Luét Dat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira doi, bo
sung mot sO nghi dinh quy dinh chi tict thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 siea doi, bo
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

- Thong tu s6 02/2014/TT- BTC ngay 02 thang 01 nam 2014 cua B

truong BO Tai chinh hudng dan vé phi va I¢ phi thudc tham quyén quyét dinh
clia Hoi dong nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua BO
truong B Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé ;,1ay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B
trudng B Tai nguyén va Mdi trudong quy dinh vé ho so dia chinh;

- Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cua BO
truong BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi ti€t mot so Diéu clia Nghi
dinh 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 cua Chinh phu.
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22. Gia han sir dung dit ngoai khu cong nghé cao, khu kinh té
(1) Trinh ty thuc hién:

~ -Nguoi sir dung dat ¢6 nhu cau gia han ndp hd so dé nghi gia han sir dung
dat tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh c¢ong hodc Chi nhanh Vin phong ddng ky
dat dai céc huyén, thanh pho.

HO gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dan
cap xa néu ¢6 nhu cau.

Truong hop nhan ho so chua ddy du, chua hop 1€ thi trong thoi gian t6i
da 03 ngay, co quan ti€p nhan, xur ly ho so phai thong bao va hudng dan ngudi
ndp ho so bd sung, hoan chinh ho so theo quy dinh.

- Co quan tiép nhan ho so ghi day du thong tin vao S6 tiép nhan ho so va
tra két qua, trao Phiéu ti€p nhan hé so va tra két qua cho ngudi nép ho so.

Truong hop nop ho so tai Uy ban nhan dan cap xa thi trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tlr ngay nhan du ho so, Uy ban nhan déan cap x4 phai chuyén
hé so dén Vin phong dang ky dat dai.

-Vin phong dang ky dat dai chuyén hé so cho co quan tai nguyén va moi
truong.

- Co quan tai nguyén va moi trudong c6 trach nhiém tham dinh nhu cau sir
dung dat; truong hop du dicu kién duoc gia han thi giao Vin phong dang ky dat
dai gui thong tin dia chinh cho co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh;
trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh gia han quyen sir dung dat; ky hop
dong, thué dat dbi véi truong hop thué dat; chuyén hod so cho Vin phong diang
ky dét dai dé thuc hién ding ky.

- Ngui str dung dét nop Gidy chimg nhan da cap, chimg tir da thuc hién
xong nghia vu tai chinh déi vadi truong hop dugce gia han sir dung dat cho co
quan tai nguyén va moi truong;

- Vén phong dang ky dat dai c6 trach nhieém xac nhan gia han str dung y dat

vao Glay chimg nhan da cap; trao Glay chimg nhan cho nguoi dugc cap hodc
giri Uy ban nhan dan cap xa dé trao ddi vdi trudng hop ndp ho so tai cap xa.

(2) Cdach thire thuc hién:

Trude khi hét han str dung dat tdi thiéu 1a 06 thang hodc sau khi co vin
ban ctia co quan c6 tham quyén vé viéc diéu chinh dy 4n dau tu ddi voi trudong
hop diéu chinh dy 4n dau tu ma c6 thay ddi thoi han hoat dong cuia dy 4n thi
ngudi str dung dat c6 nhu cau gia han ndp ho so dé nghi gia han str dung dat:

- TH1: Déi tuong 1a td chirc thi ndop hd so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh cong tinh Ninh Binh
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- TH2: D0 tuong 1a ho gia dinh c4 nhan thi ndp hd so tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai B§ phan Ti€p nhan va Tra két qua cac huyén, thanh
pho.

HO gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu nop ho so tai BPMC cuia Uy ban
nhan dan cap xa néu c¢6 nhu cau.

(3) Thanh phan, 56 lwong hé so
Thanh phén ho so bao gom:

-Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dit theo Mau sb
09/PK;

-Béan gbc Gidy chimg nhan da cap;

- Ban sao Quyét dinh dau tu bd sung hodc Gidy phép dau tu hodc Gidy
chimg nhén dau tu hodc Quyét dinh chu truong dau tu ¢ thé hién thoi han hodc
diéu chinh thoi han thuc hién dy an dau tu phu hop thoi gian xin gia han su
dung dat doi voi truong hop str dung dat cia 6 chire, t6 chitc nudc ngoai ¢6
chirc nang ngoai giao, doanh nghiép cé vén dau tu nudc ngodi va ngudi Viét
Nam dinh cu & nudce ngoai thue hién du an dau tu.

Trudmg hop 0 chirc trong nudc dang sir dung dat dé thuc hién hoat dong
dau tu trén dat nhung khong thugc truong hop co Quyet dinh dau tu bd sung
hodc G1ay phép dau tu hodc Gidy chung nhan dau tu hodc Quyét dinh chu
truong dau tu theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu thi thé hién cu thé ly do dé
nghi gia han su dung dat tai Piém 4 cia Pon ding ky bién dong dat dai, tai san
gan lién voi dat theo mau s6 09/PK.

-Chimg tir da thyc hién xong nghia vu tai chinh (néu o).

- Déi v6i truong hop thuc hién thu tuc déng ky bién dong y dat dai, tai san
gin lién vGi dat ma c6 thay ddi thong tin vé phap nhan, sd Gidy chimg minh
nhan dan, sé thé Can cude cong dan, dia chi trén Gidy ching nhan da cép thi
ngudi sir dung dat nop thém cac gidy to sau day:

+ Ban sao Giay chimg minh nhan dan mai hodc Glay chimg minh quan
d6i moi hodc thé Can cude cong dan mdi hodc s6 ho khau, gidy to khac chimg
minh thay d6i nhan than ddi véi truong hop thay ddi thong tin vé nhan than cua
nguoi ¢ tén trén Gidy chimg nhan;

Truong hop dir liéu quéc gia vé dan cu dwoc chia sé va két néi véi div
liéu cuia cdc nganh, cdc linh viee (trong dé cé linh vwec ddt dai) thi co quan tiép
nhdn ho so st dung dir liéu tir co so div liéu quéc gia vé ddan cw ma khong yéu
cau nguweoi ngp hé so phai ndp ban sao Gidy chitng minh nhan ddn hodc Gidy
chimg minh qudn doi hodic the Cdn cude cong ddn hodc sé hd khdu hodc gidy
10 khdic dé chitng minh nhdn than.

+ Vin ban cia co quan c6 thim quyén cho phép hoic cong nhan viée
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thay d6i thong tin phap nhan ddi véi truong hop thay doi thong tin vé phap nhan
cua to chure da ghi trén Gidy ching nhén.

So lwong hé so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh nhung khong qua 7 ngay ké tir
ngay nhan dugc hd so hop 1&. Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi,
ngay 1€ theo quy dinh ctia phap luat; khong tinh thoi gian tlep nhan hd so tai x4,
thot gian thyue hién nghla vu tai chinh cua nguoi su dung dat; khong tinh thoi
gian xem x¢ét Xt ly doi vai truong hop sir dung d4t co vi pham phap luat, thoi
gian trung cau giam dinh.

D6i voi cac xa mién nui, hai dao, ving sdu, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh t€ - xa hdi khé khan, ving ¢é di€u kién kinh t€ - xa hdi ddc biét kho khan
thi thot gian thye hién dugc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyet thi tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dat, chu
s& hitu tai san gén lién vGi dat trong thoi han khong qua 03 ngay 1am viéc ké tir
ngay co két qua giai quyét.

Doi voi nhitng dia phwong ma Uy ban nhan ddn cap tinh da ban hanh
quy ché tiép nhgn, ludn chuyén ho so, giai quyét va tra két qua giai quyét thi
tuc theo nhu cdau vé thoi gian thi thoi gmn gidi quyét thu tuc dwoc thuc hién
theo thoa thudn gitta nguoi ¢ nhu cau va Vin phong dang ky ddt dai, Chi

nhdnh Van phong dang ky dat dai nhung khong qud thoi gian thwe hién thi tuc
do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh.

(5)Poi twong thuce hién thu tuc hanh chinh:

T chie, nguodi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau
tu nude ngoai, hd gia dinh, ca nhan str dung dat ngoai khu cong nghé cao, khu
kinh té.

(6)Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

-Co quan c6 tham quyf‘:n quyét dinh: Van phong dang ky dat dai hodc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

-Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Van phong dang ky dét dai hoic Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

-Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cip x4, co quan thué,
Phong Tai nguyén va Mo6i truong, S¢ Tai nguyén va Moi truong.

( 7)Ké} qud thuwe hién thi tuc hanh chinh:

-Ghi vao s6 dia chinh va 1ap hd so @& Nha nudc quan ly.

-Gidy chimg nhan.

-Truong hop khong du diéu kién duoc gia han sir dung dat thi co quan tai
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nguyén va moi truong thong bao cho ngudi sir dung dét va lam thu tuc thu hoi
dat theo quy dinh.

(8)Lé phi (néu cé:)

L¢ phi dia chinh (muc thu do Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh).

Ho gia dinh, ¢4 nhan & ndong thon khong phai ndp L€ phi dia chinh.

(9)  Tén mau don, mau to khai:

Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo Mau sb
09/BK.

(Mau don dugc ban hanh kém theo Thong tu sé 33/2017/T T-BTNMT va
cong khai trén Trang thong tin dién tir cia BO Tai nguyén va Moi truong, Tong
cuc Quan ly dat dai)

(10) Yéu cau, diéu kién thue hién thii tuc hanh chinh (néu cé)

-Trudce khi hét han sir dung dat tdi thiéu 1a 06 thang.

~ -Saukhi ¢6 van ban cta co quan ¢6 tham quyén vé viéc diéu chinh dy an
dau tu doi véi truong hop di€u chinh du 4n dau tu ma co thay doi thoi han hoat
ddng cta du an.

(11) Céin cir phap ly cia thi tuc hanh chinh:

-Luat Dat dai nam 2013;

~-Nghi dinh S0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot so6 di€u cua Luat Pat dai;

-Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/1/2017 cua Chinh phu sira d6i, bd
sung mdt sO6 nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luét Dat dai;

- Nghi dinh 56 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 sira doi, bo
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

-Thoéng tu SO 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cta B truong Bo Tai

chinh huéng dan vé phi va 1€ phi thudc thAm quyén quyét dinh cua Hoi dong
nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong;

-Thong tu s6 23/2014/TT -BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo truong Bo Tai
nguyen va Moi truong quy dinh v€ gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén
s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT -BTNMT ngay 19/5/2014 cua B trudng
Bo Tai nguyén va Moi truomg quy dinh ve ho so dia chinh;

- Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ciia Bo trudng Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai va stra ddi, bd sung mot sd diéu ctia cac thong
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tu hudng dan thi hanh Luat Dat dai;

- Théng tir s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B¢
truong B¢ Tai nguyén va Moi truong sia doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc
thong twe quy dinh chi tiét va hieéng dan thi hanh Ludt Pdt dai,
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA Miu s6 09/PK

~ VIETNAM , PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
Doc lap - Ty do - Hanh phic Da kiém tra ni dung don day du, 15 rang,
thong nhax VO gidy to Xuat trinh.
. o i Vao so tiép nhan ho SO so ........ Quyén....
DON DANG KY BIEN DONG Ngay ... N S—
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI Ngum nhan hd so
DAT (Ky va ghi ro ho, 1én)
Kinh gin

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY |
(Xem huwrong dan viet don trieoc khi ké khai; khong iay xoa, swa chita trén don)

1. Nguoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat

1.1 Tén (viét chir in hoa):
1.2 DPia
GBIl e a e

2. Gidy ching nhin da cap

2.1. S6 vao sd cap BN esnsarn : 22. S6 phat hanh
GCN e T :
2.3, Negav R GON oo ' via  savinn ssssacs :
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3. Néi dung bién djng veé:

3.1. Noi dung trén 3.2. N6i dung sau khi bién dong;
GCN trude khi bién R S T A :
BOEEE = | s e s R S :
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dong

6. Giéy’ to lién quan dén ndi dung thay d6i nop kém theo don nay gom co:
- Giay chung nhan da cap;

T6i [l cénhu cau cap GCN méi (1 khéng c6 nhu cau cap GCN méi
To1 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dang sy that, néu sai t6i hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat.
.., hgay ... thang .... nam...
Ngudi viét don
(Ky va ghi o ho tén, dong ddu
néu co)
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I1- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Poi véi h gia dinh, ca nhan dé nghi dwoc tiép tuc sir dung dat nong nghiép khi hét
han sir dung va doi véi trieong hop chirng nhdn bo sung quyén so hivu tai san vao
Gidy chimg nhén da cdp)

Ngay... .... thang... ... nam ...... Ngay... ... thang... ... nam ......
Cong chure dia chinh TM. Uy ban nhin din
(Ky, ghi ro ho tén) Chu tich

(Ky tén, déng dau)

[11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT PAI
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NGAY i sus TRAMG s MM 15350 Ngay... .... thdng... ... M 5535
Ngtrm kiém tra Glam déc )
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong ddu)

IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Chi ghi y kien doi voi triecong hop gia han swr dung dat)

NGAYV: 000 TNONG 00 NAM 5. Ngay... ... thang... ... nam ...
Nglrm kiém tra Thu truéng co quan
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong dau)

238



Chui y:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhur trén GCN da cdp, treomg hop c6 thay doi
1én thi ghi ca thong tin trude va sau khi thay doi va ngp giay 1o chitng minh si thay
doi.

- Doi v triwong hop chuyén doi quyén sir dung ddt nong nghiép ma khong thugc
triwong hop ‘don dién doi thira™; chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, 1ang
cho, gop yon bang quyen s dung dat, quyén so hivu 1ai san gdn lién véi ddt; chuyén
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat cua vo hodc chong thanh
cia chung vo va chong; trieong hop xdc nhéan thay doi thong tin vé phdap nhan, so
Gidy chitng minh nhdn ddn, sé the Cén cuée cong dan, dia chi vao Gidy chitng nhdn
thi khong ké khai, khong xdac nhdn cdc thong tin tai biém 5 ciia muc 1, cac muc 11, 111
va IV cua Pon nay.

- Do: VGi trirong hop xdc dinh lai dién tich dat o cho ho gia dinh, ca nhdn da
dwoe cdp Gidy chitng nhan thi khong ké khai, khong xdc nhén cdc thong tin tgi Piém
5 cua Muc I, cac muc Il va IV cua Pon nay.
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23. Xac nhan tiép tuc sir dung dat nong nghiép cua h gia dinh, ca
nhan khi hét han sir dung dat doi voi trwong hop c¢o6 nhu cAu

(1) Trinh tu thuc hién:

- Ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau xéc nhén tiép tuc sir dung dét nong
nghiép ndp ho so tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh congg hodc Chi nhanh Van
phong ddang ky dat dai cac huyén, thanh pho.

HO gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu nop ho so tai Uy ban nhan dan
cap xa néu ¢6 nhu cau.

Truong hop nhan ho so chua dy di, chua hop 1¢ thi trong thoi gian t0i
da 03 ngay, co quan ti€p nhan, xir 1y ho so phai thong bao va hudng dan ngudi
ndp hod so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh.

- Co quan tlep nhén hd so ghi day du thong tin vao S tiép nhan ho so va
tra két qua, trao Phiéu tiép nhan ho so va tra két qua cho nguoi nop ho so.

Trudng hop ndp hé so tai Van phong déang ky dat dai thi Van phong dang
ky dat dai chuyén hd so Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat.

- Uy ban nhan dan cép xa noi c6 dat klem tra hd so, xac nhan ho gia dinh,
ca nhén dang truc tiép sir dung dat dé san xuat nong nghiép ma chua c6 quyét
dinh thu hoi dat ciia co quan nha nude c6 thdm quyén va chuyén hé so dén Vin
phong dang ky dat dai;

- Viin phong dang ky dét dai kiém tra ho so; xac nhén thoi han dugc tiép
tuc sir dung dat vao Giay chimg nhan da cap; chinh ly, cap nhat vao ho so dia
chinh, co s dir liéu dat dai va trao Gidy chimg nhén cho nguoi sir dung dat
hodc gtri Uy ban nhan dan cap xa de¢ trao doi vdi truong hop ndp ho so tai cap
Xa.

(2) Cdach thirc thuc hién:

Nguoi sir dung dét nop ho so

- TH1: Pbi tuong la td chuc thi nop hé so tai Trung tdm phuc vu hanh
chinh cong tinh Ninh Binh

- TH2: Doi tuong 1a ho gia dinh c4 nhan thi ndp ho so tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai BO phan Ti€p nhan va Tra k€t qua cac huyén, thanh
pho.

Ho gla dmh ca nhan, cong dong dan cu ndp hd so tai BPMC cua Uy ban
nhan dan cdp xa néu ¢6 nhu cau.

(3) Thanh phfm, s0 lwong hé so

Thanh phan ho so bao gom:

(1) Pon ddng ky bién dong dat dai, tai san gdn lién véi ddt theo Mdu s6

09/DK.
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(2) Ban goc Gidy chiig nhdn da cdp.

S6 lwong hé so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh nhung khong qua 5 ngay ké tir
ngay nhan duoc hd so hop 1&. Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi,
ngay 1& theo quy dinh ciia phap luat; khong tinh thoi gian tlep nhan ho so tai x4,
thoi gian thue hién nghla vu tai chinh ctia nguoi §u: dung dat: khong tinh thoi
gian xem x¢t xu ly do1 voi truong hop sur dung dat ¢d vi pham phap luat, thoi
gian trung cau giam dinh.

Déi véi cac x4 mién nui, hai dao, vung sdu, vung xa, vung co diéu kién
kinh t€ - xa hi khé khan, viung cé diéu kién kinh t¢ - xa hoi dac biét kho khan
thi thot gian thuce hién duge tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyet thii tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dat, chi
s¢ hiru tai san gan lién vai dét trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tur
ngay c6 két qua giai quyét.

Doi Vv0i nhitng dia phwong ma Uy ban nhdn ddn ca’p tinh da ban hanh
quy ché tiép nhdn, ludn chuyén ho so, giai quyét va (ra ket qua giai quyét thi
tuc theo nhu cau vé thoi gian thi thoi gian gidi quyét thi tuc dwoc thie hién
theo thoa thudn gitta nguoi c¢o nhu cau va Van phong dang ky ddt dai, Chi
nhdnh Vin phong dang ky ddt dai nhieng khong qud thoi gian thiee hién thi tuc
do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh.

0 Qéi twong thwe hién thi tuc hanh chinh: Ho gia dinh, c4 nhan truc
ti€p san xuat ndng nghiép.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Van phong dang ky dat dai hoic
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan tryc tiép thyc hién TTHC: Van phong dang ky dat dai hodc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu ¢6): Uy ban nhan dan cap xa.

(7) Két qud thue hign thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao sb dia chinh va lap hd so d&é Nha nudc quan ly.

- Giay chimg nhan.

(8) Lé phi (néu co):

Lé phi dia chinh (muc thu do Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh).
H¢ gia dinh, ¢4 nhan & ndng thon khong phai ndp L€ phi dia chinh.
(9) Tén miu don, mau to' khai:
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Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién vdi dat theo Mau sb
09/bK.

(Mau don dugc ban hanh kém theo Thong tu sé 33/2017/T T-BTNMT va
cong khai trén Trang thong tin dién tir cia BO Tai nguyén va Moi truong, Tong
cuc Quan ly dat dai)

(10) Yéu ciu, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh: Khi hét han sir
dung dat.

(11) Cin cir phap ly ciia thi tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai:

- Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2014 caa Chinh phu
sua do1, bo sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 1 48/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 swa doi, bo
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai,

- Thong tu sé 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cua B¢ trudéng Bo Tai
chinh hudng dan ve€ phi va I¢ phi thuc tham quyén quyét dinh ciia Hoi dong
nhan dan tinh, thanh pho tryc thudc Trung vong;

- Thong tu sé 23/2014/TT- BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo truong B

Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé giay chimg nhén quyén sir dung dt,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat;

- Thong tu sb 24/2014/T T-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo truéng B
Tai nguyén va Moi truong quy dinh vE ho so dia chinh;

- Thong tu s6 33/2017/T T-BTNMT ngay 29/9/2(}1’7 cua B truong Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai va stra ddi, bd sung mot sé diéu cua cac thong
tu huéng dan thi hanh Luat Dét dai;

- Thong tue s6 09/2021/TT-BINMT ngay 30 théng 6 niim 2021 siea doi, bo
sung mot so diéu cua cdc thong tw quy dinh chi tiét va huong ddn thi hanh Ludt
Dat dai.
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA Miu s6 09/PK

~ VIETNAM , PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
Doc lap - Ty do - Hanh phic Da kiém tra ni dung don day du, 15 rang,
thong nhax VO gidy to Xuat trinh.
. o i Vao so tiép nhan ho SO so ........ Quyén....
DON DANG KY BIEN DONG Ngay ... N S—
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI Ngum nhan hd so
DAT (Ky va ghi ro ho, 1én)
Kinh gin

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY |
(Xem huwrong dan viet don trieoc khi ké khai; khong iay xoa, swa chita trén don)

1. Nguoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat

1.1 Tén (viét chir in hoa):
1.2 DPia
GBIl e a e

2. Gidy ching nhin da cap

2.1. S6 vao sd cap BN esnsarn : 22. S6 phat hanh
GCN e T :
2.3, Negav R GON oo ' via  savinn ssssacs :
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3. Néi dung bién djng veé:

3.1. Noi dung trén 3.2. N6i dung sau khi bién dong;
GCN trude khi bién R S T A :
BOEEE = | s e s R S :
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dong

6. Giéy’ to lién quan dén ndi dung thay d6i nop kém theo don nay gom co:
- Giay chung nhan da cap;

T6i [l cénhu cau cap GCN méi (1 khéng c6 nhu cau cap GCN méi
To1 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dang sy that, néu sai t6i hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat.
.., hgay ... thang .... nam...
Ngudi viét don
(Ky va ghi o ho tén, dong ddu
néu co)

244

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



II- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Poi véi h gia dinh, ca nhan dé nghi dwoc tiép tuc sir dung dat nong nghiép khi hét
han sir dung va doi voi trieong hop chitng nhén bo sung quyén so hiru tai san vao

Gidy chitng nhdn da cdp)
Ngay... .... thang... ... nam ...... Ngay... ... thang... ... nam ......
Cong chire dia chinh TM Uy ban nhin din
(Ky, ghi rd ho tén) Chu tich

(Ky tén, déng dau)

I11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY DAT PAI

Ngay... ... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thdang... ... nam ......
Ngtrcn kiém tra Glam doc
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong dau)
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IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Chi ghi y kién doi voi trieong hop gia han s dung dat)

Ngay....... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thang... ... nam ...
Nguoi kiém tra Thu trudng co quan
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong ddu)
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Chui y:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhir trén GCN da cdp, treomg hop c6 thay doi
1én thi ghi ca thong tin trude va sau khi thay doi va ngp giay 1o chitng minh si thay
doi.

- Doi v triwong hop chuyén doi quyén sir dung ddt nong nghiép ma khong thugc
triwong hop ‘don dién doi thira™; chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, 1ang
cho, gop yon bang quyen s dung dat, quyén so hivu 1ai san gdn lién véi ddt; chuyén
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat cua vo hodc chong thanh
cia chung vo va chong; trieong hop xdc nhéan thay doi thong tin vé phdap nhan, so
Gidy chitng minh nhdn ddn, sé the Cén cuée cong dan, dia chi vao Gidy chitng nhdn
thi khong ké khai, khong xdac nhdn cdc thong tin tai biém 5 ciia muc 1, cac muc 11, 111
va IV cua Pon nay.

- Do: VGi trirong hop xdc dinh lai dién tich dat o cho ho gia dinh, ca nhdn da
dwoe cdp Gidy chitng nhan thi khong ké khai, khong xdc nhén cdc thong tin tgi Piém
5 cua Muc I, cac muc Il va IV cua Pon nay.
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24. Thii tuc Gia han sir dung dit ndng nghiép ciia co so ton gido
1.1. Trinh tw thuc hién

- Budc 1 ngp hé so. Co s& ton gigo ndp 01 bd hd so dé nghi gia han st
dung dat vé€ Trung tdm phuc vy hanh chinh ¢éng tinh

- Budc 2 tham dinh hé so, trinh cdp thdm quyén phé duyét: S& Tai
nguyén va Moi truong ¢ trach nhiém thAm dinh nhu cau su dung dat truong
hop du dleu kién dé gia han thi trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh gia
han quyén sir dung dat; chuyén hdé Van phong ding ky dat dai thuc hién diang
ky.

- Bude 3 thuee hién dang ky ddt dai: Van phong déang ky dat dai thye hién
ding ky, xac nhan gia han sir dung dat vao Gidy chimg nhan da cap; chinh ly,
cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai; trao Glay chung
nhan cho co s¢ ton gido.

- Budc 4 (néu cd): Truong hop khong du diéu kién dugc gia han sir dung
dat thi S¢ Tai nguyén va Moi truong thong bao cho ngudi sir dung dat va lam
thu tuc thu hoi dat theo quy dinh.

1.2. Cach thire thuc hién

Co s¢ ton giao ndp ho so tai Trung tam phuc vu hanh chinh c¢ong tinh
Ninh Binh.

1.3. Thanh phan hé so

- Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gin lién véi dat theo Mau sb
09/PK;

- Ban gdc Gidy chimg nhan da cap.

1.4. S6 lwong hé so: 01 b.

1.5. Thoi han gidi quyét

- Thoi gian giai quyét 07 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so hop 1. Thoi
gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay I€ theo quy dinh cua phap
luat; khong tinh thot gian tlep nhan ho so tai x4, thoi gian thuce hién nghia vu tai
chinh cta ngudi sir dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xtr Iy dbi véi trudong
hop sir dung dét c6 vi pham phép luat, thoi gian trung cau giam dinh.

Doi voi cac xd mién nui, hai dao, ving siu, viing xa, ving cé diéu kién
kinh té - Xa hoi kho khan, ving c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan
thi thot gian thuce hién duge tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyet thi tuc hanh chinh phai tra cho ngudi st dung dat, chu
sG htru tai san gan lién vOi dét trong thoi han khong qua 03 ngay 1am viéc ké tur
ngay c6 két qua giai quyét.

1.6. Doi twong thuc hién thu tuc hanh chinh:
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Co s& ton gido str dung dat nong nghiép

1.7. Co quan gidi quyét thii tuc hanh chinh

- Co quan ¢6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cap tinh
- Co quan tryc ti€p thuc hign TTHC: S¢ Tai nguyén va Moéi truong, Van
phong dang ky dat dai

1.8. Két qud thuwe hién thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh gia han quyén str dung dét

- Gidy chimg nhén quyén sir dung dét

- Chinh 1y, cap nhat vao hd so dia chinh

1.9. Phi, L¢ phi (néu cé): L¢& phi dia chinh (muc thu do Hoi dong nhan
dan cép tinh quyét dinh)

Theo quy dinh tai Nghi quyét sé 35/2016/NQ-HDND ngay 14/12/2016
cua Hoi dong nhan dan tinh Ninh Binh ban hanh Quy dinh murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung cac khoan phi, 1€ phi trén dia ban tinh Ninh Binh

- Phi tham dinh cép quyén dung dat: theo quy dinh tai muc 13 phan A —
Nghi quyét s6 35/2016/NQ-HDND.

- L¢ phi cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha, tai
san gan lién véi dat theo quy dinh tai muc 5 phan B -Nghi quyét soO
35/2016/NQ-HDND.

1.10. Tén mdu don, mau to khai ciia thii tuc hanh chinh

Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo Mau sb
09/BK. ’
(Mau don dugce ban hanh kém theo Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT va cong
khai
trén Trang thong tin dién tur ctia BO Tai nguyén va Mai truong, Tong cuc Quan
ly dat dai)

1.11. Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh

Trudce khi hét han str dung dét t6i thiéu 1a 06 thang.

1.12. Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luét Dat dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/1/2017 cua Chinh phu sira doi,
bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai;
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- Thong tu séi‘) 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cta Bo truong Bo Tai
chinh hudng dan v€ phi va 1€ phi thudc tham quyén quy€t dinh cia Hoi dong
nhan dan tinh, Thanh pho truc thudc Trung wong;

- Thong tu s6 23/2014/TT- BTNMT ngay 19/5/2014 cua B truong B

Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va Tai san khac gin lién véi dat;

- Thong tu sé 24/2014/T T-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B trudng Bo
Tai nguyén va Mai truong quy dinh ve€ ho so dia chinh;

- Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ciia Bo trudng Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu sira ddi, bd sung mot s6 nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai va stra d6i, bd sung mot sé didu cua cac
thong tu hudng dan thi hanh Luét Dét dai;

- Théng tir s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 siea doi, bo
sung mot sé diéu cia cdc thong tw quy dinh chi tiét va hieéng dan thi hamh Ludt
Dt dai.

- Nghi quyét s6 35/2016/NQ-HDND ngay 14/12/2016 ctia Hoi dong nhan
dan tinh Ninh Binh ban hanh Quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan ly
va st dung cac khoan phi, 1€ phi trén dia ban tinh Ninh Binh.

249

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA Miu s6 09/PK

VIET NAM PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
Déc 1gp - Ty do - Hanh phic Pi kiém tra ndi dung don day du, rd rang,
thong nhat Vo1 giay to XuAt trinh.
_ i ) Vao sb nep nhan hd so so:....... Quyén....
DPON DANG KY BIEN DPONG Ngay...... o ‘
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI Neudi nhin hd so
DAT (Ky va ghi ro ho, tén)
Kinh gui:

. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY |
(Xem hedong dan viet don trude khi ké khai; khong tdy xod, swa chita trén don)

1. hed g hed hed - . hed : -l ro. .‘
1. Nguoi s dung dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat

1.1. Tén (viét chir in hoa):
1.2 Pia
et e e W S

2. Gidy chirng nhin da cap

2.1. S6 wvao so cap GCN:ov : 22. S6 phat hanh
GCN:......... SRR 2
23.NgaycapGCN .../ .../ ...... ....... :
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3. Noi dung bién djng vé:

3.1. NGi dung trén 3.2. Noi dung sau khi bién dong:
GCN trudce khi bién e :
AONg: e, :




dong

6. Gi:’iy’ to' lién quan dén ndi dung thay doi nop kém theo don nay gom co:
- Giay chung nhan da cap;

To1 (] ¢6 nhu cau cap GCN méi (1 khéng ¢6 nhu cau cap GCN moi
To1 cam doan nd1 dung ké khai trén don la dung su that, néu sai t6i hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat.
.., hgay ... Ihdng .... ndm...
Ngudi viet don
(Ky va ghi 1o ho tén, dong ddu
néu co)
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II- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Poi véi h gia dinh, ca nhan dé nghi dwoc tiép tuc sir dung dat nong nghiép khi hét
han sir dung va doi voi trieong hop chitng nhén bo sung quyén so hiru tai san vao

Gidy chitng nhdn da cdp)
Ngay... .... thang... ... nam ...... Ngay... ... thang... ... nam ......
Cong chire dia chinh TM Uy ban nhin din
(Ky, ghi rd ho tén) Chu tich

(Ky tén, déng dau)

I11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY DAT PAI

Ngay... ... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thdang... ... nam ......
Ngtrcn kiém tra Glam doc
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong dau)
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IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Chi ghi y kién doi voi trieong hop gia han s dung dat)

Ngay....... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thang... ... nam ...
Nguoi kiém tra Thu trudng co quan
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong ddu)




Chui y:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhwr trén GCN da cdp, treomg hop c6 thay doi
1én thi ghi ca thong tin trude va sau khi thay doi va ngp giay 1o chitng minh si thay
doi.

- Doi v triwong hop chuyén doi quyén sir dung ddt nong nghiép ma khong thugc
triwong hop ‘don dién doi thira™; chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, 1ang
cho, gop yon bang quyen s dung dat, quyén so hivu 1ai san gdn lién véi ddt; chuyén
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat cua vo hodc chong thanh
cia chung vo va chong; trieong hop xdc nhéan thay doi thong tin vé phdap nhan, so
Gidy chitng minh nhdn ddn, sé the Cén cuée cong dan, dia chi vao Gidy chitng nhdn
thi khong ké khai, khong xdac nhdn cdc thong tin tai biém 5 ciia muc 1, cac muc 11, 111
va IV cua Pon nay.

- Do: VGi trirong hop xdc dinh lai dién tich dat o cho ho gia dinh, ca nhdn da
dwoe cdp Gidy chitng nhan thi khong ké khai, khong xdc nhén cdc thong tin tgi Piém
5 cua Muc I, cac muc Il va IV cua Pon nay.
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B. TTHC CAP HUYEN

1. Thim dinh nhu ciu sir dung dit dé xem xét glao dét, cho thué dit khong
thong qua hinh thirc diu gia quyen su dung dit doi véi h¢ gia dinh, ca nhan,
cong dong dan cw

Truong hop chuyén muc dich str dung dat trong laa, dat rimg phong ho, dat
rtmg dac dung dé thuc hién du 4n dau tu ma phai xin phép co quan nha nudc co tham
quyén thi thu tuc nay chi thuc hién sau khi Thu tuéng Chinh phu cO van ban chap
thuan chuyen muc dich sir dung dat hodc Hoi dong nhan dan cap tinh c6 Nghi quyét
vé viéc chuyen muc dich sir dung dat.

(1) Trinh tuw thuc hién:

- Ngudi xin giao dat, thué dat nop ho so tai Bo Phan Ticp nhan va Tra két qua
cia UBND cac huyén, thanh pho.

- Phong Tai nguyén va Mdi truong to chirc cude hop thim dinh hogc guri xin y
kién bang van ban cua cac co quan, té chirc, ca nhan ¢6 lién quan hodc t6 chirc kiém
tra thuc dia.

- Phong Tai nguyén va Madi truong c6 van ban tham dinh giri dén ngudi xin
giao dat, thué dat.

(2) Cdch thirc thwe hién:

Nop hd so tai tai BO Phan Tiép nhén va Tra két qua cua UBND cac huyén,
thanh pho.

(3) Thanh phan, s6 lwong ho so:
Nop 01 bd hd so gom:
- Pon xin giao dat, cho thué dat.

- Trich luc ban do dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh thira dét (Phong
Tai nguyén va Mbi trudng c¢é trach nhiém cung cap trich luc ban dd dia chinh thira dat
ddi véi nhitng noi da c¢6 ban dd dia chinh hoac thuc hién trich do dia chinh thira dét
theo yéu cau ciia ngudi xin giao dat, thué dat).

(4) Thoi han gidi quyét:

- Truong ho‘p nhan ho so chua day du, chua hop 1é thi trong thoi gian khong
qua 03 ngay lam vi€c, co quan tiép nhan, xir Iy ho so phai thong bao va hudéng dan
ngudi ndp hd so bd sung, hoan chinh ho so theo quy dinh.

- Thoi han giai quyét: Khong qud 15 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 1€.
(5) Poi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh:

Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cur.

(6) Co quan thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan c¢6 tham quyén quyét dinh: Phong Tai nguyén va Mai truong.

- Co quan phdi hop: Co quan, t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan.
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(7) Két qud thwe hién thi tuc hanh chinh:

- Van ban tham dinh nhu cau sir dung dat.

(8) L& phi (néu c6): Khong quy dinh.

(9) Tén méu don, méu té khai (néu cé va dinh kém):

Pon xin giao dat, cho thué dat theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Thong tu s6
30/2014/TT-BTNMT.

(10) Yéu cdu, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cir phdp ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai nam 2013.

= Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot so dicu cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sira ddi, bd sung mét s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai

- Nghi dinh 56 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 siea doi, bo sung mjt so nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

- Thong tu s 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua B Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi
dat;

- Thong tu sd 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/20]7 cua B truong Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi ti€t Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang
01 nam 2017 cua Chinh phu sua doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi

hanh Luat Dat dai va sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua cac thong tu hudng dan thi
hanh Luat Dat dai.
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Miu s6 01. Pon xin giao dit/cho thué dit/cho phép chuyén muc dich sir dung dat
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nim 2014 cia
Bo tn rang B¢ Tai nguyen va Moi trirong)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc 1ap — Tu do — Hanh phic

~ PON'...
~ Kinh giti: Uy ban nhan dan? ................ ,
1. Nguoi xin giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat 3

4. Dia diem KU GAt:.........ooovoeeeoeeeeeeeeee e

B i M1 1150
TR g L Tl [ T ——

7. Thid Ban s AU oo vsvismmvisvmminvisins suivsmsin des i s v i srav s T SR e s

Cam két sir dung dat dimg muc dich, chap hanh ding cac quy dinh ctia phéap luat dat
dai, nop tién sir dung dat/tién thué dat (néu c6) day du, dung han;

CAC M KEE KNAC (1EU CO)..vvveeeee e es e

b

Ngudi lam don
(ky va ghi ro ho tén)

! Ghi 15 don xin giao dat hoac xin thué dat hoac xin chuyén muc dich sir dung dat

2 Ghi rd tén UBND cép ¢6 tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat

3 Ghird ho, tén ca nhan xin st dung dat/ca nhan dai dién cho h¢ gia dmh/ca nhan dai
dién cho t6 chirc; ghi thong tin vé ca nhén (s6, ngay/thang/nam, co quan cap Chimg
minh nhan dén hoac Ho chiéu...); ghi thong tin vé to chic (Quyét dinh thanh lap co
quan, to chirc sy nghlep/van ban cong nhan to chic ton giao/dang ky kinh doanh/Giay
chimg nhan dau tu ddi voi doanh nghiép/td chirc kinh té...)

4 Truong hop da dugc cap gidy chirng nhan dau tu hodc van ban chap thuan dau tu thi
ghi rd muc dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu theo giay chimg nhéan dau tu
hodc cap van ban chap thuan dau tu
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2. X6a ding ky cho thug, cho thué lai, gép von bang quyén sir dung dit,
quyén sé hiru tai san gin lién véi dat
(1) Trinh tw thuc hién:

a) Mot trong cac bén hodc cac bén ky hop dong thué, thué lai, hop dong gop
von quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat nop hd so tai B6 Phan
Tiép nhan va Tra két qua cia UBND cac huyén, thanh ph.

Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu ndp hd so tai BPMC cua Uy ban nhan
dan cip x4 néu c6 nhu cau.

Truong hop nhdn ho so chua day du, chua hop 1¢ thi trong thdi gian t6i da 03
ngay, co quan tiep nhan, xir ly ho so phai thong bao va hudng dan nguoi nop ho so bo
sung, hoan chinh ho so theo quy dinh.

b) Co quan tiép nhan hd so ghi day du théng tin vao S6 tiép nhan ho so va tra
ket qua, trao Phicu tiép nhan ho so va tra két qua cho nguoi ngp ho so.

Trudng hop nop ho so tai Uy ban nhan dan cap xa thi trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay nhén du ho so, Uy ban nhan dan cap xa phai chuyén hd so dén
Vian phong dang ky quyén sir dung dat.

¢) Vin phong dang ky quyén sir dung dat c6 trach nhiém kiém tra ho so, néu
phu hop quy dinh cta phap luat thi thue hién cac cong viée sau:

- Xéac nhan viéc x6a cho thué, cho thué lai, x6a gop von vao Gidy chimg nhan
theo quy dinh va trao cho bén cho thué, cho thué lai, bén gbp von Truong hop cho
thué, cho thué lai dat trong khu cong nghi€p va truong hop gop von bang quyén su
dung dat ma di cap Giay ching nhéan cho bén thué, thué lai dat, bén nhan gop von thi
thu hoi Glay ching nhén da cap; bén gop von duoc cép lai Glay chirng nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

Truong hop thoi diém hét thoi han st dung dat trung voi thoi diém x6a cho
thué, cho thué lai dat x6a gép von bang quyén str dung dat néu ngudi sir dung dat
khong ¢6 nhu cau tiép tuc sur dung dat hoac khong dugc co quan nha nude o tham
quyén gia han st dung dét thi thu hoi Giay chimg nhan da cép

- Thue hién viéc x6a dang ky cho thué, cho thué lai, x6a gép von vao hé so dia
chinh, co s¢ dir liéu dat dai.

- Trao Gidy chirg nhan cho ngudi dang ky hoac gui Uy ban nhan dén cap xa
dé trao doi véi truong hop nop hd so tai cap xa.

(2) Cdch thirc thue hién:

Nguoi sir dung dat ndp hd so tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat thudc
Phong Tai nguyén va Moi truong hodc co quan tiép nhan ho so theo quy dinh ciia Uy
ban nhén dan cap tinh.

Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu ndp hd so tai Uy ban nhan dan cap xa
néu ¢6 nhu cau.

(3) Thanh phin, s6 lwong hé so
Thanh phén hé so bao gom:
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- Van ban thanh 1y hop dong cho thué, cho thué lai, gép von bdng quyén sir
dung dat, tai san gan lién voi dat hodc hop dong cho thué, cho thué lai, gop von bang
quyén siwr dung dat, tai san gan lién voi dat co xdc nhdn da doc thanh Iy hop dong.

- Ban goc Giaﬂv chitng nhan da cdp doi voi trwong hop cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dat cua chi dau tw xdy dung ha tang trong khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao, khu kinh té va truong hop gép von bang
quyén sir dung dadt, quyén so hiru tai san gan lién véi dat.

- D6i voi treong hop thiee hién thu tuc dang ky bién dong dadt dai, tai san gin
lién véi ddt ma c6 thay doi thong tin vé sé Gidy chirng minh nhdn ddn, s6 thé Cdn
cwée cong dan, dia chi trén Gidy chig nhdn da cdp thi nguoi sie dung ddt nop thém
ban sao Gidy chitng minh nhdn dan mdi hodc Gidy chitng minh qudn doi moi hodc
the Cdn cwde cong dan méi hodc s6 ho khau, gidy to khac chirng minh thay doi nhdn
thdn doi véi triweong hop thay doi thong tin vé nhan thdan ctia nguoi ¢é tén trén Gidy
chirng nhan.

Trwong hop dir liéu qmi'c gia vé ddn cur dwoe chia sé va két néi vaoi dir liéu cua
cdc nganh, cdc linh viee (trong do cé linh viee dat dai) thi co quan tiép nhdn ho so sie
dung dit liéu tir co so dir liéu quoc gia vé dan cur ma khong yéu cau nguoi ngp ho so
phai ngp ban sao Gidy chitmg minh nhdan ddn hodc Gidy chirng minh qudn déi hodc
the Can cwée cong dan hodc s6 hd khau hodc gidy to khdac dé chirng minh nhan than.

86 lwong ho so: 01 bd
(4) Thoi han gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh nhung khéng qua 03 ngay d6i VOi
truong hop x6a ding ky gop von bang quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san gin
lién véi dat; khong qua 03 ngay lam viéc d6i véi truong hop x6a dang ky cho thué,
cho thué lai quyén sir dung dat.

Thoi gian nay khong:, tinh thoi gian cac ngay nghi, ngzay 1€ theo quy dinh cia
phap luat; khong tinh thoi gian tiép nhan ho so tai x4, thoi gian thyc hién nghia vu tai
chinh cia nguoi st dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xur Iy ddi véi truong hop
sir dung dat ¢6 vi pham phép luat, thoi gian trung cau giam dinh.

D4i v6i cac xa mién nidi, hai dao, ving sau, viing xa, ving c¢6 diéu kién kinh té
- x4 hoi khé khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khin thi thoi gian
thuc hién dugce tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho ngudi st dung dat, chu s
hitu tai san gan hen véi dat trong thoi han khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngay ¢
két qua gidi quyét.

(5) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh:

Ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai dugce s¢ hitu nha ¢
gan lien véi quyen st dung dat ¢ tai Viét Nam.

(6) Co quan thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan ¢6 tham quyén quyét dinh: Van phong dang ky quyén sir dung dat
cap huyén.

n
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- Co quan hoac ngudi co tham quyén dugc uy quyén hodc phan cap thuc hién
(néu c6): Khong.

f - Co quan truc tiép thuc hién TTHC: Vian phong diang ky quyén sir dung dat
cap huyén.

- Co quan phoi hop (néu c6): Phong Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan
dan cap xa.

(7) Két qua thuwe hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao so dia chinh va 1ap hd so dé Nha nuée quan ly.

- Gidy chimg nhan.

(8) Lé phi (néu co):

Lé phi dia chinh (Mitc thu do Hoi dong nhan déan cap tinh quyét dinh).

(9) Tén méu don, mau to khai: Khong

(10) Yéu cau, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

Viéc gép von bang quyén sir dung dat cham dit trong cac truong hop sau day:

- Hét thoi han gop von bang quyén sir dung dat;

- Mot bén hodc cac bén dé nghi theo thoa thuan trong hop dong gbép von;

- Bi thu hoi dat theo quy dinh cua Luat Dat dai;

- Bén gop von bang quyén st dung dat trong hop dong hop tac kinh doanh
hoac doanh nghiép lién doanh bi tuyén bo pha san, giai the;

- Ca nhan tham g bla hop dong gop von chét; bi tuyén b 1a da chét; bi mat hodc
han ché nang lyc hanh vi dan sy; bi cam hoat dong trong linh vuc hop tac kinh doanh
ma hop dong gop von phai do ca nhan d6 thuc hién.

(11) Can cir phdp ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai nam 2013; c¢6 hiéu luc tir ngay 01/7/2014.

, - Nghi dinh sf")‘ 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét th1 hanh mot so6 di€u cua Luat Pat dai.

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sira doi, bo
sung mot s0 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai.

- Thong tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cua Bo Tai chinh; ¢ hiéu luc
tir ngay 17/02/2014.

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Moi
truong; c6 hiéu luc tir ngay 05/7/2014.

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Moi
truong; c6 hi€u luc tir ngay 05/7/2014.

- Thong tw s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B¢ truong
B¢ Tai nguyén va Moi truong sira doi, bo sung mot so diéu cuia cdc thong tw quy dinh
chi tiét va lirong dan thi hanh Ludt Pdt dai.
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3. Ping ky bién dong vé sir dung dit, tai san gin lién v6i dit do thay doi
thong tin vé nguoi dwge cap Gidy chirng nhin (df)l tén hoic gidy to phap nhan,
gidy tor nhén thén, dia chi); giam dién tich thira dat do sat 16’ tu nhién; thay doi vé
han che quyén s dung dit; thay déi vé nghia vu tai chinh; thay ddi vé tai san
gan lién véi dit so voi ndi dung da ding ky, cAp Gidy ching nhin

(1) Trinh tu thuc hién:

a) Nguoi st dung dat ndp ho so tai tai BO Phan Tiép nhén va Tra két qua cua
UBND cac huyén, thanh pho.

H¢ gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu ndp ho so tai BPMC cua Uy ban nhan
dan céap xa néu c6 nhu cau.

Truong hop nhin hd so chua day du, chua h()‘p 1€ thi trong thoi gian t6i da 03
ngay, co quan tiép nhan, xir Iy hd so phai thong bao va hudng dan nguoi nop ho so bd
sung, hoan chinh ho so theo quy dinh.

Truong hop nguoi s dung dat co nhu cau chuyén muc dich sir dung dat két
hop voi dang ky bien dong vé cac ndi dung cua thu tuc nay thi thuc hién tha tuc nay
dong thoi voi thu tuc chuyén muc dich st dung dat.

b) Co quan tlep nhan ho so ghi day du thong tin vao S6 tlep nhan ho so va tra
két qua, trao Phiéu tiép nhan hd so va tra két qua cho ngudi ndp hd so.

Trudmg hop nop ho so tai Uy ban nhéan dén cap xa thi trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay nhén du ho so, Uy ban nhan dan cap xa phai chuyén ho so dén
Vén phong dang ky quyén sir dung dat.

¢) Van phong dang ky quyén sir dung dat c6 trach nhiém kiém tra ho so, néu du
diéu kién thuc hién cac quyén theo quy dinh thi thyc hién cac cong viéc sau day:

- Trich do dia chinh thira dat doi voi truong hop co thay d6i vé dién tich thira
dat, tai san gan lién véi dat hodc truong hop di cap Gidy chimg nhan nhung chua cé
ban do dia chinh, chua trich do dia chinh thira dat;

- Truong hop dang ky thay doi dién tich xay dung, dién tich sir dung, ’famD cao,
két cau, cap (hang) nha hodc cong trinh xdy dung ma khong phu hop véi giay phep
xdy dung hoac khong c6 gidy phép xay dung d6i véi truong hop phai xin phép thi giri
phleu lay y kién ciia co quan quan ly, cap phép xay dung theo quy dinh cua phap luat
ve xay dung;

- G thong tin dia chinh cho co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia
vu tai chinh doi vdi truong hop phai ndp tién sir dung dat, tien thué dat theo quy dinh
cua phap luat;

- Xac nhan thay d6i vao Giay ching nhéan da cép hodc lap hé so trinh co quan
co tham quyen cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat doi véi truong hop phai cap lai Giay chimg nhén theo quy dinh
cua By Tai nguyén va Moi truong; thong bao cho nguoi sir dung dat ky hoac ky lai
hop dong thué dat véi co quan tai nguyén va méi truong ddi véi truong hop phai thué
dat;

- Chinh Iy, cap nhat bién dong vao hé so dia chinh, co s dit liéu dat dai.
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- Chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s dit liéu dat dai.

d) Van phong dang ky quyén su dung dat trao Gidy chimg nhan cho nguoi
dugc cap hodc gui Uy ban nhén dan cap xa dé trao dbi véi truong hop nop ho so tai
cap xa.

(2) Cdch thirc thuc hién:

Ngudi sit dung dét ndp ho so tai Bo Phan Tiép nhan va Tra két qua ciia UBND
cac huyén, thanh pho.

H¢ gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu ndp ho so tai BPMC cua Uy ban nhan
dan cap x4 néu c6 nhu cau.

(3) Thanh phin, s6 lwong ho so:
a)Thanh phan ho so bao gom:

(*) Trieong hop dang ky bién dong vé sir dung dat, 1ai san gdn lién véi dat do
nguoi st dung dat, chi so hivu 1ai san gan lién véi dar dwroc doi tén; giam dién tich
thira ddt do sat 1o tw nhién; thay a‘m vé han ché quyén sir dung dat; thay doi ve nghia
vu tai chinh; thay doi vé tai san gdn lién voi ddt so véi ngi dung da dang ky, cdp Gidy
chirng nhdn gom co:

1. Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi ddt theo Mdu s6 09/PK;
2. Ban goc Gidy chirng nhdn da cdp;
3. Mot trong cdc gidy 10 lién quan dén néi dung bién dong:

- Van ban cong nhdn cua co quan nha mede co tham quyén theo quy dinh cua
phdp ludt doi voi trieong hop ca nhdan hodc nguoi dai dién ho gia dinh thay doi ho,
tén;

- Ban sao s6 ho khau doi véi trieong hop thay doi nguoi dai dién la chu ho gia
dinh; van ban thoa thudn cua hé gia dinh diroc Uy ban nhdn ddn cap xa xdc nhan doi
voi trieong hop thay doi ngwoi dai dién la thanh vién khdc trong ho;

- Ban sao gidy chitng minh nhdn ddn hodc gidy chitng minh quan dgi va 50 ho
khdu hodic gzay to khac chitng minh thay doi nhan thdan doi voi trieomg hop thay doi
thong tin vé nhdn thdan ctia ngueoi ¢é tén trén Gidy chimg nhdn;

Treomg hop dit liéu quoc gia vé ddn cu dwoc chia sé va két n(ji voi dir liéu cua
cdac nganh, cdc linh vuee (trong do co linh viec dat dai) thi co quan ﬂcp nhdn ho so sir
dung di liéu tir co so div liéu quoc gia vé dan cir ma khong yéu cau nguoi nop ho so
phai ndp ban sao Gidy chitng minh nhdn dan hodc Gidy chirng minh quadn doi hodc
the Cdin cude cong dan hodc so hd khau hodc gidy to khdc dé chirng minh nhdn than.

- Van ban thoa thudn cua cong dong ddn cir dzrcrc Uy ban nhdn déan cdp xd xdc
nhdn doi véi trieong hop cong dong dan cie doi tén

- Van ban xdc nhédn cua Uy ban nhdn ddn cap xd vé tinh trang sat lo tuw nhién
doi voi trwong hop giam dién tich thua dat, tai san gan lién voi dat do sat lo tw nhién;

- Chitng tir vé viéc nop nghia vu tai chinh doi véi treong hop Gidy chimg nhdn
da cap co ghi no hodc chdm nop nghia vu tai chinh, trir triecong hop nguoi sw dung dat

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn

'.



dirgc mién giam hodc khong phai nop do thay doi quy dinh ctia phdp ludt;

- Quyét dinh cia co quan nha mréc co tham quyén vé viéc thay doi han ché vé
quyen sie dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi ddt ghi trén Gfay chirg nhdn
doi voi truong hop ¢6 han ché theo quyet dinh giao dat, cho thué ddt, cong nhan
quyén sir dung dadt; triweong hop cé thay doi han ché theo van ban chuyén quyen sir
dung dat thi phai co van ban chap thudn thay doi han ché cua ngieoi ¢é quyén loi lién
quan, dirgc Uy ban nhdn dan cdp xa xac nhdn;

- Ban sao mét trong cdc gidy 10 vé quyén SO hitu tai san gdn lién voi dat thé
hién noi dung thay doi doi voi trieong hop thay doi thong tin vé tai san gan lién voi
dat da ghi trén Gidy chirng nhan.

(%) Truong hop xdc nhén thay doi thong tin vé 56 Gidy chirng minh nhdn dan,
s6 the Can cuwéc cong ddan, dia chi trén Gidy chimg nhdn da cap theo nhu cau ctia
nguwoi sie dung ddt, chii so hivu tai san gan lién véi dat, gom co:

a) Pon ding ky bién dong ddt dai, tai san gdn lién véi dat theo Mdu s6 09/PK;

b) Ban goc Giay chirng nhdn da cap;

¢) Ban sao Giay chitng minh nhdn dan mdi hodc Gidy chitng minh qudn dji
md&i hodc the Cdn cwde cong ddan méi hodc so hg khau, gidy to khdc chirng minh thay
doi nhdn thdan doi voi truong hop thay doi thong tin vé nhdn thdn cua nguroi co tén
trén Gidy chirng nhdn,

Trieong hop dir liéu quoc gia vé dan cu dwoc chia sé va két noi voi dir liéu cua
cac nganh, cdac linh vuee (trong do co linh vuee dat dai) thi co quan tiép nhdgn ho so sw
dung dit liéu tir co so div liéu quoc gia vé ddn cw ma khong yéu cau nguoi ngp ho so
phai ngp ban sao Gidy chimmg minh nhdn dan hodc Gidy chitng minh qudn déi hodc
thé Céin cuée cong ddn hodc s6 hj khau hodc gidy 16 khac dé chitng minh nhan thén.

- 86 lwong hé so: 01 bd

..

(4) Thoi han gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh nhung khong qua 10 ngay ké tir ngay
nhan dugc ho so hop 1€.

Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1¢ theo quy dinh cia
phap luat; khong tinh thoi gian tiép nhan ho so tai x4, thoi gian thyc hién nghia vy tai
chinh cua ngudi st dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
sir dung dat ¢6 vi pham phép luat, thoi gian trung cau giam dinh.

Doi v6i cac xd mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, vung c6 diéu kién kinh té
- xa hoi kho khan, ving ¢6 diéu kién kinh té - xa hdi ddc biét kho khan thi thoi gian
thue hién duoc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyét thi tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dat, chu s
hitu tai san gan llen vGi dat trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay c6
két qua giai quyét.

(5) Poi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh
Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
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dugc so hiru nha ¢ gin lién véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam.
(6) Co quan thwe hién thii tuc hanh chinh
- Co quan ¢6 tham quyén quyét dinh: Van phong dang ky quyén sir dung dat
cap huyén.
- Co quan hodc nguoi ¢6 tham quyén duoc uy quyén hodc phéan cap thuc hién
(néu c6): Khong.
’ - Co quan truc tiép thuc hién TTHC: Vian phong dang ky quyén sir dung dét
cap huyeén.
- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cap xa, co quan quan ly nha
nudc ve nha ¢, xay dung, nong nghiép, thué, kho bac.
(7) Két qua thuwe hién thii tuc hanh chinh:
- Ghi vao s6 dia chinh va lap hd so dé Nha nudc quan 1y.
- Gidy chirng nhan.
(8) Lé phi (néu co)
Lé phi dia chinh (Mirc thu do Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh).
(9) Tén méu don, méu to khai
Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 09/PK;
(Mau don duoc ban hanh kém theo Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT va cong
khai trén Trang thong tin dién tir cia Bo Tai nguyén va Moi truong, Tong cuc Quan ly
dat dai)
(10) Yéu cau, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
(11) Can cir phdp Iy cua thu tuc hanh chinh:
- Luat Dat dai nam 2013.
- Nghi dinh 56‘ 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tict thi hanh mét s6 di€u cua Luat Dat dai.
- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phu sira ddi, bd
sung mot sO nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Dat dai.

- Thong tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cua B¢ truong B Tai chinh
huéng dan vé phi va 1¢ phi thuoc tham quyén quyét dinh ciia Hoi dong nhan dan tinh,
thanh phd truc thude Trung wong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo truong Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh ve€ giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat;

- Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo truong Bo Tai
nguyén va Mo1 truong quy dinh vé ho so dia chinh;

- Thong tw 56 09/2021/TT-BINMT ngay 30 thang 6 ndm 2021 sira doi, bo sung
mot so diéu cua cac thong tr quy dinh chi tiét va heong ddn thi hanh Ludt Dat dai.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA Miu s6 09/PK

__ VIETNAM , PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
Doc lap - Ty do - Hanh phuc Pi kiém tra ndi dung don day du 10 rang,
thong nhat Vo1 gidy to Xuat trinh. ?
- .. Vao sd t1ep nhan h0 SO so ........ Q_uyén....
DPON DANG KY BIEN DONG ) Ngay...... / ‘
PAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI Ngu.m nhan hd so
DAT (Ky va ghi ro ho, tén)
Kinh guri

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY |
(Xem hwong dan viét don triée khi ké khai; khong tdy xod, swa chira trén don)

1. Ngui sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat

1.1. Tén (viet chir in hoa):
1.2 bia
e —

2. Gidy chimg nhén da cap

2.1. S6 wvao so cap GCN: « 22. S6 phat hanh
(S84, T— e 5
2.3 Ny ohp B N oo ol inmmas s :
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3. Noi dung bién djng vé:

3.1. Noi dung trén 3.2. Noi dung sau khi bién dong;
GCN trude khi bién 5SS B A NS 2
AONg: e, 5

11



dong

6. Giéy, to lién quan dén ndi dung thay doi nop kém theo don nay gom co:
- Giay chirng nhan da cap;

T6i  []cénhu cau cap GCN méi | khong c6 nhu cau cap GCN méi
To1 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that, néu sai t6i hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat.
.., hgay ... thang .... nam...
Ngudi viét don
(Ky va ghi 1o ho tén, dong ddu
néu cé)

i 2.
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II- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Poi véi h gia dinh, ca nhan dé nghi dwoc tiép tuc sir dung dat nong nghiép khi hét
han sir dung va doi voi trieong hop chitng nhén bo sung quyén so hiru tai san vao

Gidy chitng nhdn da cdp)
Ngay... .... thang... ... nam ...... Ngay... ... thang... ... nam ......
Cong chire dia chinh TM Uy ban nhin din
(Ky, ghi rd ho tén) Chu tich

(Ky tén, déng dau)

I11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY DAT PAI

Ngay... ... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thdang... ... nam ......
Ngtrcn kiém tra Glam doc
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong dau)
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IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Chi ghi y kién doi voi trieong hop gia han s dung dat)

Ngay....... thang... ... ndm ...... Ngay... ... thang... ... nam ...
Nguoi kiém tra Thu trudng co quan
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong ddu)
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Chui y:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhir trén GCN da cdp, treomg hop c6 thay doi
1én thi ghi ca thong tin trude va sau khi thay doi va ngp giay 1o chitng minh si thay
doi.

- Doi v triwong hop chuyén doi quyén sir dung ddt nong nghiép ma khong thugc
triwong hop ‘don dién doi thira™; chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, 1ang
cho, gop yon bang quyen s dung dat, quyén so hivu 1ai san gdn lién véi ddt; chuyén
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat cua vo hodc chong thanh
cia chung vo va chong; trieong hop xdc nhéan thay doi thong tin vé phdap nhan, so
Gidy chitng minh nhdn ddn, sé the Cén cuée cong dan, dia chi vao Gidy chitng nhdn
thi khong ké khai, khong xdac nhdn cdc thong tin tai biém 5 ciia muc 1, cac muc 11, 111
va IV cua Pon nay.

- Do: VGi trirong hop xdc dinh lai dién tich dat o cho ho gia dinh, ca nhdn da
dwoe cdp Gidy chitng nhan thi khong ké khai, khong xdc nhén cdc thong tin tgi Piém
5 cua Muc I, cac muc Il va IV cua Pon nay.
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4. Piang ky xdc lap quyén sir dung han chqé thira dat lién ké sau khi duoc
cAp Gidy chirng nhén lan dau va ding ky thay ddi, chaAm dit quyén sir dung han
ché thira dat lién ké

(1) Trinh tw thuc hién:

a) Nguoi sir dung dat nop ho so tai Bo Phan Tiép nhan va Tra két qua cia
UBND cac huyén, thanh pho.

Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu ndp hd so tai BPMC cua Uy ban nhan
dan cip x4 néu c6 nhu cau.

Truong hop nhdn ho so chua day du, chua hop 1¢ thi trong thdi gian t6i da 03
ngay, co quan tiep nhan, xir ly ho so phai thong bao va hudng dan nguoi nop ho so bo
sung, hoan chinh ho so theo quy dinh.

b) Co quan tlep nhan ho so ghi day du thong tin vao S6 tlep nhan ho so va tra
két qua, trao Phiéu tiép nhan ho so va tra két qua cho ngudi ndp hd so.

Trudng hop nop ho so tai Uy ban nhan dan cap xa thi trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan du ho so, Uy ban nhan dan cap xa phai chuyén hd so dén
Vian phong dang ky quyén sir dung dat.

¢) Van phong dang ky quyen s dung dat kiém tra, cap nhat vao ho so dia
chinh, co s& dir liéu dat dai va thé hién trén Gidy ching nhan néu c6 yéu cau.

(2) Cdch thirc thwe hién:

Nguoi st dung dat nop ho so tai B Phan Tiép nhan va Tra két qua cua UBND
cac huyén, thanh pho.

H gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu ndp hod so tai BPMC cua Uy ban nhéan
dan cap xa néu ¢6 nhu cau.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so:

a) Thanh phin hé so bao gom:

1. Pon déng ky bién dong ddt dai, tai san gén lién véi ddt theo Mdu sé 09/PK.
2. Ban goc Gidy chimg nhdn da cdp ctia mét bén hodc cdc bén lién quan.

3. Hop d(ing hodc van ban thoa thudn hodc quyér dinh cua Toa dan nhdn dan vé
viéc xac ldp hodc thay doi, cham dirt quyén swr dung han ché thra dat lién ké.

4. So do thé hién vi tri, kich thirée phcfn dién tich thira ddt ma nguoi sw dung
thira ddit lién ké dirgc quyén s dung han che.

5. Doi véi truong hop thue hién thi tuc dang ky bién dpng ddt dai, tai san gdn
lién véi ddt ma cé thay doi thong tin vé 56 Gidy chitng minh nhdn dan, 56 thé Can
cwée cong dan, dia chi trén Gidy chimg nhdn da cap thi nguoi sw dung dat nop thém
ban sao Gidy chitng minh nhdn dan mdi hodc (nay chieng minh qudn doi moi hodc
the Can cwdc cong dan maoi hodc s6 ho khau, gidy to khac chirng minh thay doi nhdn
thdn doi véi trieong hop thay doi thong tin vé nhdn thdan ctia ngueoi ¢é tén trén Gidy
chirng nhdn.

Trieong hop dit liéu quoc gia vé ddan cw dwoc chia sé va ket noi voi dit liéu cua
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cdc nganh, cdc linh viee (trong dé c6 linh vuee ddt dai) thi co quan tiép nhdn ho so sir
dung di liéu tir co so div liéu quoc gia vé dan cie ma khong yéu cau nguwoi nop ho so
phai nop ban sao Gidy chitng minh nhdn dan hodc Gidy chirng minh quan doi hodc
the Cdin cude cong dan hodc s6 hd khau hodc gidy to khdc dé chirng minh nhdn than.

b) So lwong hé so: 01 bd
(4) Thoi han gidi quyét:

Do Uy ban nhén dan cdp tinh quy dinh nhung khong qué 10 ngy ké tir ngay
nhan dugc ho so hop 1€.

Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1¢ theo quy dinh cua
phap luat; khong tinh thoi gian tiép nhan ho so tai x4, thoi gian thuc hién nghia vu tai
chinh cua nguoi st dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xu ly d6i voi truong hop
sir dung dat c6 vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh.

Déi voi cac xa mién nui, hai dao, vung séu, vang xa, vung ¢6 diéu kién kinh té
- x4 hoi khé khan, vung cé diéu kién kinh té - xa héi dac biét kho khan thi thot gian
thue hién duoc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sur dung, dat, chu so
hiru tai san gan llen vGi dat trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay cé
két qua giai quyét.

(5) Péi twong thwe hién thii tuc hanh chinh:

HO gia dinh, ca nhén, cong dong, dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
dugc sé hitu nha & gin lién v6i quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam.

(6) Co quan thyc hién thii tuc hanh chinh

( - Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Van phong dang ky quyén sir dung dat
cap huyén.

- Co quan hogc ngudi ¢6 thim quyén dugc uy quyén hodc phan cap thuc hién
(néu c6): Khong.

' - Co quan truc tiép thuc hién TTHC: Van phong dang ky quyén sir dung dat
cap huyén.

- Co quan phéi hop (néu ¢6): Uy ban nhan dan cap xa.

(7) Két qua thuwe hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao so dia chinh va 1ap hd so dé Nha nudc quan ly.

- Giay chirng nhan.

(8) Lé phi (néu co)

Lé phi dia chinh (Mirc thu do Hoi dong nhan dén cép tinh quyét dinh).

(9) Tén mau don, mau to khai:

Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 09/PK;

(Mau don dugc ban hanh kém theo Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT va cong
khai trén Trang thong tin dién tir cua B Tai nguyén va Moi truong, Tong cuc Quan ly
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dat dai)

(10) Yéu cdu, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong

(11) Cén cir phap Iy ciia thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh chi
tiét th1 hanh mot so di€u cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phu sira ddi, bd
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai

- Thong tu 56 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cua B¢ truong Bo Tai chinh
hudng dan ve phi va 1€ phi thuc tham quyén quyét dinh cia Hoi dong nhan dan tinh,
thanh pho truc thugc Trung wong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo truong Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh vé gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat;

- Thong tu so 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo truong Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh ve ho so dia chinh;

- Thong tw s6 09/2021/TT-BINMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cua Bo truong
Bo Tai nguyén va Moi trieong swa doi, bo sung mot so diéu cua cdc thong tw quy dinh
chi tiét va lrong dadn thi hanh Ludt Dat dai.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA Miu s6 09/PK

__ VIETNAM , PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
Doc lap - Ty do - Hanh phuc Pi kiém tra ndi dung don day du 10 rang,
thong nhat Vo1 gidy to Xuat trinh. ?
- .. Vao sd t1ep nhan h0 SO so ........ Q_uyén....
DPON DANG KY BIEN DONG ) Ngay...... / ‘
PAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI Ngu.m nhan hd so
DAT (Ky va ghi ro ho, tén)
Kinh guri

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY |
(Xem hwong dan viét don triée khi ké khai; khong tdy xod, swa chira trén don)

1. Ngui sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat

1.1. Tén (viet chir in hoa):
1.2 bia
e —

2. Gidy chimg nhén da cap

2.1. S6 wvao so cap GCN: « 22. S6 phat hanh
(S84, T— e 5
2.3 Ny ohp B N oo ol inmmas s :
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3. Noi dung bién djng vé:

3.1. Noi dung trén 3.2. Noi dung sau khi bién dong;
GCN trude khi bién 5SS B A NS 2
AONg: e, 5
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dong

6. Giéy, to lién quan dén ndi dung thay doi nop kém theo don nay gom co:
- Giay chirng nhan da cap;

T6i  []cénhu cau cap GCN méi | khong c6 nhu cau cap GCN méi
To1 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that, néu sai t6i hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat.
.., hgay ... thang .... nam...
Ngudi viét don
(Ky va ghi 1o ho tén, dong ddu
néu cé)
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I1- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Poi véi h gia dinh, ca nhan dé nghi dwoc tiép tuc sir dung dat nong nghiép khi hét
han sir dung va doi véi trieong hop chirng nhdn bo sung quyén so hivu tai san vao
Gidy chimg nhén da cdp)

Ngay... .... thang... ... nam ...... Ngay... ... thang... ... nam ......
Cong chure dia chinh TM. Uy ban nhin din
(Ky, ghi ro ho tén) Chu tich

(Ky tén, déng dau)

[11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT PAI
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NGAY i sus TRAMG s MM 15350 Ngay... .... thdng... ... M 5535
Ngtrm kiém tra Glam déc )
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong ddu)

IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Chi ghi y kien doi voi triecong hop gia han swr dung dat)

NGAYV: 000 TNONG 00 NAM 5. Ngay... ... thang... ... nam ...
Nglrm kiém tra Thu truéng co quan
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong dau)
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Chui y:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhir trén GCN da cdp, treomg hop c6 thay doi
1én thi ghi ca thong tin trude va sau khi thay doi va ngp giay 1o chitng minh si thay
doi.

- Doi v triwong hop chuyén doi quyén sir dung ddt nong nghiép ma khong thugc
triwong hop ‘don dién doi thira™; chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, 1ang
cho, gop yon bang quyen s dung dat, quyén so hivu 1ai san gdn lién véi ddt; chuyén
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat cua vo hodc chong thanh
cia chung vo va chong; trieong hop xdc nhéan thay doi thong tin vé phdap nhan, so
Gidy chitng minh nhdn ddn, sé the Cén cuée cong dan, dia chi vao Gidy chitng nhdn
thi khong ké khai, khong xdac nhdn cdc thong tin tai biém 5 ciia muc 1, cac muc 11, 111
va IV cua Pon nay.

- Do: VGi trirong hop xdc dinh lai dién tich dat o cho ho gia dinh, ca nhdn da
dwoe cdp Gidy chitng nhan thi khong ké khai, khong xdc nhén cdc thong tin tgi Piém
5 cua Muc I, cac muc Il va IV cua Pon nay.

2.
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5.Tach thira hodic hop thira dit

(1) Trinh ty thuc hién:

a)  Nguoi sir dung ddt nop ho so 1gi tai Bd Phan Tiép nhan va Tra két
qua cua UBND céc huyén, thanh pho.

H¢ gia dinh, cd nhan, cong dong ddan cie ndp ho so tai BPMC cuia Uy ban
nhdn dan cdp xa néu ¢é nhu cau.

Truong hop nhdn ho so chia day du, chwa hop ¢ thi trong thoi gian 10i
da 03 ngay, co quan tiép nhdn, xie Iy ho so phai thong bdo va huwdéng ddan nguoi
nop ho so bé sung, hoan chinh hé so theo quy dinh.

b)  Co quan tiép nhdn ho SO ghi day du thong tin vao S6 tiép nhdn ho
0 va tra két qua, trao Phiéu tiép nhdn ho so va tra két qua cho nguoi ngp ho
S0.

Truong hop nop hé so tai Uy ban nhan ddn cdp xa thi trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay nhdn du hé so, Uy ban nhdn ddn cdp xa phai chuyén
ho so dén Vin phong ding ky quyén sir dung dt.

¢) Van phong ddang ky quyén sie dung ddt c6 trach nhiém thiee hién:
-Do dac dia chinh dé chia tach thira ddt;
- Ldp ho so trinh co quan ¢é tham quyén cap (nay chitng nhdn quyén sir

dung ddt, quyen so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt cho nguoi sir
dung ddt doi véi thiea ddt méi tach, hop thira;

-Chinh Iy, cdp nhdt bién dong vao ho so dia chinh, co so di ligu ddt dai;
trao Gzay chitng nhdn quyén st dung ddt, quyén so hitu nha o va tai san khac
gan lién véi ddt cho nguoi duwgc cap hodc gui Uy ban nhdn ddn cdp xa dé trao
doi voi truong hop nép ho so tai cdp xa.

-Truong hop tach thira do chuyen quyen s dung mét phan thira dat hodic
do giai quyef tranh chdp, khiéu nai, 16 cdo, ddu gid ddt hodc do chia tach ho
gia dinh, nhém nguoi sur dung dt; do xir Iy hop dong thé chdp, gop von, ké Dbien
bdan ddu gia quyén sir dung ddt dé thi hanh dn thi Vin phong ddng ky quyén sie
dung dat thwee hién cdc cong viéc sau:

+ Do dac dia chinh dé chia tach thica ddat;

+ Thuee hi¢n thu tuc dang ky bién dong theo quy dinh doi véi phan dién
tich chuyén quyén; dong thoi xac nhdn thay doi vao Gidy chitng nhdn da cdp
hodic trinh co quan c6 thdm quyén cdp G;ay chitng nhdn doi voi phan dién tich
con lgi cua thica dat khong chuyen quyén; chinh Iy, cdp nhdt bién dong vao ho
so dja chinh, co so dit liéu ddt dai; trao cho nguoi sir dung dar hodgic gii Uy ban
nhdn ddn cdp xd dé trao doi véi trieomg hop ndp ho so tai cdp xa.

-Truwecng hop tdch thica do Nha nwée thu héi mot phan thiea ddt thi co
quan tai nguyén va moi truong co trach nhiém chi dago Vin phong dang ky
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quyén sir dung ddt can cit quyét dinh thu héi cua co quan nha nwée cé tham
quyén thuce hién cdc cong viéc sau:

+ Do dac chinh ly ban do dia chinh, ho so dia chinh va co so dir liéu ddt
dai;

+ Xdc nhdn thay doi vao Gidy chimng nhdn da cc?p va trao cho nguoi sw
dung dat hodic guwei Uy ban nhdn ddn cap xa dé trao doi voi truong hop nop ho
SO tgi cdp xd.

(2) Cach thire thuc hién:

(Ngueoi sie dung ddt ngp ho so tgi tai B Phan Tiép nhan va Tra két qua cua
UBND cac huyén, thanh pho.

H¢ gia dinh, ca nhan, cong dong ddn cuw ndp ho so tai BPMC cua Uy ban
nhdn ddn cdp xd néu cé nhu cau.

(3) Thanh phan, s0 lwgng hd so:

a)Thanh phén hd so bao gom:

1. Ho so khi thye hién thii tuc tich thira hodc hop thira dit
-Pon dé nghi tach thira hodc hop thira theo Mau sb 11/DK;
-Ban gdc Gidy chimg nhan da cap.

2. Ho so khi thue hlen thu tuc tach thira dit tir Gidy chirng nhan da
cap chung cho nhiéu thira dat dé cap riéng mot Glay chirng nhén

-Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo Mau so
09/BK.

Di véi truong hop thira dat duge tach ra tir Gidy chimg nhan da cép
chung cho nhiéu thira dat dé cap riéng mot Gidy chung nhén thi khong ké khai,
khong xac nhéan céc thong tin tai diém 5 cua muc I, cac muc II va IV ctia Pon
dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 09/PK;

-Ban gbc Gidy chimg nhan da cap.

3. Ddi véi truomg hop thuce hién thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai san
gin lién voi dat ma co thay ddi thong tin vé s Gidy chimg minh nhan dan, s6
thé¢ Cin cude cong dan, dia chi trén Gidy chimg nhan da cap thi nguoi sir dung
dat nop thém ban sao Gidy chimg minh nhan dan mdi hodc Gidy chimg minh
quan d6i méi hodic thé Can cude cong dan mdi hodc s6 ho khau, gidy to khac
chimg minh thay d6i nhan than ddi voi truong hop thay ddi thong tin vé nhan
than clia ngudi c6 tén trén Gidy chimg nhan.

Truong hop dir liéu quoc gia vé dan cu dugc chia sé va két ndi voi dir
liéu cua cac nganh, céac linh vye (trong d6 c6 linh vuc dat dai) thi co quan tiép

nhan ho so sir dung dir li€u tir co s¢ dir ligu quéc gia vé dan cu ma khong yéu
cau ngudi ndp hd so phai nop ban sao Gidy chimg minh nhan dan hoic Gidy
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chimg minh quén doi hogic thé Can cude cong dan hozic s6 ho khau hoic gidy to
khac dé chimg minh nhan than.

b)  S6 lwong hd so: 0/ hj
(4)  Thoi han giai quyét:

Do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh nhung khong qud 15 ngay ké tir
ngay nhdan dwoc ho so hop 2.

Thoi gian ndy khéng tinh thoi gian cdc ngay nghi, ngay 1é theo quy dinh
ctia phdp ludt; khong tinh thoi gian tiép nhdn ho so tai xa, thoi gian thiee hién
nghla vu tai chinh cia nguwoi sie dung ddt; khong tinh thoi gian xem xét xu ly
doi véi trieong hop sir dung ddt c6 vi pham phdp ludt, thoi gian trung cdu gidm
dinh.

Poi voi cac xa mién nui, hai dao, vung sdu, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xda hoi khé khan, ving cé diéu kién kinh té - xa hoi ddac biét kho khdn
thi thoi gian thuc hién dwoc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyet thii tuc hanh chinh phdai tra cho nguoi sie dung ddt,
chii s¢ hitu tai san gan lién VO ddt trong thoi han khéng qud 03 ngay lam viée
ké tir ngay cé két qua gidi quyét.

(5) Doi tuwong thuc hién thu tuc hanh chinh

H9 gia dinh, ca nhdn, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu o muede
ngodi diege so hivu nha ¢ gén lién véi quyén sie dung dat o tai Viét Nam.

(6) Co quan thyc hién thu tuc hanh chinh

~ -Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Vin phong dang ky quyén sir dung
dat cap huyén.

-Co quan tryec tiép thwe hién TTHC: Vin phong ddng ky quyén sir dung
dat cap huyén.

-Co quan phoi hop (néu c¢é): Uy ban nhdn ddn cdp xa, Phong Tai nguyén
va Moi trieong.

(7) Két qua thue hién thii tuc hanh chinh:

-Ghi vao sé dia chinh va ldp hé so dé Nha nuée quan 1y,

-Gidy chitng nhan.

(8) Lé phi (néu cé):

Lé phi dia chinh (mikc thu do Hpi dong nhan dédn cdp tinh quyét dinh).
H¢ gia dinh, ca nhdn o nong thon khong phai ngp Lé phi dia chinh.
(9) Tén miu don, miu to khai:

-Pon dé nghi tach thira hodic hop thira theo Modu 56 11/PK

24

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



(Mdu don dwge ban hanh kém theo Thong tw s6 24/2014/TT-BINMT va
cong khai trén Trang thong tin dién tir cua Bo Tai nguyén va Moi truwong, Tong
cuc Quan ly dat dai)

-Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo Mau sb
09/BK;

(Mau don dugc ban hanh kém theo Thong tu sé 33/2017/T T-BTNMT va
cong khai trén Trang thong tin dién tir cia Bo Tai nguyén va Mo truong, Tong
cuc Quan ly dat dai)

(10) Yéu ciu, diéu kién thwc hién thi tuc hanh chinh (néu co):

Pap trng 1,)é‘ diéu kién dién tich t6i thiéu tach thira theo quy dinh cia Uy
ban nhdn dan cdp tinh.

(11) Cén ci phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Ludt s6 Pt dai naim 2013;

-Nghi dinh $6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

-Nghi dinh s$6 01/2017/NP-( ‘P ngay 06 thang 01 nam 2017 swa doi, bo
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

-Thong tu s() 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cua Bo truong B Tai

chinh hwéng dan vé phi va ¢ phi thujc tham quyén quyét dinh ciia Hoi dong
nhdn ddn tinh, thanh phé truc thugc Trung wong;

-/h()ng tie 56 23/2014/ TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B¢ trwong B¢ Tai
nguyén va Moi trieong quy dinh vé g:ay chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén
sO" hitu nha o va tai san khdc gan lién voi dat;
-Théng tir s6 24/201 HTT-BINMT ngay 19/5/2014 cua Bo truong B Tai
nguyén va Moi trieong quy dinh vé ho so dia chinh;,
-Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B

truéng BO Tai nguy€n va Moi truong stra ddi, bd sung mot s6 diéu cla cac
thong tur quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Dat dai.

25

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



Miu s6 11/PK

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Miu s6 11/PK
Doc lap - Tu do - Hanh phic PHAN GHI

--------------- CUA NGUOI

NHAN HO SO

PON PE NGHI TACH THUA PAT, HOP THUA PAT Pa kiém tra noi
RIW QUL o000 55 ssmvnsinsasans aamis avssaias ssss dung don day
............................................................................. du, rd rang,
thong nhat véi
gidy to xuat

trinh.

Vao so tiép
nhan ho so sb:
.....Quyén .....

Ngay

Ngudi nhin hd
SO’
(Ky va ghi ro
ho, 1én)

I- KE KHAI CUA NGUOI SU DUNG DAT |
(Xem ky hedng dan o cuoi don nay triede khi viét don; khong tdy xéa, swa chita ngi
dung da viét)

1. Nguoi sir dung dat: , )
1.1. Tén nguoi su dung dat (Viét chir in hoa):
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2. Pé nghi tich, hop thira dit nhu sau:

2.1. Bé nghi tach thanh ............. thira dat d6i véi thira dat dudi day:
#) IRUE BBLSO: osonmunramssamnssmsis : b) To ban do so:

S6 vao so cap Gidy chimg nhan: ............. AR ngay cap .../.../.......
d) Dién tich sau khi tach thira: Thira thir nhat: ... m?; Thira thir hai: ... m?;

2.2. Dé nghi hop cac thira dat dudi day thanh mot thira dat:

Thira dat s6 Tobandoso | Diachithua SO phat hanh | S0 vao so cap
dat Giay chiing giay ching
nhan nhan
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3. Ly do tich, hop thira dat:

4. Glay to' ndp kém theo don nay gom co:
- Glay chimg nhéan vé quyén sir dung dat cua thira dét trén;
- S0 d6 du kién phan chia céac thira dét trong truong hop tach thira (néu c6):

To1 cam doan nd1 dung ké khai trén don la dung.

., hgay .... thang ... nam ... ...
Ngudi viét don )
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)
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1I- Y KIEN CUA CO QUAN DANG KY DAT DAl

Ngay ... .. thang ... .. nam ... ... Ngay ... .. thang ... .. nam ... ..
Ngudi kiém tra Giam dbc '
(Ky, ghi ¥ ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong dau)

Huéng din viét don:

- Pon nay diing trong truong hop nguoi s dung ddt dé nghi tach mot thira ddt thanh
nhiéu thira dat méi hodc dé nghi hop nhiéu thira ddt thanh mét thira dat;

- f)e gui don: H¢ gia dinh, cd nhdn, cong dong ddn cu thi dé giri Uy ban nhan ddn
cdp huyén noi ¢é ddt; 16 chire, co so ton gido, 10 chirc va cd nhdn mede ngoai, nguoi
Viét Nam dinh cw ¢ meée ngodi thi dé giri Uy ban nhdn ddn cap tinh noi co da!

- biém 1 ghi tén va dja chi cua nguoi sir dzmg ddt nhw trén gidy chimg nhdn vé quyen
swr dung ddt gom cdc thong tin nhir sau: doi véi ca nhén ghi ré ho, 1én, nim sinh, s6
gidy CMND, ngay vé noi cdp gidy CMND; doi véi nguoi Viét Nam dinh cu & nueée
ngodi va cda nhdn mede ngodi ghi ho, tén, ndm sinh, s6 ho chiéu, ngay va noi cdp ho

chiéu, quoc tich; doi voi hg gia dinh ghi chir "H¢ ong/ba’ va ghi ho, tén, nam sinh, so

gidy CMND, ngay va noi cdp gidy CMND cuia ca vo va chong ngieoi dai dién ciing st
dung ddt; trirong hop quyén sir dung dat la tai san chung cua ca vy va chong thi ghi
ho, tén, nam sinh, so giay CMND, ngay va noi cdp gidy CMND cua vo va cia chong;
doi VOi 16 chie thi ghi tén 16 chike, ngay thang nam thanh ldp, s6 va ngay, co quan ky
quyét dinh thanh ldp hodc so giay dang ky kinh doanh, giay phép dau tir ctia co quan
nha mede o tham quyén cap,

E Q:em 2 ghi cdc thong tin vé thira dat nhw trén gidy chitng nhdn vé quyén sir dung
dat;
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- Nguroi wér don ky va ghi ro ho tén o cudi Phdn khai ciia ngieoi sir dung ddt trweong
hop uy quyen viét don thi nguoi digc uy quyén ky, ghi ré ho tén va ghi (dwoc uy
quyen) dm VGi to chive st dung dat phai ghi ho tén, chire vu ngieci viét don va dong
ddu cuia to chirc.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA Miu s6 09/PK

__ VIETNAM , PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
Doc lap - Ty do - Hanh phuc Pi kiém tra ndi dung don day du 10 rang,
thong nhat Vo1 gidy to Xuat trinh. ?
- .. Vao sd t1ep nhan h0 SO so ........ Q_uyén....
DPON DANG KY BIEN DONG ) Ngay...... / ‘
PAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI Ngu.m nhan hd so
DAT (Ky va ghi ro ho, tén)
Kinh guri

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY |
(Xem hwong dan viét don triée khi ké khai; khong tdy xod, swa chira trén don)

1. Ngui sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat

1.1. Tén (viet chir in hoa):
1.2 bia
e —

2. Gidy chimg nhén da cap

2.1. S6 wvao so cap GCN: « 22. S6 phat hanh
(S84, T— e 5
2.3 Ny ohp B N oo ol inmmas s :
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3. Noi dung bién djng vé:

3.1. Noi dung trén 3.2. Noi dung sau khi bién dong;
GCN trude khi bién 5SS B A NS 2
AONg: e, 5
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dong

6. Giéy, to lién quan dén ndi dung thay doi nop kém theo don nay gom co:
- Giay chirng nhan da cap;

T6i  []cénhu cau cap GCN méi | khong c6 nhu cau cap GCN méi
To1 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that, néu sai t6i hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat.
.., hgay ... thang .... nam...
Ngudi viét don
(Ky va ghi 1o ho tén, dong ddu
néu cé)
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I1- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA
(Poi véi h gia dinh, ca nhan dé nghi dwoc tiép tuc sir dung dat nong nghiép khi hét
han sir dung va doi véi trieong hop chirng nhdn bo sung quyén so hivu tai san vao
Gidy chimg nhén da cdp)

Ngay... .... thang... ... nam ...... Ngay... ... thang... ... nam ......
Cong chure dia chinh TM. Uy ban nhin din
(Ky, ghi ro ho tén) Chu tich

(Ky tén, déng dau)

[11- Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT PAI
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NGAY i sus TRAMG s MM 15350 Ngay... .... thdng... ... M 5535
Ngtrm kiém tra Glam déc )
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong ddu)

IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Chi ghi y kien doi voi triecong hop gia han swr dung dat)

NGAYV: 000 TNONG 00 NAM 5. Ngay... ... thang... ... nam ...
Nglrm kiém tra Thu truéng co quan
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, dong dau)
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Chui y:

- Ké khai theo diing tén va dia chi nhir trén GCN da cdp, treomg hop c6 thay doi
1én thi ghi ca thong tin trude va sau khi thay doi va ngp giay 1o chitng minh si thay
doi.

- Doi v triwong hop chuyén doi quyén sir dung ddt nong nghiép ma khong thugc
triwong hop ‘don dién doi thira™; chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, 1ang
cho, gop yon bang quyen s dung dat, quyén so hivu 1ai san gdn lién véi ddt; chuyén
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat cua vo hodc chong thanh
cia chung vo va chong; trieong hop xdc nhéan thay doi thong tin vé phdap nhan, so
Gidy chitng minh nhdn ddn, sé the Cén cuée cong dan, dia chi vao Gidy chitng nhdn
thi khong ké khai, khong xdac nhdn cdc thong tin tai biém 5 ciia muc 1, cac muc 11, 111
va IV cua Pon nay.

- Do: VGi trirong hop xdc dinh lai dién tich dat o cho ho gia dinh, ca nhdn da
dwoe cdp Gidy chitng nhan thi khong ké khai, khong xdc nhén cdc thong tin tgi Piém
5 cua Muc I, cac muc Il va IV cua Pon nay.
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6. Piang ky va cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha
6 va tai san khéc gin lién véi dat 1an dau

(1) Trinh tw thuc hién:

(i) Nguoi sir dung dat ndp hd so tai B Phan Tiép nhan va Tra két qua cua
UBND cac huyén, thanh pho.

Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu ndp hd so tai BMC cia Uy ban nhan
dan cap xa néu c6 nhu cau.

Truong hop nhan hé so chua day du, chua hop 1é thi trong thoi gian téi da 03
ngay, co quan tiep nhan, xir ly ho so phai thong bao va hudng dan nguoi nop ho so bo
sung, hoan chinh ho so theo quy dinh.

(1) Co quan tlep nhan ho so ¢6 trach nhiém ghi day du thong tin vao S6 tiép
nhan hd so va tra két qua va trao Phiéu tiép nhan ho so va tra két qua cho ngudi nop
ho so.

- Truong hop hd gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu nop ho so tai Uy ban
nhan dan cap xa thi Uy ban nhan dan cap xa thyuc hién:

+ Thoéng bao cho Van phong dang ky quyén sir dung dat thuc hién trich do dia
chinh thira dat hodc kiém tra ban trich do dia chinh thira dat do nguoi sir dung dat nop
(néu c6) d6i vai noi chua c6 ban do dia chinh.

+ Kiém tra hd so; xac nhan hién trang sir dung dat hién trang tai san gan lién
voi dat so véi noi dung ké khai dang ky; xac nhan nguon gbc va thoi diém st dung
dat, tinh trang tranh chap dat, su phu hop véi quy hoach dbi véi truong hop khong co
gidy to hop 1¢ vé quyén sir dung dat; xéc nhén tinh trang tranh chdp quyén s¢ hitu tai
san d6i voi truong hop khong ¢6 gidy t& vé quyén so hitu tai san theo quy dinh; xac
nhan thoi diém tao lap tai san, thuoc hay khong thude truong hop phai cap phép xay
dung, su phu hop voi quy hoach duoce duyét doi voi nha &, cong trinh xay dung; xac
nhan so dd nha & hodc cong trinh xay dung néu chua c6 xéac nhan cua t6 chitc ¢6 tu
cach phap nhan vé hoat dong xay dung hoac hoat dong do dac ban do.

+ Niém yét cong khai két qua kiém tra ho so, xac nhan hién trang, tinh trang
tranh chap, nguon goc va thoi dlem sir dung dat tai tru s¢ Uy ban nhan dan cap xa va
khu dan cu noi ¢6 dat, tai san gan lién voi dat trong thoi han 15 ngay; xem xét giai
quyg:t cac y kién phan anh vé noi dung cong khai va giri ho so dén Van phong dang ky
quyen su dung dat.

- Truong hop ndp ho so tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thi Vin
phong dang ky quyén sir dung dat thuc hién cac cong viéc nhu sau:

+ G ho so dén Uy ban nhén dan cap xa dé lay y kién xac nhan hién trang st
dung dat hién trang tai san gan lién voi dat so véi noi dung keé khai dang ky; xac nhan
nguon goc va thoi diém st dung dat, tinh trang tranh chap dat, su phu hop véi quy
hoach ddi voi truong hop khong co gidy to hop 1€ vé quyén sir dung dat xac nhan tinh

trang tranh chap quyén so hitu tai san ddi véi truong hop khong c6 gidy to vé quyén
s& hiru tai san; xac nhan thoi diém tao lap tai san, thuc hay khong thudc truong hop
phéi cap phép xdy dung, su phu hop véi quy hoach duoc duyét di véi nha &, cong
trinh x4y dung; x4c nhan so 6 nha & hodc cong trinh xay dung néu chua c6 xac nhan
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cua to chirc ¢6 tu cach phap nhan vé hoat dong xay dung hodc hoat dong do dac ban
do; niém yet cong khai két qua kiém tra hd so, xac nhan hi¢n trang, tinh trang tranh
chép, nguodn goc va thoi diém sur dung dat; xem xét giai quyét cacy kién phan anh vé
noi dung cong khai va gui hd so dén Van phong ding ky quyén st dung dat doi véi
truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu nop ho so tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat.

~ + Trich lyc ban d6 dia chinh hogc trich do dia chinh thira dat ¢ noi chua c6 ban
d0 dia chinh hoac da c6 ban do dia chinh nhung hién trang ranh gidi su dung dat da
thay do1 hodc kiém tra ban trich do dia chinh thura dat do nguoi sir dung dat nop (néu
c0);

+ Kiém tra, xac nhén so do tai san g?m lién véi dat dbi voi to chire trong nudc,
co sO ton giao, t0 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu &
nuoc ngoai thuc hién du an dau tu ma so do do chua c6 xac nhan cua to chuc co tu
cach phap nhan veé hoat dong xay dung hoac hoat dong do dac ban do;

+ Kiém tra hd so dang ky; xac minh thyc dia trong truong hop can thiét; xac
nhan du dicu kién hay khong du di€u kién dugc cap Giay chimg nhan vao don dang
ky;

+ Giri phiéu lay v kién co quan quan ly nha nudc d6i voi loai tai san dang ky
d6i véi truong hop cha sé hiru tai san gan lién voi dat khong co gidy to hodc hién
trang tai san co6 thay doi so véi gidy to theo quy dinh.

(iii) Co quan quan 1y nha nudc ddi véi tai san gan lién Vol dat c6 trach nhiém
tra 101 bang van ban cho Van phong dang ky quyeén st dung dat trong thoi han khong
qua 5 ngay lam viéc.

(iv) Van phong dang ky quyén sir dung dat thyuc hién cac cong viée nhur sau:

+ Cap nhat thong tin thira dat, tai san gan lien v6i dat, dang ky vao ho so dia
chinh, co s& dir li¢u dat dai (néu co);

+ Guri 50 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh (trir truong hop khong thude doi tuong phai ndp nghia vu tai chinh hodc

dugc ghi ng theo quy dinh cua phap luat); chuan bi ho so dé co quan tai nguyén va
moi truong trinh ky cap Giay chimg nhan.

(v) Co quan tai nguyén va moi trudong thuc hién cac cong viée sau:
- Kiém tra ho so va trinh co quan c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan.
- Chuyén ho so da giai quyét cho Vian phong dang ky quyén sir dung dat.
(vi) Van phong dang ky quyén st dung dat:
- Cép nhdt bo sung viéc cap Giay chimg nhan vao ho so dia chinh, co so dix
lidu dat dai;

- Trao Gidy chimng nhan cho ngudi duoc cap da nop chirng tir hoan thanh nghia
vu tai chinh (hoac da ky hop dong thué dat hoac duoc mién nghia vu tai chinh lién
quan dén thi tuc hanh chinh) hoac glri Gidy chirg nhan cho Uy ban nhan déan cap xa
dé trao cho ngudi duge cap d6i voi truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan
cu nop ho so tai cap xa.
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- Xéac nhén vao ban chinh gidy to viéc da cap Gidy ching nhén theo quy dinh.

(vi1) Nguoi dugce cap Gmy chimg nhan nhan lai ban chinh gidy to di dugc xac
nhan cap Gidy chimg nhan va Gidy chimg nhén.

(2) Cdch thirc thuc hién:

Nguoi sir dung dat ndp ho so tai tai Bo Phan Tiép nhan va Tra két qua cua
UBND cac huyén, thanh pho.

H¢ gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu ndp ho so tai BPMC cua Uy ban nhan
dan cap xa néu ¢6 nhu cau.

(3) Thanh phin, s6 lwong ho so:
a) Thanh phan ho so bao gom:
cl. Thanh phan ho so doi véi trwomg hop ding ky va cap (i Iay chirng nhdn

quyén st dung dat, quyén so hivu nha o va tai san khac gan lién véi ddt lan dau, triv

cac truong hop quy dinh tai c2, ¢3, ¢4 muc nay

(1) Bon dang ky, cap Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat theo Mau s6 04/PK;

(2) Mot trong cac loai gidy td vé quyén sir dung dat (ban sao mdt trong cac g:,lay
to da co cong chimg hoac chimg thuc hodc ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé
can bo t1ep nhéan ho so kiém tra d6i chiéu va xac nhan vao ban sao hoic ban chinh):

(2. l)Glay to ve quyen duoc sir dung dat trude ngay 15 thang 10 nam 1993 do
o quan c6 tham quyén cap trong qua trinh thyc hién chinh sach dat dai cua Nha nudc
Viét Nam dan chi Cong hoa, Chinh phu Cach mang lam thoi Cong hoa mién Nam
Viét Nam va Nha nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

(2. 2)G1ay chimg nhan quyén sir dung dat tam thoi duge co quan nha nude co

tham quyén cap hodc c6 tén trong S6 dang ky ruong dat, S6 dia chinh trude ngay 15
thang 10 nam 1993;

(2.3) Glay td hop phéap vé thira ké, tang cho quyén sur dung dat hodc tai san gin
lién véi dat; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong gin lién véi dat;

(2.4) Gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha ¢ gan lién voi
dat & trude ngay 15 thang 10 nam 1993 duogc Uy ban nhan dan cap xa xac nhén la da
stt dung trudc ngay 15 thang 10 nam 1993;

(2.5) Gidy to thanh ly, hoa gia nha & gin lién véi dat ¢; gidy to mua nha &
thudc s¢ hiru nha nude theo quy dinh cua phap luat;

(2.6) Gidy to vé quyen sir dung dat do co quan c¢6 tham quyén thudc ché do cii
cap cho nguoi sir dung dat;

(2.7) Mot trong cac gidy to 1ap trude ngay 15 thang 10 nam 1993 ¢6 tén nguoi
sir dung dat, bao gom:

- $6 muc ké dat, s6 kién dién 1ap trude ngay 18 thang 12 nam 1980.

- Mot trong cac gidy to duoc lap trong qua trinh thyc hién ding ky rudng dé'i\t
theo Chi thi s0 299-TTg ngay 10 thang 11 nam 1980 cua Thu tuéng Chinh phu ve
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cong tac do dac, phan hang va dang ky thong ké rudng dat trong ca nuée do co quan
nha nudc dang quan ly, c¢6 tén nguoi st dung dat bao gom:

+ Bién ban xét duyét cia Hoi dong dang ky ruong dat cip xd xac dinh nguoi
dang su dung dat 1a hop phap;

+ Ban tong hop cac truong hop st dung dat hop phap do Uy ban nhan dan cap
xa hodc Hoi dong dang ky rudng dat cip xa hodc co quan quéan ly dat dai cap huyén,
cép tinh lap;

+ Don xin dang ky quyén sir dung rudng dat doi voi (ruong hop khong co bién
ban xét duyét va Ban 1ong hop cdc trieong hop sur dung ddt hop phdp. T ruong hop
trong don xin ddng ky quyén sir dung rugng ddt cé sw khdc nhau giita thoi diém lam
don va thoi diém xdc nhdn thi thoi diém xdc ldp don dwoc tinh theo thoi diém sém
nhdt ghi trong don.

+ Gi fay 10 vé viéc chirng nhan da dang ky quyén sir dung dat cuia Uy ban nhdn
ddn cdp xd, cap huyén hodc cdp tinh cdp cho nguoi sir dung dat;

+ (ﬂay' 10 vé viée ké khai dang ky nha cira drge Uy ban nhan ddn cdp xd, cdp
huyén hodc cdp tinh xac nhan ma trong do co ghi dién tich dat co nha oy

- Gidy to ctia don vi quéc phong giao dcft cho cdn bg, chién sy lam nha o
triece ngay 15 thang 10 nam 1993 theo Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11 thang 7 ndm

1991 cua By truwong B¢ Quoc phong ma vié¢c giao dt do phit hop voi quy hoach si

dung dat lam nha o cua can b, chién sy trong quy hoach dat quoc phong di duoc co
quan ¢ tham quyén phé duyét.”

- Dy 4n hodc danh sach hodc vin ban vé viéc di dan di xdy dung khu kinh té
mdi, di dan tai dinh cu duge Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh hodc co quan nha
nudc cd tham quyén phé duyét.

- Gidy to cia nong trudong, 1am truong qudc doanh vé viée giao dat cho ngudi
lao dong trong nong truedong, lam trudong dé lam nha ¢ (néu ¢o).

- Gidy td ¢6 nodi dung vé quyén sé hiru nha ¢, cong trinh; vé viée xdy dung, sira
chira nha ¢, cong trinh duoc Uy ban nhan dan céap huyén, cap tinh hodc co quan quan
ly nha nudce vé nha ¢, xay dung chirng nhédn hoac cho phép.

- Giay to tam giao dat cia Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh; Pon d¢ nghi
dugc sur dung dat duoc Uy ban nhan dan cap x4, hop tac x4 nong nghiép phé duyet,
chap thuan trude ngay 01 thang 7 nam 1980 hoac dugc Uy ban nhan dén cap huyén,
cap tinh phé duyét, chap thuan.

- Gidy to cia co quan nha nudce ¢ tham quyén vé viée giao dat cho co quan, to
chirc dé bo tri dat cho can b, cong nhan vién ty 1am nha & hoac xay dyng nha ¢ dé
phan (cap) cho can bg, cong nhan vién bang von khong thudc ngan sach nha nude
hodc do can by, cong nhan vién tu dong gop xady dung. Truong hop xay dung nha ¢
bang von ngan sach nha nudc thi phai ban giao quy nha & d6 cho co quan quan ly nha
& cuia dia phuong dé quan ly, kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat.

(2.8) Ban sao cac gidy to lap trude ‘ngay 15 thang 10 nam 1993 c6 tén ngudi su
dung dat néu tai diém g c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh hodc co
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quan quan ly chuyén nganh cap huyén, cap tinh d6i véi truong hop ban gbc gidy to
nay di bi that lac va co quan nha nudc khong con luu giit hd so quan Iy viée cap loai
gidy to do.

(2.9) Mot trong cac glay td vé quyén sir dung dat néu tai cac dlem a,b,cdd,
e, g va h trén ddy ma trén giay t& d6 ghi tén ngudi khac, kém theo gidy to vé viéc
chuyén quyén sir dung dat c6 chir ky cia cac bén c6 lién quan.

(2.10) Ho gia dinh, ca nhan dugc sur dung dat theo ban an hoac quyét dinh cua
Tda an nhan déan, quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an, van ban cong nhan
két qua hoa giai thanh, quyet dinh giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cao vé dat dai
ctia co quan nha nude c6 thim quyén da duoc thi hanh.

(2.11) Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 quyét dinh giao dat, cho thué
dat cua co quan nha nude ¢ thim quyén tir ngay 15/10/1993 dén ngay 01/7/2014.

(2.12) Giay xéac nhan la dat sir dung chung cho cong dong doi véi truong hop
cong dong dan cu dang sir dung dat.

(3) Mot trong cac gidy to vé quyén s6 hitu nha ¢ déi voi truong hop tai san la
nha ¢ (ban sao giay to da c6 cong ching hodc ching thuc hodc ban sao gidy to va xXuat
trinh ban chinh dé can b tlep nhan ho so kiém tra ddi chiéu va xac nhan vao ban sao
hoac ban chinh):

(3.1) Ho gia dinh, ca nhan trong nudc phai ¢ mot trong cac loai gidy to sau:

- Giay phép xay dlmg, nha & hodc gidy phép xdy dung nha o c6 thoi han doi
vo1 truong hop phai xin giay phép xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.
Truorng, hop nha ¢ da xay dung khong ding voi giay phép xdy dung dugc cap thi phai
¢6 y kién bang van ban cua O quan ¢ tham quyén cap phép xay dung xac nhan dién
tich xdy dung khong ding gidy phép khong anh huéng dén an toan cong trinh va nay
pht hop véi quy hoach xay dung da dugc co quan ¢ tham quyén phé duyét;

- Hop dong mua ban nha & thudce sé hiru nha nude theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cia Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha &
hodc gidy to vé thanh ly, hoa gia nha ¢ thudc s¢ hitu nha nude tir trudc ngay 05 thang
7 nam 1994,

- Giay to vé giao hodc tang nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

- Gidy to vé s& hiru nha ¢ do co quan ¢6 thim quyén cap qua cac thoi ky ma
nha dat d6 khong thude dién Nha nude xac 1ap so hiru toan dan theo quy dinh tai Nghi
quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 cua Qudc hoi khoa XI vé nha dat
do Nha nuéc di quan ly, bd tri sit dung trong qué trinh thuc hién cac chinh sach vé
quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia truée ngay 01 thang 7 nam
1991, Nghi quyét s6 755/2005/NQ- UBTVQHI1 ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh viée giai quyét dbi véi mot s6 truong hop cu thé vé
nha dét trong qua trinh thyc hién cac chinh sach quan ly nha dat va chinh sach cai tao
xa hdi chu nghia trudc ngay 01 thang 7 nam 1991;

- Gidy to vé mua ban hogc nhan ting cho hoac doi hogc nhan thira ké nha ¢ da
¢ chimg nhan cua cong ching hodc chimg thuc cua Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén theo quy dinh cua phap luat. Truong hop nha & do mua, nhan tang cho, doi,
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nhén thira ké ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2006 thi phai c6 vin ban vé giao dich d6 theo
quy dinh cua phap luat vé nha ¢. Truong hop nha ¢ do mua cua doanh nghi¢p dau tu
xay dung dé ban thi phai ¢ hop dong mua ban nha & do hai bén ky két;

- Ban an hodc quyét dinh cua Toa an nhan dan hoac gidy to cua co quan nha
nude ¢6 tham quyén giai quyét duge quyén sé hiru nha ¢ da ¢ hiéu luc phéap luat;

- Truong hop nguoi dé nghi ching nhan quyén sé hitu nha ¢ c6 mot trong
nhirng gidy to quy dinh ma trén giay to do ghi tén ngudi khac thi phai c6 mot trong
cac gidy to vé mua ban, nhan tang cho, d6i, nhan thira ké nha ¢ trude ngay 01 thang 7
ndm 2006 c6 chir ky cua cac bén co lién quan va phai duoc Uy ban nhéan dan cép xa
xac nhan; treong hop nha & do mua, nhan tiang cho, doi, nhan thira ké nha & trude
ngay 01 thang 7 nam 2006 ma khong c6 gidy to vé viéc dd mua ban, nhan tang cho,
d6i, nhan thira ké nha ¢ c6 chir ky ciia cac bén c6 lién quan thi phai duoc Uy ban nhan
dan cap xa xac nhan vé thoi diém mua, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké nha & do.
Truong hop nguoi dé nghi chimg nhan quyén s¢ hiru nha & c6 mot trong nhimg gidy
to theo quy dinh ma hién trang nha ¢ khong phu hop véi glay to do thi phan nha ¢
khong phu hop véi gidy to pha1 duge Uy ban nhan dan cip xi xac nhan vé nha ¢
khong thude truong hop phai xin gidy phép xdy dung va dap tng diéu kién vé quy
hoach nhu trudong hop nha ¢ xdy dung trude ngay 01 thang 7 nam 2006;

- Truong hop ca nhan trong nude khong c6 mot trong nhung, gidy to vé quyén
s& hiru nha & thi phai c6 gidy to xac nhan cia Uy ban nhan déan cap xa vé nha ¢ da
hoan thanh xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2006, dugc xay dung trudc khi co
quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung hodc phai phu hop quy hoach d6i voi
truomg hop xay dung sau khi ¢6 quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung
do thi, quy hoach diém dan cu nong thon theo quy dinh cia phap luat. Truong hop
nha ¢ hoan thanh xay dung ké tir n;:,ay 01 thang 7 nam 2006 tr¢ ve sau thi phai c6 giay
t& xac nhan cua Uy ban nhan dén cap xa ve nha ¢ khong thude truong hop phai xin
gidy phép xay dung va dap tng diéu kién vé quy hoach nhu truong hop nha & xay
dung trude ngay 01 thang 7 nam 2006; truong hop nha & thude d6i tuong phai xin
phép xdy dung ma khong xin phép thi phai c6 giay to cua co quan quan ly vé xay
dung cap huyén chap thuan cho ton tai nha & do.

(3.2) Nguot Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam phai c6
cac gidy to sau:

- Gidy to vé mua ban hodc nhan tang cho hodc nhan thira ké nha & hodc dugc
s& hitu nha ¢ thong qua hinh thirc khac theo quy dinh ciia phap luat vé nha o;

- Mot trong cac gidy to ciia bén chuyén quyén.

(4) Mot trong cac gidy to ve quyen s hiru cong trinh xay dyng doi vdi truong
hop tai san 1a cong trinh xay dung (ban sao gidy to da c6 chimg nhén hodc ching hoac
ban sao gidy t& va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra doi chiéu va
xac nhan vao ban sao hodc ban chinh):

- Gidy phép xay dung cong trinh hodc gidy phép xdy dung cong trinh c6 thoi
han d6i vé6i truong hop phai xin phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy
dung. Truong horp cong trinh da xdy dung khong dung voi glay phép xay dung dugc
cap thi phai c6 y kién bang vin ban cia co quan c6 tham quyén cip phép xay dung
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xac nhan dién tich xdy dung khong ding gidy phép khong anh hudng dér} an toan
cong trinh va nay phu hop vdi quy hoach xay dung da dugc co quan c6 tham quyén
phé duyét;

- Gidy to vé s hitu cong trinh xay dung do co quan ¢o thim quyén cép qua cac
thot ky, tru truong hop Nha nudce da quan ly, bo tri sir dung;

- Gidy to mua ban hodc tang cho hoic thira ké cong trinh xay dung theo quy
dinh cua phap luat da duoc cong chung hoac chirng thuc theo quy dinh;

- Gidy to ciia Toa an nhan dan hodc co quan nha nudc c6 tham quyén giai
quyet duge quyen s¢ hiru cong trinh xay dung da c6 hiéu luc phap luat;

- Truong hop ngudi dé nghi chung nhan quyén so hiru cong trinh xay dung c6
mdt trong nhitng gidy t& quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ va d Khoan nay ma trén giay to
d6 ghi tén nguoi khac thi phai co6 mot trong cac gidy to mua ban, tang cho, doi, thira
ké cong trinh xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ¢6 chir ky cua cac bén co lién
quan va duoc Uy ban nhan dan tir cap xa trd 1én xac nhan; truong hop mua, nhan ting
cho, d01 nhan thira ké cong trinh xdy dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong
¢6 gidy to vé viéc da mua ban, nhan tang cho, d01 nhan thira ké ¢6 chi ky cua cac bén
¢6 lién quan thi phal dugc Uy ban nhén dan cap xa xac nhan vao don de nghi cap Glay
chimg nhéan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat vé
thoi diém mua, nhéan tang cho, d6i, nhan thira ké cong trinh xdy dung do.

Truorng, hop n&um dé nghi chirg nhan quyén s& hiru cong trinh ¢6 mot trong
nhung, gidy to v€ quyen s¢ hiru cong trinh ma hién trang cong, trinh khong phu hop voi
gidy to d6 hoac thi phan cong trinh khong phu hop véi gidy to phai duge Uy ban nhan
dan cap xa xac nhan cong trinh da hoan thanh xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam
2004 va cong trinh dugc xdy dung trude khi co quy hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung hodc phai phu hop quy hoach d6i véi truong hop xay dung sau khi cé quy hoach
sir dung dat, quy hoach xay dung.

- Truomg hop ca nhan trong nudc khong c6 mot trong nhimg gidy to vé quyén
s& hiru cong trinh thi phai duoc Uy ban nhan dan cdp xa xac nhan cong trinh da hoan
thanh xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 va cong trinh duoc xay dung trudc
khi ¢6 quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung hodc phai phu hop quy hoach dbi
v4i treong hop xay dung sau khi cé quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung.

Trudng hop cong trinh hoan thanh xay dung tr ngay 01/7/2004 thi phai c6 gidy
to xac nhan cua Uy ban nhén dan cap xa vé cong trinh xay dung khong thude truong
hop phai xin gidy phép xdy dung va dap tmg diéu kién vé quy hoach nhu trudong hop
xay dung trude ngay 01/7/2004; truong hop cong trinh thude doi tuong phai xin phép
xay dung ma khong xin phép thi phai c6 giay to cua co quan quan ly vé xay dung cap
huyén chap thuan cho ton tai cong trinh do.

(5) Mot trong cac gidy to vé quyén 5O hiru rung san xuat 1a ru:ng trong doi voi
truong hop ching nhan tai san rung san xuat la ring trong (ban sao gidy to da c6 cong
chimg hodc chimg thuc hoac ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép
nhan ho so kiém tra d6i chiéu va xac nhan vao ban sao hodc ban chinh):

- Gidy chirng nhan hodc mt trong cac gidy to vé quyén sir dung dat, quyén s
hitu tai san gan lien voi dat néu tai Khoan 2 trén day ma trong d6 xac dinh Nha nudc
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giao dét, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat dé trong rimg san xuat;
- Gidy to vé giao rimg san xuat 1a rimg trong;
- Hop ddng hodc van ban vé viéc mua ban hodc tang cho hodc thira ké dbi véi

ring san xuat la rimg trong da dwoc cong chimg hoac chimg thuc theo quy dinh cia
phap luat;

- Ban an, quyét dinh cua Toa an nhan dan hodc glay to cua co quan nha nudce
c6 tham quyén giai quyét duoc quyén s hiru rimg san xuat 1a rimg trong da c6 hiéu
luc phap luit;

- Truong hop ho gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu khong c6 gidy to vé
quyén sé hiru rimg ma da trong mng san xuat bang von cua minh thi phai duoc Van
phong dang ky quyén sir dung dat xac nhan c6 du diéu kién dugc cong nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh cua phap luat dat dai;

(6) Mot trong cac gidy to vé quyén so hiru cay 1au nam d6i voi truong hop
chimg nhan quyén s¢ hitu céy lau nam (ban sao glay to da c6 cong ching hodc chimg
thuc hoac ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra
ddi chiéu va xac nhan vao ban sao hoac ban chinh):

- Gidy chirmg nhan hodc mot trong cac gidy to vé quyén sir dung dat néu tai
Khoan 2 trén ddy ma trong d6 xac dinh Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén sir dung dat dé trong cay lau nam phu hop véi muc dich sir dung dat ghi trén
gidy to do;

- Hop déng hodc vin ban vé viéc mua ban hoac tang cho hodc thira ké ddi véi
cay lau nam da dugc cong ching hoac ching thuc theo quy dinh;

- Ban an, quyet dinh cta Toa an nhan dan hodc g gidy to ciia co quan nha nudc
¢6 tham quyén giai quyét dugc quyén s hiru cdy 1au nam da c6 hiéu luc phap luat;

- Truomg hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu khong c6 gidy tU vé
quyén s¢ hiru cay lau nam néu trén day thi phai duoc Van phong dang ky quyén sir
dung dat xac nhan ¢6 da diéu kién dugc cong nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat dat dai;

(7) Chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh; gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gin llen v6i dat - néu c6 (ban sao da co
cong ching hodc ching thuc hodc ban sao va xuat trinh ban chinh dé can bo tlep nhan
ho so kiém tra ddi chiéu va xac nhan vao ban sao hodc ban chinh d6i voi truong hop
¢0 2 ban chinh).

(8) Truong hop co dang ky quyén sir dung han ché dbi voi thira dat lién ke phai
c6 hop dong hoac van ban thoa thuén hoac quyet dinh cia Toa 4n nhan dan vé viée
xéac 1ap quyén sir dung han ché thira dat lién ké, kém theo so d6 thé hién vi tri, kich
thudc Eh?m dién tich thira dat ma ngudi sir dung thira dat lién ké duoc quyén sir dung
han che.

2. Ho so ndp khi cdp Gidy chimg nhdn doi voi truong hop dién tich dcff Idng

thém do nhdn chuyén nhirong, thira ké, tang cho quyen str dung ddt da duwoc cdp gidy
chitng nhdn nhumg thira dat goc chira dwgc cdp gidy chirng nhdn
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(1) bon dang ky, cap G:ié’iy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha y
va tai san khac gan lién voi dat theo Mau so6 04a/DK ban hanh kem theo Thong tu 6
24/2014/TT-BTNMT doi voi toan b dién tich cua thira dat dang sur dung;

(2) Mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua Ludt dat dai, Dicu 18
ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Khoan 16 Diéu 2 ciia Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP cua thira dat goc;

(3) Mot trong céc gidy to quy dinh tai cac Dleu 31, 32, 33 va 34 cua Nghi dinh
s0 43/2014/ND-CP ddi véi trudong hop dang ky vé quyén sd hitu tai san gin lién voi
dat.

Truong hop dang ky vé quyén s¢ hiru nha ¢ hodc cong trinh xay dung thi phai
¢ so dd nha 6, cong trinh xay dung, trir truong hop trong gidy to vé quyén sé hiru
nha &, cong trinh xdy dung di c6 so do phu hop véi hién trang nha &, cong trinh da
xay dyng;

(4) Ching tir thyc hién nghia vu tai chinh; glay to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gin lién vé6i dat (néu co);

(5)Hop dong hoac van ban thoa thuan hoac guyet dinh ctia Toa 4n nhan dan vé
viéc xac lap quyén sir dung han ché doi véi thira dat lién ké, kém theo so do thé hién
vi tri, kich thudc phan dién tich thira dat ma ngudi sir dung thira dat lién ké duoc
quyén sir dung han ché ddi véi truong hop dang ky quyén st dung han ché doi voéi
thira dat lién ké;

(6) Ban gbc Glay chimg nhan va hop dong, van ban vé viéc chuyén nhuong,
thira ké, tang cho quyén sur dung dat duoc 1ap theo quy dinh cua dién tich dat tang
thém. Trudong hop nhan chuyén nhuong, thira ké, tang cho phan dién tich dat tang
thém theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 82 cua Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP thi ndp
ban g g,oc Gidy chimg nhén ciia bén chuyén quyén sur dung dat hoac hop dong, van ban
vé viéc chuyén nhuong, thira ké, tang cho quyén sir dung dat cua dién tich dat ting
thém.

¢3) Ho so ngp khi cap Gidy chimg nhdan doi voi {truong hop dién tich dat ting
thém do nhdn chuyén nhwong, thira ké, ting cho quyen s drmg dat truée ngay 01
thang 7 nam 2014 ma dién tich dat tang thém cé gidy 10 vé quyén sir dung ddt theo
quy dinh

(1) Bon dang ky, cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o
va tai san khac gan lién voi dat theo Mau s6 04a/DK ban hanh kém theo Thong tu s6
24/2014/TT-BTNMT déi véi toan bo dién tich cua thira dat dang st dung;

(2) Ban goc Giay chimg nhan cua thira dat goc hogc giay to quy dinh tai Dicu
100 cua Luat dat dai, Diéu 18 cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Khodn 16 Dicu 2
cua Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP cua thira dat goc doi vdi truong hop thira dat goc
chua dugc cap Giay ching nhan;

(3) Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 cia Luat dat dai, Diéu 18

ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Khoan 16 Diéu 2 ctia Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP cua dién tich dat tang thém;

(4) Mot trong céc gidy to quy dinh tai cac Diéu 31, 32, 33 va 34 ciia Nghi dinh
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s0 43/2014/ND-CP ddi véi truong hop dang ky vé quyén so hitu tai san gin lién véi
dat.

Truong hop dang ky vé quyén s hiru nha ¢ hodc cong trinh xay dung thi phai
¢6 so dd nha 6, cong trinh xay dung, trir truong hop trong gidy to vé quyén sé hiru
nha &, cong trinh xdy dung di c6 so d6 phi hop véi hién trang nha &, cong trinh da
xay dung;

(5) Chung tur thye hién nghia vu tai chinh, glay to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gén lién véi dat (néu co);

(6) Hop dong hodc van ban thoa thuan hoac quyet dinh cta Toa an nhan dan vé
viéc xac lap quyén st dung han ché thira dét lién ké, kém theo so dd thé hién vi tri,
kich thudc phan dién tich thira dit ma nguoi sir dung thia dat lién ké duoc quyén sir
dung han ché doi véi truong hop dang ky quyén sir dung han ché doi voi thira dat lién
ke.

c4) Ho so ndp khi cdp Gidy chirng nhdn doi voi trieong hop dién tich det 1ang
thém do nhdn chuyén nhirong, thira ké, tang cho quyén sir dung ddt ma dién tich dat
tang thém khong cé gidy to vé quyén sir dung ddt theo quy dinh

(1) Bon dang ky, cap Giay chimg nhan quyen sir dung dat, quyen s hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat theo Mau s6 04a/DK ban hanh kém theo Thong tu s6
24/2014/TT-BTNMT do1 véi toan bd dién tich cua thira dat dang sur dung;

(2) Ban gbc Giay chimg nhéan cua thira dat goc hodc cac gidy to quy dinh tai
Piéu 100 cua Luat dat dai, Diéu 18 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Khoan 16
Piéu 2 cua Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP cua thira dat goc doi véi truong hop thira dat
gde chwa dugc cap Gidy chirng nhan.

~ (3) Mot trong céc gidy td quy dinh tai cdc Diéu 31, 32, 33 va 34 clia Nghi dinh
s0 43/2014/ND-CP doi véi truong hop dang ky vé quyén s¢ hitu tai san gan lién voi
dat.

Trucmg hop ding ky vé quyén s& hitu nha & hodc cong trinh xay dungD thi phai
¢ so d6 nha &, cong trinh xay dung, trir trudng hop trong gidy to vé quyén sé hitu
nha &, cong trinh xdy dung da c6 so d6 phu hop véi hién trang nha &, cong trinh da
xay dung;

(4) Ching tir thuc hién nghia vu tai chinh; gié){ to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién vdi dat (n€u co);

(5) Hop dong hoac van ban thoa thuan hogc quyét dinh cua Toa an nhan dan ve
viéc xac lap quyén sir dung han che thura dat lién ké, kém theo so do thé hién vi tri,
kich thudc phan dién tich thira dat ma nguoi sir dung thua dat lién k€ duoc quyen su
dung han ché doi vdi truong hop dang ky quyen sir dung han ché doi vai thua dat lién
ke.

b) S6 lwong hé so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét:

Do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh nhung khong qua 30 ngay ké tir ngay
nhan dugc hd so hop 16. Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 18
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theo quy dinh cua phap ludt; khong tinh thoi gian tiép nhan ho so tai xa, thoi gian thuc
hi¢n nghia vu tai chinh cua nguoi str dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xu ly doi
voi truong hop st dung dat ¢6 vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh.

Déi véi cac xa mién nii, hai dao, vung sdu, ving xa, vimg c6 diéu kién kinh té
- xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién dugc tang thém 10 ngay.

Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho ngudi sir dung dat, chi so
hiru ta1 san gan lién voi dat trong thot han khong qua 03 ngay lam viéc ké tur ngay co
ket qua giai quyet.

(5) Péi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh:

H¢ gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
dugc sé hiru nha & gan lién v6i quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cap huyén

- Co quan hodic nguoi ¢é tham quyén dwoc uy quyén hodc phan cdp thuc hién
(néu c6): Khong.

’ - Co quan truec 1iép thiee hién TTHC: Van phong dang ky quyén sir dung dat
cap huyén.

- Co quan phéi hop (néu c¢é): Uy ban nhan dan cap x4, co quan quan ly nha
nude vé nha ¢, cong trinh xay dung, nong nghiép, co quan thué, Phong Tai nguyén va
Moi truong.

(7) Két qua thuwe hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao s6 dia chinh va lap ho so dé Nha nudc quan ly.

- Gidy chirng nhan.

(8) Lé phi (néu co):

Lé phi dia chinh (muc thu do Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh); Ho gia
dinh, ca nhan & nong thon khong phai np L€ phi dia chinh.

(9) Mau don, miu to khai:

- Mdu s6 04a/PK: Pon dang ky, cap Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

- Madu 56 04b/PK: Danh sach ngudi sir dung chung thira dat, chu s¢ hiru chung
tai san gan lién voi dat.

- Mdu s6 04¢/PK: Danh sach cac thira dat nong nghiép cia cung mot nguoi sir
dung, nguoi duoc giao quan ly dat.

- Madu s6 04d/PK: Danh sach tai san gan lién véi dat trén cung mot thira dat.

(Mau don dugc ban hanh kem theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT va cong
khai trén Trang thong tin dién trr cua Bo Tai nguyén va Moi truong, Tong cuc Quan ly
dat dai)

44

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



(10) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

Dm voi truong hop chimg nhan quyén s& hitu rimg san xuat 1a rimg trong thi
von dé trong rimg, tién da tra cho viéc nhén chuyén nhuong rimg hoac tién nop cho
Nha nudce khi dugc giao rimg ¢6 thu tién khong c6 ngudn gbce tir ngan sach nha nude.

(11) Cdn cir phdp Iy ciia thu tuc hanh chinh:
- Luat Dat dai nam 2013,

’ - Nghi dinh §(’") 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh sO 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sta doi, bd
sung mot sO nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndam 2020 sira doi, bo sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai.

- Thong tu 50 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cua B trudng Bo Tai chinh
huong dan vé phi va I¢ phi thu¢c tham quyén quyét dinh cua Hoi dong nhéan dan tinh,
thanh pho truc thudc Trung wong;

- Thong tu s6 23/20 14/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia B truong Bo Tai
nguyén va Moi trudng quy dinh vé gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat;

- Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 ndam 2015 cua B§ truong
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot s6 Diéu cua Nghi dinh

43/2014/ND-CP va Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu;

- Thong tu s6 33/2017/TT- BTNMT ngay 29/9/2017 cia B truong B Tai
nguyén va Mbi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06 thang
01 nam 2017 cua Chinh phu sua doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi

hanh Luat E);lt dai va sira d6i, bd sung mot sd diéu cua cac thong tu hudng dan thi
hanh Luat Dat dai.
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Miu s6 04a/PK

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET Miu s6 04a/DK
NAM PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO
Pgc lap - Tu do - Hanh phuc SO
——————————————— D3 kiém tra ndi dung don day du, 1o

5 . ) ) rang, thong nhat voi glay to xudt trinh.
PON DPANG KY, CAP GIAY CHUNG Vao s6 tiép nhan ho so sd: ..... Quyén
NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN
SO HU'U NHA O VA TAI SAN KHAC Ngay 7,
GAN LIEN VOI PAT Ngui nhan hd so

(Ky va ghi ro ho, tén)
Kinh giri

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY
(Xem ky huiong dan viét don truedc khi ké khai; khong tdy xoa, swa chita trén don)

1. Ngudi sir dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién véi dat, ngudi quan Iy dat
1.1. Tén (viét chir in hoa):

2. Pé - Bang ky QSDD [ Déng ky quyén quan ly dat O (Ddnh ddu N véo 6

nghi: - Cap GCN doi voi  Cap GCN doi voi tai san trén | trong liea chon)
dat [J dat [J

3. Thira dat dang ky @

3.1. Thiradatso: ..........coovvviiiinnniennn.. ;3.2. To ban do so

3.4. Dién tich: ............... m? sit dung chung: .............. o w ——
2.
él 5 l Su dunI;1 \’/ao IMPCIRICNY: v s tir thot diém
36, Tho han dé nghi duoc sit dung dit
3.7.Nguén gée si dung®: ’
3.8. C6 quyén sit dung han ché ddi v6i thira dat'sé ..., cia..................., ndi dung

quyen su dung
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4. Tai san gin lién véi dat (Chi ké khai néu c6 nhu cau dirgc chirng nhdn quyén so hu’u
tai san)

4.1. Nha 0, cong trinh xdy dung khdc:
a) Loai nha ¢, cong trinh®:
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b) Dién tich xay dyng: .......................... (m?);

¢) Dién tich san (doi véi nha) hodc cong suat (doi voi cong trinh khdc):
d)Séhitruchung: .......................ooiiin m?, sO hiru riéng;:
................................... mne:

@) KEECAU: oo, :e)SH te"ing:

(Truwong hop co nhiéu nha o, cong trinh xdy ding khdc thi chi ké khai cac thong tin chung
va tong dién tich cua cdc nha o, cong trinh xdy dung; dong thoi ldp danh sach nha o,
cong trinh kém theo don)

4.2. Rirng sin xudt la rieng trong: 4.3. Cay lau nam:

a) Loai cdy chu yéu:

................................ m?; a)Loaicﬁychflyéu:...................;

¢) Nguon goc tao lap: b) Dién tich: .....oooviiieieeiiii m2;

- Tu trong rimg; ¢) S¢ hitu chung: ....................... m2,
O ‘ SO hiYOTICHE: covcunspnurenssrsisn m?;

- Nha nudc giao khong thu tién: d) Thoi han sé hitu d&én: ..ol

- Nha nude giao ¢6 thu tién:
D 13 b
- Nhan chuyén quyén:

- Ngudn vén trong, nhan quyén:
........ O
d) S& hiru chung: ....m?2, S¢ hiru riéng:
2.
| o
@) Thoi han s¢ hiru dén:
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T6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don la ding sy that, néu sai t6i hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat.
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eisierssiey GAW evs RO o T i
Ngudi viét don o
(Ky, ghi rd ho tén va dong dau néu co)
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II. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG, THI TRAN®

(Xac nhdn déi voi triong hop ho gia dinh ca nhdn, cong dong dan cw; nguoi Viét Nam dinh
cwr & mede ngodi so hivu nha o, trie trieong hop mua nha, dat cua t6 chire dau twe xdy dung nha
o dé ban)

1. No1 dung ké khai so v4i hién trang:

5. Tinh trang tranh chap dat dai, tai san gén T8N VO AL ..o
6. Su phu hop vd1 quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung:

Ngay ... ... thang ... ... nam ... ... Ngay ... ... _thang ... ... nam ... ...
Cong chire dia chinh TM. Uy ban nhén déan
(Ky, ghi rd ho, tén) Chu tich

(Ky tén, dong ddu)

(Truwong hop cé gidy 1o vé quyén sie dung ddt, quyén so hitu tai san gdn lién Vi dat thi khong
xde nhdn cdc ni dung tai cac Piém 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Muc n